Sprava z vykonanych naslednych finaénych kontrol

Na zaklade planu kontroln€jnnosti hlavnej kontrolorky na 1. a 2. polrok 201dykonali Ing.
Ingrid Veverkova, hlavna kontrolérka mesta a JUDeta Biela, kontrolorka na Gtvare hlavnej
kontrolérky mesta

naslednu finagnu kontro[u hospodarenia s majetkom mesta, ktoiwaubbchodna spotoog’
GASTRO ,DUMBIER" s.r.o. Brezno na zaklade ndjomnej zmluvy

Kontrolované obdobie: rok 2009 a 2010
Miesto acas vykonania kontroly:  atvar hlavnej kontrolorky
marec - jun, jan - august / 2011
Kontrolované subjekty:
1. GASTRO ,DUMBIER* s.r.0. Brezno
2. Mestsky urad v Brezne

Predmet naslednej finamej kontroly:

» dodrziavanie vSeobecno-zavaznych pravnych predpésq¥asad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Brezna“ pri hospodareni a nakladamajetkom mesta, ktory uziva
obchodné spotmos’ GASTRO ,DUMBIER* s.r.0. Brezno na zéaklade najomnej zmluvy

Ucel naslednej finatnej kontroly:

e overit objektivny stav kontrolovanych skudtwsti aich sulad so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia zemneranim na dodrziavanie hospodarnosti,
efektivnosti a dinnosti pri hospodareni s majetkom mesta

Kontrola ,Zmluvy o ndjme nebytovych priestordx100/2009 OPaM-I-NZ ... a .Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov.159/2009-OPaM-I-NZ ...."

Uznesenim MsZ Mesta Brezridslo 52/2009 zo #h 14. aprila 2009 bolo schvalené zalozZenie
obchodnej spolmosti GASTRODUMBIER s.r.0. Breznodalej len ,spol@énog™) so sidlom Nam.
gen. M.R. Stefanika 2/2, Brezno k 15.4.2009 zlam podnikania. Zakladdika listina
menovaného subjektu bola vydana mestom Breznomzadadatéom dia 15.4.2009.

Mesto Brezno spotmosti prenajalo priestory v budove, ktord ma vojewovlastnictve a ktoré
spolanog’ vyuziva v sulade so svojim predmetom podnikaNe&.zaklade uvedeného bolanad
30.4.2009 uzatvoren@Zmluva o najme nebytovych priestorexi00/2009 OPaM-I-NZ uzatvorena
poda zak.116/1990Zb. a Glanskeho zakonnika“medzi Mestom Breznom, zastlupenym
primatorom mesta ako prenajimiaim a GASTROMDUMBIER, s.r.o., zastipenym kon#keu
spolanosti ako najomcomdialej len ,ndjomna zmluva®).

Mesto Brezno spotmosti prenajalad’alSie priestory v budove, ktorG ma vo svojom viagtre

a ktoré spoldnog’ vyuziva v sutlade so svojim predmetom podnikaaity... nebytové priestory
pozostavajlice z ikej a malej saly, a z ostatnych miestnosti, ktpfgagi podmienky poskytovania
inych nez z&kladnych sluZieb spojenych s prendjmoma zaklade uvedeného bol&ad30.4.2009
uzatvorena,Zmluva o najme nebytovych priestoravl59/2009 OPaM-I-NZ uzatvorena pad
Obcianskeho zakonnika a zakonrall6/1990Zb. ..... “medzi Mestom Breznom, zastUpenym
primatorom mesta ako prenajimiam a GASTROMDUMBIER, s.r.0., zastipenym konékeu
spolanosti ako ndjomcomdialej len ,ndjomné zmluva®).



Pod’a 8§ 10 ods.2 Zasad spravcovia majetku verejnou kmnispdésobom v mieste obvyklym
zverejnia ponuku trvale alebo prechodne preingho alebo neupotrebft@eho majetku po dobu
minimalne 15 dni. Vynimku zo zverejnenia Gidie primator

Kontrolou bolo zistené, Ze pri uzatvoreni najomngnluvy nebol dodrzany postup ptal
ustanovenia § 10 ods.2 Zasad hospodarenia a nakiaa s majetkom mesta Brezra S 7/2007
v zneni dodatkov, platnychdase uzatvorenia najomnej zmluvy.

Kontrolou obsahu a nalezitosti ndjomnej zmluvy bdistené, ze

- ngjomna zmluva neobsahuje néleZitosti pad ustanovenia 8§ 13 ods. 1 a 2 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Breztia S 7/2007 v zneni dodatkov,
platnych véase uzatvorenia ngjomnej zmluvy;

- predmet najmu a rovnakeyskanajomneho za uzivanie predmetu najmu neboli v najoen
zmluve u¥ené spésobom v sulade so Zasadami hospodareniemkéadania s majetkom
mesta Brezna'. S 7/2007 v zneni dodatkov, platnyclfase uzatvorenia najomnej zmluvy;

- v dodatkué. 1 k ndjomnej zmluve nie je stanovenyideho (¢innosti;

- pri dojednani vysky najomného pri uzatvoreni najosjnzmluvy ako aj pri uzatvoreni
dodatku k najomnej zmluve nebolo postupované v deélas ustanovenim § 14 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezifa S 7/2007 v zneni dodatkov,
platnych véase uzatvorenia najomnej zmluvy a jej dodatku.

Kontrola platieb za ndjomné a za sluzby spojendimom na zéklade ,Zmluv§.100/2009 OPaM-
I-NZ ..... “ —rok 2009

Najomca mal na zaklade najomnej zmluvy a dodatki@jemnej zmluve hradiprenajimatBovi
mes&né najomné v dohodnutej vyske 300 €, vzdy k 20.grislusného kalendarneho mesiaca. V
zmluve bolo dojednané, Ze v pripade Ze sa najorostaide do omesSkania s Uhradou niektorej
splatky najomného a ceny sluzieb spojenych s uitvge povinny zaplafiarok z omeskania .... .

Kontrolou bolo zistené, Ze ndjomca prenajifiate neuhradzal megaé najomné pdé zmluvne
dohodnutych podmienok
- najomca sa zmluvne zaviazal pfatzdy k 20.@u prislusného kalendarneho mesiaca, avsak
niektoré uhrady v tomto termine nezrealizoval;
- najomca uhradil ngjomné len vo vySke 1800 €, nalihGDO0 €, t.j. dve mesaé splatky
najomného;
- najomca neuhradil ani zmluvne dojednany Urok z da@s.

Kontrolou bolo zistené, Ze najomca prenajifateuhradil dih vo vySke 600 € v roku 2010.

Najomca na zaklade najomnej zmluvy a dodatku kméag) zmluve mal uhradggoreddavkove
platby za sluzby spojené s najmom. V pripade tygiltdieb nebol dojednany spbsob platenia;
najomca ich obvykle platil spolu s Uhradou najonméh

Kontrolou bolo zistené, Ze najomca prenajirf@ate neuhradil preddavky za sluzby spojené
s ndgjmom poth zmluvne dojednanych podmienok; zmluvne sa zaviamadi’ 28500 €, uhradil
len 22500 €, teda neuhradil 6 000 €. Rovnako néomeuhradil zmluvne dojednany urok
z omesSkania.

Kontrolou bolo zistené, Ze najomca prenajirfiatesvoj dlh neuhradil ani do Zatia tejto kontroly
(9.6.2011).



Kontrolou bolo zistené, Ze prenajim#@tedo terminu zé&atia kontroly nemal od n&omcu
uhradené preddavky za sluzby spojené s najmom/Z’podmliuvne dohodnutych podmienok,
vratane urokov z omeSkania za neuhradené preddad&gluzby spojené s najmom.

Kontrolny organ nezistil, Ze by prenajimdtena zaklade uvedenej skutoosti nasledne uplatnil
Vo ndjomcovi svoje prava, resp. pravne prostriedky ochranu majetku vo svojom vlastnictve,
¢o je povinnos vyplyvajuca mu z prislusnych predpisov.

Kontrolou bolo zistené, Ze prenajimdte
- nevykazoval v &ovnictve k 31.12.2009 pdadavku v@ najomcovi vo vySke 6000 €;
- neuhradeny rozdiel na preddavkoch vo vySke 6000 ©1K2.2009 nevykézal v
inventarizacii vykonanej ku du riadnej U¢tovnej zavierky.

Kontrola platieb za ndjomné a sluzby spojené s odjmma zaklade ,Zmluvy.100/2009 OPaM-I-
NZ ..... “ —rok 2010

Najomca mal na zaklade najomnej zmluvy a dodatkéjemnej zmluve uhradggrenajimatbovi
mes&né najomné v dohodnutej vyske 300 €.

Predpis najomného bol ptal zmluvne dojednanych podmienok 12 x 300 € = 360®d&ra
analytickej evidencie pdadavok potia jednotlivych diznikov, ktora bola predlozena lankole,
kontrolovany subjekt evidoval predpis najomnéhoryske 3600 €.

Najomca uhradil prenajimdiavi najomné vo vyske 4200 €; zaplatil najomné 2a2010 vo vysSke
3 600 € a dlh z roku 2009 vo vy3Ske 600 €.

Ndjomca mal na zéklade najomnej zmluvy a dodatkidjgmnej zmluve uhradggreddavkové
platby za sluzby spojené s najmom. V pripade tygiltdieb nebol dojednany spbsob platenia;
najomca ich platil spolu s thradou najomného.

Predpis preddavkov za sluzby spojené s najmom gtallBx 4500 € = 54000 € (pta zmluvne
dojednanych podmienok). Najomca prenajifate uhradil len 22500 €, rozdiel v predpise a
Uhradach preddavkov predstavtigstku az 31500 €.

Kontrolou bolo zistené, Ze ndjomca prenajif@aesvoj dih neuhradil ani do Zatia tejto kontroly
(9.6.2011).

Kontrolou bolo zistené, Ze prenajim&tedo terminu z&atia kontroly nemal od najomcu
uhradené preddavky za sluzby spojené s najmom/Z’podmliuvne dohodnutych podmienok,
vratane urokov z omesSkania za neuhradené preddad&gluzby spojené s najmom.

Kontrolny organ nezistil, Ze by prenajimdtena zaklade uvedenej skultoosti nasledne uplatnil
Vo¢i ndjomcovi svoje prava, resp. pravne prostriedlky ochranu majetku vo svojom vlastnictve,
¢o je povinnos vyplyvajuca mu z prisluSnych predpisov.

Kontrolou bolo zistené, Ze prenajimdte
- nevykazoval v &ovnictve k 31.12.2010 pdadavku 31 500 € b najomcovi;
- neuhradeny rozdiel na preddavkoch vo vySke 31500k#®1.12.2010 nevykazal v
inventarizacii vykonanej ku du riadnej U¢tovnej zavierky.



Kontrolou bolo zistené konanie v rozpore

- sustanovenim § 7 ods.2 pism. c) zakona o majethai,

- s ustanoveniami zakona®. 431/2002 Z.z. odiovnictve v zneni neskorSich predpisov
a Opatrenia Ministerstva financii SR zosi@ 8. augusta 200%. MF/16786/2007-31, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti 0 postupoch¢tovania a ramcovej &éovej osnove pre rozgtove
organizacie, prispevkové organizacie, Statne fonajgce a vySSie Uzemné celky v zneni
neskorsich predpisov.

Kontrola vy&tovania platieb za ndjomné a sluzby spojené s najma zaklade za rok 2009 (zo
Zmluvy ¢.100/2009 OPaM-I-NZ .... *)

V ndjomnej zmluve bola dohodnuta Uhrada sluziebjesyoh s najmom, konkrétne platieb za
dodavku médii — elektrickej energie, tepla a tepiajkovej vody, vodného a stioeho a plynu a to
formou preddavkovych mesaych platieb vo vySke 3000 €. Dodatkom k najomnajuxe sa
zmluvné strany dohodli, Zexdm jeho platnosti (podpisom zmluvnych stran, tj.21.10.2009) sa
preddavkové platby zvySuja na 4500 €.

V najomnej zmluve bola zakotvend povintfiaggjomcu plati tieto preddavky bezhotovostne na
Ucet prenajimatéa. Dalej bola v ndomnej zmluve d&na povinno$ naomcu uhradi
prenajimatbovi Uhrady za dodané meédid na zakladenébo vydtovania vykonaného
prenajimatbom, toto vyw@tovanie skutdnej spotreby bol prenajimdite povinny predlozi
najomcovi najneskér do 31.5. nasledujuceho roka.

Kontrolou bolo zistené, Ze prenajimataapriek zmluvne dojednanym podmienkam predloZil
najomcovi vydtovanie sluzieb spojenych s najmom ato za obdrhi®bdobie od 1.5.2009 do
31.8.2009 a nasledne za obdobie od 1.9.2009 d2.2009.

Vo fakturach od prenajimdi boli z&tované zaplatené preddavky uhradené najomcom za
mesiace januar az oktober 2009.

K faktiram neboli zo strany prenajimiédedolozené Ziadne relevantné doklady (napr. fakoary
dodavatéov energii), ktoré by preukazovali skémosti uvedené vo faktlrach a ich prilohach.

Prenajimatk ndjomcovi nevystavil &tovné resp. deové doklady, ktoré preukazéiteym spbsobom
uvadzaju skuttné naklady za energie spotrebované najomcom, kpoedajimaté uhradil
v suvislosti s dodavkou sluzieb pre ndjomcu , akaaiazal v najomnej zmluve.

Obaja @astnici zmluvy su dsvymi subjektami, u ktorych sa sleduje opravnen&kay
preukdzanych devych vydavkov v sledovanomctovnom obdobi, ktora musi tydoloZzena
uctovnymi a daovymi dokladmi v sulade so zakonom.595/2003 Z.z. o dani z prijmov v z.n.p.
a zakonom ¢.431/2001 Z.z. odiovnictve vz.n.p. Tato zakonna podmienkatouania
a vykazovania vydavkov splnena nebola.

Kontrola vy@&tovania platieb za ndjomné a sluzby spojené s majma rok 2010 (zo ,Zmluvy
¢.100/2009 OPaM-I-NZ .... %)

V roku 2010 sa dojednané zmluvné podmienky zo gtaenajimatéa nezmenili. Prenajimdte
najomcovi predlozil vyttovanie nakladov za sluzby spojené s najmom atoranie preddavkov
za tieto sluzby za obdobie od 1.1.2010 do 30.6.20f@ktara¢. ¢.201000371 zoith 12.8.2010



(elektricka energia a plyn). V predmetnej faktlnai z(ctované preddavky vo vySke 13500 €
uhradené najomcom do 30.6.2010.

K fakture prenajimatedolozil doklad s nazvorwyrtovanie dodavky tepla, el. energie a vodného
a sta’ného spojenych s uzivanim nebytovych priestorybdaloe od 01.01.2010 do 30.06.2010 —
GASTRODUMBIER, s.r.o.Z obsahu dokladwytrtovanie dodavky tepla, el. energie a vodného
a sta’ného spojenych s uzivanim nebytovych priestorybdaloe od 01.01.2010 do 30.06.2010 —
GASTRODUMBIER, s.r.o.vyplyva, ze prenajimafecelkové néklady spojené s prevadzkou
nehnuténosti, v ktorej sidli najomca, rozdelil na prenaisiia (za neprenajaitas’) a na ostatnych
ngjomcov; spdsob rozdelenia nékladov v tomto daklaslak uvedeny nie je. Rovnako k fakture
neboli prilozené Ziadne doklady, ktoré by preukatioskuta@nosti v nej a v pripojenom doklade
uvedene.

Kontrolou bolo zistené, Ze v predmetnom dokladauyedené vyétovanie za celkové naklady
spojené s prevadzkou nehriutesti za obdobie od 1.1.2010 do 30.6.2010, vratam@neho

a st&ného, avSak obsahom faktiry je len &ypvanie elektrickej energie a plynu. Faktira za
vyuctovanie vodného a stného najomcovi predloZzena nebola a to ani d@atra tejto kontroly
(9.6.2011).

Kontrolou bolo zistené, Ze prenajimiate roku 2010 nevyttoval celkové naklady spojené
s ngjmom za 1.polrok 2010, chyba ¢tavanie nakladov za vodné a &te.

Kontrolou bolo d’alej zistené, Ze prenajiméteajomcovi nepredlozil vyiiovanie nakladov za
sluzby spojené s njmom a anktyanie preddavkov za tieto sluzby za obdobie 06.2010 do
31.12.2010.

Kontrolou bolo zistené konanie v rozpore so zmlud@ednanymi podmienkami a tym konanie v
rozpore s ustanovenim 8 9 ods. 1 zdkona o fi#raaj kontrole, poda ktorého sa predbeznou
finanénou kontrolou overuje sulad pripravovanej finafmej operacie s ..... uzatvorenymi
zmluvami .... s internymi aktmi riadenia o hospoddri s verejnymi prostriedkami so zameranim
na hospodarnog, efektivnos, U¢innos’ a G¢elnog’ pouzitia verejnych prostriedkov (finaméa
operacia bola overena predbeznou findrou kontrolou napriek skuténosti, Ze nebola v sulade s
dojednanymi a uzatvorenymi zmluvnymi podmienkami).

Prenajimaté tym, Ze najomcovi nepredlozil vtdvanie nakladov za sluzby spojené s najmom za
obdobie od 30.6.2010 do 31.12.2010, neuplatnil syagava, resp. pravne prostriedky na ochranu
majetku vo svojom vlastnictve, vyplyvajuce z p$slych predpisov.

Kontrolou bolo zistené, Ze prenajimdte
- nevykazoval v &ovnictve k 31.12.2010 preddavky vo vysSke 900k#ré boli ndjomcom
zaplatené a prenajimat®m nezuétované;
- nezltované preddavky vo vySke 9 000 € k 31.12.201@k@nal v inventarizdcii vykonanej
ku driu riadnej U¢tovnej zavierky.

Kontrolou bolo zistené konanie v rozpore

- sustanovenim § 7 ods.2 pism. c) zakona o majethai,

- s ustanoveniami zakona®. 431/2002 Z.z. odiovnictve v zneni neskorSich predpisov
a Opatrenia Ministerstva financii SR zosi@ 8. augusta 200#. MF/16786/2007-31, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti 0 postupoch¢tiovania a ramcovej &éovej osnove pre rozgtove
organizacie, prispevkové organizacie, Statne fonajgce a vySSie Uzemné celky v zneni
neskorsich predpisov.



Kontrola platieb za ndjomné a sluzby spojené s oajmma zaklade ,Zmluvy.159/2009-OPaM-I-
NZ ... ."

Mesto Brezno spotmosti prenajalad’alSie priestory v budove, ktorl ma vo svojom viagtre

a ktoré spolénog’ vyuziva v sulade so svojim predmetom podnikaaitn.. nebytové priestory
pozostavajice z ikej a malej saly, a z ostatnych miestnosti, ktpigagi podmienky poskytovania
inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmoiNa zaklade uvedeneho bol&ad30.4.2009
uzatvoreng,Zmluva o najme nebytovych priestorevl59/2009 OPaM-I-NZ uzatvorend pad
Obcianskeho zakonnika a zakonrall6/1990Zb. ..... “medzi Mestom Breznom, zastupenym
primatorom mesta ako prenajimiaim a GASTROMDUMBIER, s.r.o., zastipenym kon#keu
spolanosti ako najomcomdialej len ,ndjomna zmluva®).

V najomnej zmluve bolo dojednané, Ze predmet ndpmde najomcovi prenajimany na zaklade
pisomnej objednavky najomcu, ktord musf lpyenajimatBovi dorutena najneskér 24 hodin pred
planovanim zéatim doby prenamu.

Kontrolou bolo zistené nedodrziavanie tejto zmludogdnanej podmienky
- k fakture nebola prilozena objednavka (fakt€isio 201000582),
- objednavky boli vystavované suhrne za cely mesreg @009) alebo aj za dva mesiace (jun
a jul 2009, november a december 2009) a za trianegaugust az oktéber 2009).

V najomnej zmluve bolo dojednané, Ze ndjomné bugjenmcovi Etované mesme ...na zaklade
mes&nych faktar.

Kontrolou bolo zistené nedodrziavanie tejto zmluvdejednanej podmienky; faktary boli
vystavované suhrne aj za dva mesiace (jun a ji® 20ovember a december 2009), za tri mesiace
(august az oktéber 2009) alebo za cely polrok (2pg®2010).

V najomnej zmluve bola vySka najomného dojednashedovne:
Cl. IV. — Vy3ka najomného, jeho splatriassposob platenia
1. Najomné za prenajaté nebytové priestory bolo dobht&takto:
- najomné za V&u salu: 3€/hodina
- najomné za malu salu: 3€/hodina
- najomné za ostatné miestnosti: 0,70€/hodina
tJ. ndgjomné za uZivanie nebytovych priestorovobdbjednané pausalnou sumou (hodinovou
sadzbou).

V najomnej zmluve bola dohodnuta aj Uhrada sluggdjenych s uzivanim nebytovych priestorov
formou fakturacie skutmych nékladov vynaloZzenych prenajinfaten za ich poskytovanie
jednotlivym dodavati®om sluzieb (pomerne pregitanych na nebytoveé priestory, ktorych prenajom
je predmetom n&jomnej zmluvy a na skuid dZku ich uZivania) ato na zéklade osobitného
uctovného dokladu pda ¢l. 1V. ods. 5 najomnej zmluvy. V ndjomnej zmluveldoa@akotvena
povinnos najomcu plati tieto platby bezhotovostne naell prenajimaté; termin a splatnds
tychto platieb prenajimates najomnej zmluve nedit.

Kontrolou bolo zistené, Ze prenajimiatgjomcovi za sledované obdobie nevyfakturovaddiie

naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovyobsforov. Poth vyjadrenia prenajimdia tieto

naklady boli zahrnuté vo vgtovani sluzieb za rok 2009 a za 1.polrok 2010 ridari@ najomne;j
zmluvy ¢.100/2009 ... ¢o ale nie je v sulade so zmluvne dojednanymi podkaimi (v pripade ani
jednej ani druhej ndjomnej zmluvy).



Kontrolou bolo zistené konanie v rozpore so zmlud@ednanymi podmienkami a tym konanie v
rozpore s ustanovenim 8 9 ods. 1 zdkona o fi#raaj kontrole, poda ktorého sa predbeznou
finan¢nou kontrolou overuje sulad pripravovanej finafmej operacie s ..... uzatvorenymi
zmluvami .... s internymi aktmi riadenia o hospoddri s verejnymi prostriedkami so zameranim
na hospodarnog, efektivnos, U¢innos’ a G¢elnog’ pouzitia verejnych prostriedkov (finaméa
operacia bola overena predbeznou findrou kontrolou napriek skuténosti, Ze nebola v sulade s
dojednanymi a uzatvorenymi zmluvnymi podmienkami).

Kontrolny organ navysSe zistil, Ze naklady za slu#pojené s uzivanim nebytovych priestorov
z ndjomnej zmluvye.100/2009 .... neboli vyiiované za 2.polrok 201@&o znamena, Ze neboli
vyuctované ani naklady za sluzby spojené s uZzivanimytaefch priestorov, vyplyvajuce
Z ndjomnej zmluvy.159/2009 ... .

Prenajimaté’ tym, Ze najomcovi nepredlozil vitidvanie ndkladov za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, vyplyvajice z najomnej zZnyld.159/2009 ... za obdobie od 1.5.2009 do
31.12.2010, neuplatnil svoje prava, resp. pravneogiriedky na ochranu majetku vo svojom
vlastnictve, vyplyvajace z prislusnych predpisov.

Patet kontrolnych zisteni pdd jednotlivych subjektov:

Kontrolovany subjekt Rt kontrolnych zisten] Ret prijatych opatreni
GASTRO BREZNO, s.r.o. 3 4
Mestsky urad v Brezne 21 6

Kontrolny organ na zaklade vysledkov kontrol, uvegdh v spravach o vysledku kontroly, uloZil
veducim kontrolovanych subjektov poviniigsrijat’ konkrétne opatrenia na odstranenie zistenych
nedostatkov aich giin a ukit zamestnancov zodpovednych za nedostatky zistesiedméu
finanénou kontrolou a uplattiivo¢i nim opatrenia pdth osobitnych predpisov.

Sprava z vykonanych naslednych fidaych kontrol bola predloZzena na zasadnutie Mestskéh
zastupitéstva v Brezneith 20.10.2011; poslanci spravu zobrali bez diskaaigedomie.



