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priemyselnu vyrobu, skladové hospodarstvo a vyrobné sluzby.
7 - Ostatné
- odstranenie pritomnosti environmentalnych zat'azi,
- v celom rozsahu k.u. obce nevykonavat’ loziskovy geologicky prieskum na ropu
a horl'avy zemny plyn (podl'a schvalenej UPN-VUC BBK sa zakazuje).

1.2 Koncepcia usporiadania funkénych ploch a organizacia tzemia
Za ucelent organiza¢ni a funk¢ni jednotku osidlenia povazovat’ mesto Brezno
a v ramci jeho k.u.:
1.2.1 Urbanizované - zastavané izemie miestnych casti:
- Mesto I, II, Mazornikovo, Podkorenova, Rohozna, Predné Halny, Zadné Halny
a Bujakovo,
- Ich sucastou su Urbanistické okrsky (UO) ¢. 1 — 16 avramci nich Urbanistické
skupiny (US) pre podrobnejsiu reguléciu ploch:
la Centrum - mesto
1b Brezenec - mesto
Kiepka - mesto
Sever - mesto
Sidlisko Zapad a Stred - mesto
Nové centum — mesto
Priemyselna zona I - mesto
Chamarovo - Mazornikovo
Sidlisko - Mazornikovo
Vrchdolinka - Mazornikovo
10 Priemyselna zona II - Mazornikovo
11 Podkorenova
12 Predné Halny
13 Zadné Halny
14 Bujakovo
15 Rohozna
16 Michalova.

V ramci zakladnej funk¢nej, priestorovej a prevadzkovej Struktiry zabezpecit':

a - prednostné vyuzivanie, prip. intenzifikaciu existujicich voInych ploch v ramci zastavaného
Uzemia,

b - primarny rozvoj novych ploch byvania kompletizaciou ploch planovanych na vystavbu v ramci
UO a US - Kasarne, Mazornikovo a Rohozna a sekundarny rozvoj novych ploch byvania
roz§irovanim a kompletizaciou suc¢asnych pléch v jednotlivych m.¢.,

¢ - primarny rozvoj obc¢ianskeho vybavenia, jeho kompletizaciu v pamiatkovej zone, kasarnach, v
ramci m.¢. Mazornikovo, ako aj pozdiZ hlavnych a vedlajsich rozvojovych osi mesta,

d - primarny rozvoj ploch vyroby intenzifikaciou vyuzitia arealu byvalych mostarni a v Mazornikove
jeho rozsirenim, sekundarny rozvoj vyroby v mensich priemyselnych parkoch Halny a Bujakovo,

e - primarny rozvoj Sportu a rekreacie v mestskom Sportovom areali, planovanom mestskom
lesoparku, pozdiz koryta Hrona, a v zahradkarskych osadach, ako aj v rekr. lokalite Rury.

f - sekundarny rozvoj Sportu a rekreacie dostavbou ploch a zariadeni v jednotlivych m.c.
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1.2.2 Neurbanizované — ostatné uizemie Siestich segmentov krajiny:
I. Lucky,
I1. Drabsko — Kosikovo — Simuniéka,
III. Rohozna — Kozlovo — Brezinka,
IV. Skalka,
V. Vagnar,
VI. Mlynna dolina.
V ramci zakladnej funkénej, priestorovej a prevadzkovej Struktury zabezpedit':
a - primarny rozvoj CR a turizmu pri novom rekrea¢nom priestore Skalka (aglomeracia CR Brezno—
Myto pod Dumbierom-Rohoznd) — zjazdové a bezecké lyZovanie, sankovanie, pesia a cyklisticka
turistika, vodné Sporty a pod. a rekr. lokalita Brezinky,



b - sekundarny rozvoj CR a turizmu pri jestv. rekreacnych lokalitich Mlynna dolina a Vagnar —
prevazne individudlna chatova rekreécia, ako aj v zoskupeniach rozptyleného laznickeho
osidlenia v segmente krajiny I.- III.. formou agroturistiky,

c - nespecifikovany aredl s ochrannym tzemim a bezpecnostnym pasmom je zachovat'.

d-

ochranu prirody a podmienky pre drobné pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo.

1.3 Zasady urbanistickej kompozicie

a- Respektovat’ siluetu, panoramu izemia, obraz sidla v krajine, konfiguraciu terénu, hodnotné
pohladové uhly v ramci krajiny, ale aj v interiéri sidla.
b - Respektovat’ hodnoty Pamiatkovej zony Brezno spocivajlice predovsetkym v zachovanom

podoryse s velkoryso zalozenym namestim, pravouhlou siet’ou ulic, na vacsSine izemia
zachovanou parcelaciou, pamiatkovo hodnotnou objektovou skladbou tizemia s vySkovymi
dominantami mestskej veze, r.k. a ev. a.v. kostola, vytvarajicimi spolu s suvislou radovou
zastavbou mestianskych a remeselnickych domov charakteristicku siluetu v pozadi so scenériou
Nizkych Tatier alebo Veporskych vrchov.

¢ - Novostavby na parcelach v PZ situovat’ na mieste asanovanych objektov.

d - Revitalizovat’ zelen v zastavanom uzemi a v jej dotyku doplnit’ krajinarsku zelen.

e - Respektovat’ objektovu skladbu tizemia dotvaranu historickou zeleniou s parkom a liniovymi
prvkami uli¢ného interiéru, ako aj zostatkami mestského opevnenia.

f- Respektovat’ hlavné a vedl'ajsie kompozi¢né osi mesta a rieku Hron a uzly — centrum Brezenec,
Kasarne a vychodiskovy bod Skalka.

g- V okolitej krajine zachovat’ — nezastavat’ hoI'ne a hrebenové linie, vyskové body, ako aj prvky
MUSES.

h - Obnovit’ a doplnit’ krajinnu zelen v priestoroch rozptyleného laznickeho osidlenia.

i- ResSpektovat’ reguldciu hustoty zastavby a jej priestorové usporiadanie, koeficientom zelene a max.
poc¢tom podlazi podl'a priestorovych blokov — urbanistickych skupin.

j- Zdoraznit kompozi¢né a priestorové vézby mesta na krajinu — vyskové akcenty, vjazdy,
vyhliadkové body, aleje a pod.

e - Zaucelom skvalitnenia obytnych a rekrea¢nych podmienok doplnit’ k.. o prvky drobnej
architektury (zastavky autobusov, lavicky, verejné osvetlenie, umelecké diela, , studnicky, altanky,
odpadkové kose, posiliiovne a pod).

2. Urdenie pripustnych, obmedzujtcich a vyluéujicich podmienok vyuZzitia pléch,

intenzity ich vyuzitia
Regulacny blok (urbanisticka skupina - US) je vymedzeny prevazne po hraniciach parciel.

Regulativy pre jednotlivé urbanistické skupiny st znazornené vo vykresoch €. 2 a5 a regulacnej
tabul’ke, ktora obsahuje:

- (Cislo regula¢nej skupiny- bloku,
- kod funkéného vyuzitia Gzemia,
- index zastavanych pléch (IZP),
- min. podiel zelene,
- maximalnu podlaznost,
- sposob ukoncenia budov (plocha, sedlova, ¢i ina strecha),
- status plochy - urbanisticka intervencia do US:
X - nezastavitel'na,
S - stabilizovana - funkéne a priestorovo (sti¢asny stav),
SR - na doplnenie (obmedzené stavebné zasahy: pristavba, nadstavba, prestavba),
R - rozvojova — dobudovanie, nové vyuzitie (mozné stavebné zasahy: pristavba,
nadstavba, prestavba, dostavba, novostavba),
- doplnujtce udaje.

Pre regulaény blok sii v textovej a grafickej ¢asti UPN mesta d’alej stanovené:

- nezastaviteI'né tizemia (ochrana pripravovanych investicii a hodnotnych casti krajiny — hreben,
hola a pod),

- zasady a regulativy funk¢éného vyuzitia Gizemia,

- zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia.



Tabul’ka €. 1 - Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania ploch v UO a US

Kod zasZ\ffze:jch o Podiel | SP0s0 ﬁz?élnu-
Oznacenie f unkcvl.w‘ho ploch Maxtvm al. , Status zelene: ukor.zce- info
UQ aUS v,;; lf(z\‘,‘lg)a budovtfmi: podlaznost’| plochy stav/ndvrh b::l?)v
m.c.2) stav/navrh
la -Centrum #
la.l VZ,D - - 0,35 - PZ, NKP#
la.2 C,OVn 0,30/0,35 2/p S 0,42/0,50 | sedlo |PZ, NKP#
la.3 C 0,39/0,39 2/p SR 0,16/0,40 | sedlo |PZ, NKP#
la.4 OVn, C 0,29/0,25 2/p S 0,11/0,25 sedlo [#
1a.5, 1a.6 SJX,OIY I];’DO (\)/1\(]’ 0,33/0,35 2/p/4 SR 0,20/0,40 vol'né PZ, NKP#
la.7 C 0,46/0,40 2/3/p S 0,07/0,15 sedlo [PZ, NKP#
1a.8 C,OVn 0,37/0,35 2/p SR 0,19/0,22 sedlo |PZ, NKP#
la.9 C,OVn 0,35/0,30 2/3/p 0,23/0,28 sedlo |PZ, NKP#
la.10 C 0,32/0,40 1/p 0,23/0,28 sedlo [PZ, NKP#
la.l1 C 0,25/0,40 1/p SR 0,32/0,40 sedlo [PZ, NKP#
la.12 ngg\(])g’v 0,21/0,30 2/p/9 SR 0,32/0,40 vorne |*
la.13 P.RD.OV,0V, | 0,17, 5/0,30 2/p/5 SR 0,43/0,40 volné
la.14 P.RD.OV,0V, | 0,15/0,30 2/p SR 0,48/0,40 volné
la.15 S 0,18/0,10 2 X 0,55/0,80 volné
1b — Brezenec - centrum #
1b.1 By on, 0,16/0,50 5ip R 049/0,40 | vorne |#
1b.2 P.RD.OV, | 0,37/0,30 1/p/2 SR 0,14/0,20 sedlo
1b.3 RDm 0,15/0,25 2/p SR 0,40/0,35 sedlo
2 — Kiepka
2.1,2.2 RDm 0,13/0,25 2/p SR 0,56/0,50 sedlo [#
3 —Sever #
3.1,3.2 RDm 0,13/0,25 2/p SR 0,57/0,50 volné |#
33 CcM 0,1 1 R 0,9 volné |(#
34 Z0 0,1 1 S 0,9 sedlo |#
3.5 CR.T 0,1 2 R 0,9 sedlo |#
4 —sidlisko Zapad a Stred #
4.1 S,0V,D 0’102/50612 4 SR 0,45/0,45 vorne | *
4.2 BDm 0,16/0,40 6/9 SR 0,44/45 plocha
43,44,46 | PBDOV 0’130,'2%19/ " o2 SR 0’440,_4%5 1 plocha




I1. Drabsko 0,05 #

—Kosikovo - P.LO, OH 0,9 sedlo

Simunicka

I11. 0,1 #

Rohozna— CRT, V, .
D,TI, volné

Kozlovo - PLO 0,9

Brezinka ’

IV. Skalka | CRT,D, 0.01 0,99 vorng | #

V-Vagnir | CRT 0.1 0,9 sedlo |®

VI - 0,1 #

Mlynna CR.T, HD 0,9 sedlo

dolina

Status plochy: X — nezastavitel'na, S — stabilizovana, SR — stabilizovana na doplnenie, R - rozvojova
Kod funkcného vyuzitia: vid'. v.¢.2

Uzemny plan mesta stanovuje subor zavidznych regulativov funkéného vyuZzivania tizemia
s urCenim pripustnych, obmedzujicich a vylu¢ujiacich podmienok. Uréujiicou je hlavna funkcia podla

potreby  Specifikovana

vymenovanim vylucujtcich funkcii. Vid’ vykres ¢.2.
1-PLOCHY BYVANIA V BYTOVYCH DOMOCH

a/ pripustné:
— byvanie v novych domoch,

suborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne

nadstavba v jestvujucich byt. domoch v rozsahu jedného podlazia,

vymedzena

— pomocné objekty domového prislusenstva a doplnkové Sportovo — rekreacné zariadenia,
— nevyhnutné parkoviska,
b/ obmedzujtce:
— drobné zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a zadujmovu ¢innost’

s plochou mensou ako 10 % obytnej plochy,
— jednotlivé nerusiace zariadenia Zivnosti a sluzieb,

¢/ vylucéujuce:

- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

2-PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH

a/ pripustné:

— domy vo vol'nej a radovej zastavbe s pomocnymi objektmi domového prisluSenstva,

— nevyuzivané a opustenych domy s funkciou individualnej chalupnickej rekreacie,
b/ obmedzujtce:
— drobné zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a zaujmova Cinnost

s plochou mensou ako 10 % obytnej plochy,

— dodrzanie tychto podmienok:

O priamy prijazd a pristup z verejnej komunikacie,

0 koeficient zastavania pozemku do 0,2,

0 max. nadzemna podlaznost’ 1+ podkrovie,

stavebna Ciara min. 5 m od oplotenia na verejnej komunikacii,

(0}

¢/ vylucujtuce:

— ostatné vysSie neuvedené funkcie a obmedzenia.
3-PLOCHY NEKOMERCNEHO OBCIANSKEHO VYBAVENIA

a/ pripustné:

— zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva,
— zariadenia verejnych sluzieb a verejného stravovania,
— zariadenia kultry a verejnej administrativy,




— parkoviska, sluziace pre majitel'ov a navstevnikov zariadeni,
— Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou tzemia,
b/ obmedzujtce:
— byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni,
— dodrzanie tychto podmienok:
0 priamy prijazd a pristup z verejnej komunikécie,
0 koeficient zastavania pozemku do 0,5,
0 max. nadzemna podlaznost’ 2+ podkrovie,
O stavebna Ciara min. 5 m od oplotenia na verejnej komunikacii,
¢/ vylucujuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie.

4 - PLOCHY KOMERCNEHO OBCIANSKEHO VYBAVENIA
a/ pripustné:
— zariadenia maloobchodu,
— zariadenia sluZzieb a verejného stravovania,
— zariadenia administrativy,
— parkoviska, sliiziace pre majitelov a navstevnikov zariadeni,
— Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou Gzemia,
b/ obmedzujuce:
— byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni,
— dodrzanie tychto podmienok:
O priamy prijazd a pristup z verejnej komunikacie,
0 koeficient zastavania pozemku do 0,5,
0 max. nadzemna podlaznost’ 2+ podkrovie,
O stavebna ¢iara min. 5 m od oplotenia na verejnej komunikacii,
¢/ vylucujtuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie.

5 — ZMIESANE PLOCHY MESTSKEHO TYPU S PREVAHOU OBCIANSKEHO VYBAVENIA —
CENTRUM MESTA - su urcené pre viacfunkcnost (obcianske vybavenie, CR drobna vyroba
a byvanie v historickej zastavbe) na jednom pozemku, polyfunkcnost je v pripade jestvujicich
ploch fakultativna, t.j. nemusi byt dodrzana
a/ pripustné:
— zariadenia pre Siroku Skalu OV - stravovanie, ubytovanie, zaujmova ¢innost’, kultira, skolstvo,
soc. starostlivost,, administrativa, obchody a sluzby,
— zariadenia pre Skalu drobnej remeselnej vyroby a vyrobnych sluzieb,
— zariadenia pre CR — ubytovanie a stravovanie,
— prevadzky a neruSiace zariadenia Zzivnosti a sluzieb bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie a zdravie obyvatel'ov,
— parkoviska, sluziace pre majitel'ov a navstevnikov zariadeni,
b/ obmedzujuce:
— dodrzanie tychto podmienok:
O priamy prijazd a pristup z verejnej komunikacie,
0 koeficient zastavania pozemku do 0,5,
0 max. nadzemna podlaznost’ 2+ podkrovie,
0 stavebna ¢iara min. 5 m od oplotenia na verejnej komunikacii,
¢/ vylucéujuce:
ostatné vyssie neuvedené funkcie.
6 — ZMIESANE PLOCHY BYVANIA V RD A OBCIANSKEHO VYBAVENIA — sii uréené pre
viacfunkcnost (obcianske vybavenie a CR) na jednom pozemku rodinného domu;
polyfunkcnost je v pripade jestvujucich ploch fakultativna, t.j. nemusi byt dodrzana
a/ pripustné:
— stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu a jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb bez
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov,
— zariadenia pre stravovanie, ubytovanie, zaujmovu ¢innost’, kulturu a administrativu,
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¢/ vylucujuce:
— byvanie,
— ostatné vysSie neuvedené funkcie.

20 — PLOCHY ODPADOVEHO HOSPODARSTA, ZBERNEHO DVORA A KOMPOSTOVISKA
a/ pripustné:
- zariadenia pre zber, triedenie a ulozenie komunalneho odpadu a kompostovanie biologicky
rozloziteI'ného odpadu,
b/ obmedzujuce:
- technické objekty sliziace hlavnej funkeii,
¢/ vylucujuce:
- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

21 - PLOCHA NESPECIFIKOVANEHO AREALU
a/ pripustné:
- zariadenia pre povodny ucel,
b/ obmedzujtce:
- technické objekty sliziace hlavnej funkcii,
¢/ vylucéujuce:
- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

Upozornenie pre vietky funkcné plochy:

Vhodnost a podmienky stavebnéeho vyuzitia uzemia s vyskytom stredného radonového rizika je
potrebné posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkich na obmedzenie oZiarenia z prirodného
Ziarenia.

3. Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

a - Obciansku vybavenost’ diferencovat’ v dvoch rovinach:
- nekomercna - predstavuje tie aktivity, ktoré zabezpecuju potreby obyvatel'ov mesta a v
zariadeniach nadmestského vyznamu aj pre obyvatel'ov SirSicho zazemia,
- komer¢na vybavenost’ — predstavuje aktivity obchodu, ubytovania, stravovania a sluzieb.
b - Nové potreby obc¢ianskeho vybavenia realizovat’ v ucelovych a polyfunkénych budovach
nasledovne:

- v polohe mestského centra s koncentraciou predovsetkym vyssej celomestskej a
nadmestskej vybavenosti,

- na hlavnych mestskych kompoziénych osiach,

- do Nového centra (pri nemocnici) a v Brezenci - planované polyfunkéné — administrativne

centrum okresu a mesta,

- do monofunkénych arealov:

- Skolstvo (predskolské zariadenia, zakladné Skoly, stredné skoly, Specialne skoly)
rozvijat v zaloZenych centrach,

- zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu starostlivost’ povazovat za stabilizované s
vytvorenim predpokladov pre ich d’alsi rozvoj,

- doplnit’ mensie kultarno-spolo¢enské zariadenia v obytnom izemi,

- Sportovo-rekreacné aktivity rozvijat’ v rameci existujucich kl'acovych arealov, ako i v
planovanych rozvojovych lokalitach — okolo Hrona, lesopark, rekr. priestor Skalka a rekr
lokalita Brezinky.

¢ - Rozsirit’ plochu jestv. cintorinov nad mestom a v m.¢. Mazornikovo.
Zobrazenie vo vykrese €. 1 a 2.

4 Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

4.1 Zasady koncepcie rozvoja dopravy

4.1.1 Oblast rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury:

a - ReSpektovat’ a dobudovat’ nadregionalnu cestnti dopravnu tepnu, ktorou je cesta 1/66, od BB na
vychod s velkym juho-vychodnym obchvatom mesta Brezno.

b - Prestavat’ mimouroviiovt krizovatku na ceste 1/66 s obchvat cesty 1/66 pri vstupe do mesta Brezno

16



