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MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA BREZNO
23. FEBRUAR 2022

NAVRH NA UZNESENIE

Cislo poradia: 11.2

Sprava o vysledku kontroly plnenia prijmov a ¢erpania vydavkov rozpoctu mesta v oblasti
hospodarenia s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve mesta

Mestské zastupitel’stvo mesta Brezno

I/ berie na vedomie

Spravu o vysledku kontroly plnenia prijmov a ¢erpania vydavkov rozpo¢tu mesta v oblasti
hospodérenia s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve mesta



Sprava o vysledku kontroly

Na zédklade planu kontrolnej ¢innosti na rok 2. polrok 2021 vykonala Ing. Ingrid Konecna
Veverkova, hlavna kontrolérka mesta

kontrolu plnenia prijmov a ¢erpania vydavkov rozpoc¢tu mesta v oblasti hospodarenia s
najomnymi bytmi vo vlastnictve mesta

Predmet kontroly:
e preverit plnenie prijmov a ¢erpanie vydavkov rozpoctu mesta v oblasti hospodérenia
s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve mesta

Ciel'om kontroly:

e overit objektivny stav kontrolovanych skuto¢nosti aich stlad so vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia so zameranim na
dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti a Gi€innosti pri hospodareni s majetkom
mesta

Hlavna kontrolérka vykonala kontrolu plnenia prijmov a vydavkov v oblasti hospodérenia s
ndjomnymi bytmi vo vlastnictve mesta s prihliadnutim na efektivnost, ucelovost,
hospodédrnost’ a transparentnost’ nakladania s verejnymi zdrojmi na preverovanej vzorke
kontrolovanych dokumentov s ddérazom na ich uplnost, procesni i vecnu spravnost’ a s
prihliadnutim na dodrziavanie platnej pravnej Gpravy v ¢ase vykonu tejto kontroly.

Hlavna kontrolérka pri vykone kontroly vychadzala najmé z nasledovnej pravnej tpravy:
e Zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
e zdkon €. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov suvisiacich s ndgjmom bytov a s
bytovymi ndhradami
e zékon €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

Podl'a §12 zakona €. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov stvisiacich s nijmom bytov
a s bytovymi ndhradami obec, ktora ma viac ako 5 000 obyvatel'ov alebo je sidlom obvodného
uradu, moéze ustanovit’ vSeobecne zavdznym nariadenim, Ze zmluvu o najme bytu vo
vlastnictve obce alebo vo vlastnictve inej pravnickej osoby s prevaznou majetkovou tucast’ou
obce mozno uzavriet’ predovSetkym s uchadzacom o byt podl'a poradia ur¢en¢ho obcou. Obec
ustanovi najma pravidla, podl'a ktorych sa zostavi poradie uchadzacov o byt. Pritom zohl'adni
naliehavost’ bytovej potreby uchadzaca o byt, jeho socialne pomery, potrebu uspokojenia
bytovych potrieb tych, ktori vykondvaju prace alebo sluzby nevyhnutné pre obec alebo ktori
sa zaviazali na svoje ndklady vykonat’ v byte alebo v inom priestore také zmeny, ktorymi sa
byt alebo iny priestor stane spdsobilym na byvanie.

Podl'a §22 ods. 7 zédkona ¢. 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani obec ustanovi vo svojom vSeobecne zavdznom nariadeni okruh opravnenych
fyzickych osdb, ktorym sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela, vritane
dovodov hodnych osobitného zretel'a. Fyzickym osobam, ktorym sa poskytuje byvanie z
dovodov hodnych osobitného zretel'a, mdéZe obec prenajat’ najviac 20 % z poctu podporenych
nijomnych bytov vo svojom vlastnictve. Za podporeny ndjomny byt sa povazuje ndjomny
byt, na ktorého obstaranie bola poskytnuta dotacia podl'a tohto zakona alebo podl'a predpisov
uc¢innych do 31. decembra 2010.



Mesto ma oblast” hospodarenia s bytmi vo vlastnictve mesta upravenud vo
e Vseobecne zavdznom nariadeni o hospodareni s bytmi a obytnymi miestnostami v
zariadeniach uréenych k trvalému byvaniu vo vlastnictve mesta - Cislo: VZN —
04/2012, vratane jeho dodatku ¢. 1 a dodatku ¢. 2
e Vseobecne zdviznom nariadeni o pridel'ovani ndjomnych bytov v bytovom dome s. €.
1230 nachadzajuceho sa na Ul Stvrt’ Ladislava Novomeského v Brezne - Cislo: VZN
— 05/2018, vratane jeho dodatku €. 1.

1./ Kontrola evidencie majetku — ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta

Mesto pri hospodareni s najjomnymi bytmi, sluzobnymi bytmi, bytmi osobitného urcenia a
obytnymi miestnostami vykonava svoje kompetencie prostrednictvom organiza¢nych tvarov
Mestského uradu v Brezne, ktoré su k vykonu tychto kompetencii prislusné podla
Organiza¢ného poriadku Mesta Brezno (d’alej len ,,kontrolovany subjekt®).

Podrla udajov zo zaverecnych uctov mesta malo mesto k 01.01.2019 - 155 ndjomnych bytov;
vroku 2019 sa predali 2 byty a34 bytov bolo odovzdanych do majetku mesta. Pocet
ndgjomnych bytov k 31. 12. 2019 bol 187 z toho 13 bytov v spolocenstvach vlastnikov bytov
a 174 bytov v sprave mesta.

K 01.01.2020 malo mesto 187 ngjomnych bytov; v roku 2020 bolo odovzdanych do majetku 6
bytov (kipa bytov na ulici Mladeznicka), pocet ndjomnych bytov k 31. 12. 2020 je 193 z toho
13 bytov v spolo€enstvach vlastnikov bytov a 180 bytov v sprave mesta.

ZOZNAM NAJOMNYCH BYTOV MESTA BREZNO k 31.12.2019 k 31.12.2020
Byty v Spolo¢enstvach Pocet Pocet
Malinovského €. 15 1 1
Fucikova ¢. 17 1 1
Fratia Krala €. 3, 5 6 5
Frana Kral'a ¢. 11,13 3 4
9. méja €. 24, 26, 31 1 1
Razusova €. 53, 55 1 1
Spolu: 13 13
Byty spravované mestom Pocet Pocet
Fucikova €. 1 24 24
MPCL 2 23 23
Mladeznicka 34 40
Lichardova ¢. 4 2 2
Cintorinska ¢. 9 1 1
SNP €. 11 4 4
Hlavina 18 18
Nalepkova €. 11 39 39
SLN 1230/8,8A 24 24
Frana Kral'a ¢. 1 - sluzobny 1 1
Svermova ¢&. 7 - sluzobny 1 1
Pionierska €. 2 - sluzobny 2
Pionierska €. 4 - sluzobny 1 1
Spolu: 174 180

Kontrolovany subjekt vedie evidenciu ndjomnikov podla bytovych domov, evidencia
obsahuje ¢islo bytu, osobné idaje ndjomnika a dobu platnosti jeho ndjomnej zmluvy.




Hlavna kontrolorka skontrolovala plnenie povinnosti kontrolovaného subjektu pri vedeni
evidencie majetku v sulade so zakonom ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve (d’alej len ,,zdkon o
uctovnictve®), Opatrenim MF SR z 8. augusta 2007 ¢. MF/16786/2007-31, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o postupoch uc¢tovania a ramcovej Uctovej osnove pre rozpoctové
organizacie, prispevkové organizacie, Statne fondy, obce a vysSie uzemné celky (d’alej len
,Postupy uctovania®) a internou smernicou platnou v kontrolovanom obdobi - S - 02/2012 -
Zarad’'ovanie, vyrad'ovanie, evidencia, oceniovanie, odpisovanie a uctovanie dlhodobého
hmotného a nehmotného majetku (d’alej len ,,smernica®).

Ku kontrole boli predlozené inventarne karty majetku:

INVENTARNE KARTY MAJETKU — druh majetku 021 — budovy, haly, stavby
Byty v Spoloéenstvach Pocet Inventarne Cislo
Malinovského €. 15 1 021/1030/108
Fucikova ¢. 17 1 021/1030/112
Frana Kréla ¢. 3, 5 6 021/1030/118
Frana Krala ¢. 11,13 3 021/1030/119
9. maja ¢. 24, 26, 31 1 Inventarna karta
nepredlozena
Rézusova €. 53, 55 1 021/1030/124/1
Byty spravované mestom Pocet
Fucikova €. 1 24 021/1030/90
021/1030/90/1
MPCL 2 23 021/1030/194
Mladeznicka 34 021/1030/349
021/1030/349/1
021/1030/349/2
021/1030/349/3
021/1030/349/4
021/1030/349/5
021/1030/349/6
Lichardova €. 4 2 021/1030/129
Cintorinska ¢. 9 1 021/1030/128
SNP ¢. 11 4 021/1030/116
Hlavina 18 021/1030/17
021/1030/17/1
Nalepkova €. 11 39 021/1030/157
SLN 1230/8,8A 24 021/1030/323
Frana Kral'a ¢. 1 - sluzobny 1 021/1030/252
Svermova ¢&. 7 - sluzobny 1 021/1030/253
Pionierska €. 2 - sluzobny 2 021/1030/255
021/1030/256
Pionierska ¢. 4 - sluzobny 1 021/1030/254

V inventarnych kartich majetku sd niektoré vedené na druh majetku — byt a niektoré na druh
majetku - bytovy dom, obytny dom, rodinny dom, areél, slobodéren.

Kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovanym subjektom vedend analytickd evidencia je vedena
v stlade s platnou pravnou tpravou, boli zistené len formélne nedostatky v tom, Ze inventarne
karty nie vzdy obsahuji uplny popis majetku, pouZziti odpisovi metdodu a v starSich
pripadoch nie je technické zhodnotenie majetku vedené na karte zhodnocovaného majetku,
ale je zaradené v analytickej evidencii zvla$t' na samostatnej inventarnej karte.




Na zdklade vysvetlenia kontrolovaného subjektu, v zistenych pripadoch ide o starSie veci, kde
spolo¢né¢ =zaradenie majetku atechnického zhodnotenia majetku spédtne neumoznuje
informacny systém. V sGcasnosti uz informacny systém spolocné zaradenie majetku
a technického zhodnotenia majetku umoziluje a teda je v kontrolovanom subjekte v silade
s platnou pravnou tpravou zabezpecené, Zze sa ocenenie jednotlivého dlhodobého majetku
zvysuje o naklady na dokoncené technické zhodnotenie a tato skutocnost’ je zaznamenana v
analytickej evidencii a na inventarnej karte.

Hlavné kontrolérka mesta odporaca:
e zabezpeCit, aby v analytickej evidencii a na inventarnych kartich boli uvadzané
vSetky nélezité udaje
e doplnit’ obsah analytickej evidencie a inventirnych kariet tak, aby bol presnejSie
vyS$pecifikovany bytovy fond mesta.
e vykonat samostatne inventuru bytového fondu so spracovanim samostatného
inventirneho supisu bytového fondu.

2./ Kontrola plnenia prijmov a ¢erpanie vydavkov rozpoftu mesta v oblasti
hospodarenia s nijomnymi bytmi vo vlastnictve mesta

Bezné prijmy v oblasti hospodarenia s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve mesta by mali byt
predovSetkym prijmy prijat¢é ako ndjomné od ndjomnikov bytov, prijmy prijat¢é od
najomnikov bytov, ktoré st urcené na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav a prijmy
prijaté od ndjomnikov bytov na financnu uhradu plnenia spojené¢ho s uzivanim ndjomného
bytu, ktorymi st napriklad — dodavka tepla, teplej a studenej vody atd’.

N4ajomna zmluva musi obsahovat’ vysku ndjmu a vysku finanénej dhrady za plnenie spojené s
uzivanim ndjomného bytu. Vo vyske ndjomného by mala byt zohl'adnena aj tvorba fondu
prevadzky, oprdv a udrzby a v pripade ndjomnych bytov obstaranych z tiveru SFRB aj splatka
uveru.

Z obsahu najomnych zmlav vyplyva, Ze ndjomnici maji v ndjomnej zmluve stanovené zvlast
platby za ndjomné azvlast preddavky za sluzby spojené suZivanim bytu. Z obsahu
nagjomnych zmliv nevyplyva, Ze najomnici maji v ndjomnej zmluve stanovené zvlast’ platby
uréené na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprdv azo sumy ndjomného uvedenej
v njjomnych zmluvach nie je zrejmé, Ze je vo vySke ndjomného zohl'adnend aj tvorba fondu
prevadzky, oprdv a udrzby.

V roku 2019 bola prijatd suma za ngjomné celkom 109 646,50 EUR a v roku 2020 115 601,51
EUR.

Kontrolou bolo zistené¢, ze vroku 2019 prijmy zndjomnych bytov neboli osobitne
v schvdlenom rozpocte rozpocCtované anebolo osobitne sledované ani ich plnenie. Tato
skuto€nost’ sa zmenila v roku 2020. V schvalenom rozpocte neboli prijmy z ndjomnych bytov
rozpoctované a az v priebehu roka 2020 bol rozpocet upraveny na sumu 115 602 EUR.
Skuto¢né plnenie bolo 115 601,51 EUR. Prijmy boli rozpoctované a sledované na ERK -
212003 Z prenajatych budov, priestorov a objektov. Kontrolou bolo zistené, Ze rozpoc¢tovanie
a uctovanie tychto prijmov nebolo realizované tak, aby bolo mozné jednoznaéne preukazat’
jednotlivé zlozky prijmov, t. j. najomné, splatky Gverov zo SFRB, poplatky do fondu
prevadzky, oprdv a udrZby.



Na zéklade tejto skutocnosti bolo od kontrolovaného subjektu vyziadané vyjadrenie, ¢i je
vedend analytickd operativna evidencia prijmov, konkrétne nijomného tak, aby bolo zrejmé,
v akej vyske najomné pokryva tvorbu fondu prevadzky, oprav audrzby a v pripade
nijomnych bytov, obstaranych s podporou $tatu (dotécia zo SR a Giver zo SFRB) aj splatky
tiverov zo SFRB. Ak je takto vedena analytickd operativna evidencia prijmov, kontrolovany
subjekt bol poziadany o tito evidenciu a o poskytnutie pisomnej informacie v akej vyske je
v ndgjomnom v roku 2019 a v roku 2020 tvorba fondu prevadzky, oprdv a udrzby a splatky
tiverov zo SFRB.

Kontrolovany subjekt predlozil analytickd operativnu evidenciu prijmov za bytové domy —
MPCL 2, Nalepkova 11 a SLN 1230/8,8A. Ide o bytové domy obstarané s podporou Statu
(dotécia zo SR a uver zo SFRB), okrem bytov na Hlavine:

v eurach

Bytovy dom Najomné Najomné bez fondu
MPCL 23632,56 20162,38

Nalepkova 2117724 23730,12

SLN 43709,16 38249,71

Kontrolou bolo zistené, ze za ostatné bytové domy, ktoré spravuje kontrolovany subjekt a tiez
za tie, ktoré spravuje ,,Spravca bytovych domov, s. r. 0.“ na zdklade mandétnej zmluvy, sa
analytickd operativna evidencia prijmov nevedie.

Hlavna kontrolérka mesta na odstranenie zisteného nedostatku a pric¢in jeho vzniku odporuca:

e viest’ analyticki operativnu evidenciu prijmov za bytové domy jednotlivo tak, aby

bolo mozné jednoznacne preukéazat’ jednotlivé zlozky prijmov, t. j. ndjomné, splatky
tiverov zo SFRB, poplatky do fondu prevadzky, oprav a udrzby

e viest prostriedky vo fonde prevadzky, Udrzby a oprdv oddelene od ostatnych
finan¢nych prostriedkov na thrady za plnenia,

e zachovat’ ucel pouzitia prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav. Ak
spolo¢enstvo tvori viac domov, zriad’uje sa fond prevadzky, drzby a oprav osobitne
pre kazdy dom. sledovat’ thrady za plnenia a Uthrady preddavkov do fondu prevadzky
udrzby a oprav od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v . dome a vymdahat’
vzniknuté nedoplatky,

Kontrolou bolo zistené, Ze prijmy prijaté od ndjomnikov bytov na finanénii thradu plnenia
spojen¢ho s uzivanim najomného bytu, ktorymi st napr. doddavka tepla, teplej a studenej vody
apod. neboli rozpoctované a uctované do prijmov, ale priamo ako refundécia vydavkov, ktoré
mestu vznikaji na zdklade fakturovanych plneni spojenych s uzivanim najomnych bytov.

Bezné vydavky v oblasti hospodarenia s nijomnymi bytmi vo vlastnictve mesta boli ¢erpané
v roku 2019 vo vyske 63 082,71 EUR, v roku 2020 vo vyske 69 034,75 EUR.

Bezné vydavky boli v roku 2019 ¢erpané nasledovne :
a) energie, voda a komunikécie 19 835,53 EUR
b) materidl - softvér 1 029,60 EUR
¢) Standardna udrzba 8 471,80 EUR
d) sluzby 32 631,85 EUR
- z toho: vSeobecné sluzby 11 451,59 EUR
- Specialne sluzby 1 291,00 EUR




- poplatky a odvody 182,00 EUR
- vratenie prijmov (z vyuctovania) 16 890,79 EUR

Bezné vydavky v roku 2020 boli ¢erpané nasledovne :
e) energie, voda a komunikécie 12 523,07 EUR
f) material - softvér 614,85 EUR
g) Standardnd tdrzba 31 781,28 EUR
h) sluzby 23 026,87 EUR
- z toho: vSeobecné sluzby 11 451,59 EUR
- Specialne sluzby 210,00 EUR
- vratenie prijmov (z vytictovania) 11 365,28 EUR

K vydavkom rozpoctu mesta v oblasti hospodarenia s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve mesta
je potrebné zaradit’ aj splatky averov zo SFRB a droky z tohto dverov:

v eurdch

2019 - Bytovy dom Splatky uveru zo SFRB Uroky
MPCL 19 085,04 8 052,96
Nalepkova 19 909,56 3 387,16
SLN 25 288,56 6 482,48
SPOLU 64 283,16 17 922,60
v eurdch

2020 - Bytovy dom Splatky tveru zo SFRB Uroky
MPCL 19 085,04 7 631,21
Nalepkova 19 909,56 3 228,05
SLN 25 288,56 6 308,65
SPOLU 64 283,16 17 167,91

V bytovych domoch obstaranych s podporou $tatu (dotacia zo SR a Giver zo SFRB) musia byt
v ngjomnom zahrnuté splatky a troky uverov zo SFRB.

v eurdch

2019 - Bytovy dom Najomné bez fondu Splatky tdveru + droky
MPCL 20162,38 27138

Nalepkova 23730,12 23296,72

SLN 38249,71 31771,04

v eurdch

2020 - Bytovy dom Najomné bez fondu Splatky tdveru + droky
MPCL 20162,38 26 716,25

Nalepkova 23730,12 23137,61

SLN 38249,71 31597,21

Z tabulkového prehladu je zrejmé, Ze ndjomné v tychto bytoch pokryva splitky a droky
uverov zo SFRB, okrem bytového domu na MPCL.

Hlavna kontrolérka porovnala prijmy a vydavky rozpoctu mesta v oblasti hospodarenia s
nijjomnymi bytmi vo vlastnictve mesta za sledované roky:




e 1ok 2019

v eurdch
Prijmy Vydavky
Bezné vydavky 63 082,71
Splétky dverov s trokmi 82 205,76
SPOLU 109 646,50 SPOLU 145 288,47
e 1ok 2020
v eurdch
Prijmy Vydavky
Bezné vydavky 69 034,75
Spléatky tverov s trokmi 81 451,07
SPOLU 115 601,51 SPOLU 150 485,82

Z porovnania je zrejmé, Ze prijmy su nizSie ako vydavky za sledované roky a hospodarenie
s ndjomnymi bytmi je dotované z ostatnych prijmov rozpoctu mesta.

3./ Kontrola tvorby a Cerpania fondu prevadzky, oprdv a udriby

Kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt tvoril fond prevadzky, oprav a udrzby za
bytové domy snajomnymi bytmi na ulici MPCL. 2, Nalepkova 11 a SLN 1230/8,8A,
obstarané s podporou $tatu (dotacia zo SR a Gver zo SFRB) za roky 2019 a 2020 v rovnakej
vyske 12 375,68 €. Kontrolovany subjekt netvoril fond prevadzky, oprdv a udrzby za bytovy
dom s njjomnymi bytmi na Hlavine, napriek skutoc¢nosti, ze ide o bytovy dom obstarany
s podporou Statu.

Za ndjomné byty v bytovych domoch, ktoré spravuje ,,Spravca bytovych domov, s. r. 0. na
zdklade mandatnej zmluvy, ndjomnici tvoria fond prevadzky, oprdv audrzby, ale
kontrolovany subjekt analytickd operativnu evidenciu fondu prevddzky, oprdv a udrzby
(tvorbu a Cerpanie fondu prevadzky, oprév a udrzby) nevedie.

Za bytové domy, ktoré st vo vlastnictve mesta a spravuje ich kontrolovany subjekt, sa fond
prevadzky, oprav a drzby netvori.

Kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt vedie evidenciu tvorby a Cerpania fondu
prevadzky, oprdv audrzby za bytové domy s ndjomnymi bytmi spolu (nie jednotlivo).
Z prostriedkov fondu prevadzky, oprdv a udrzby boli hradené najma servis vytahov, Cistenie
kanalizacie, klampiarske prace, oprava vytahu, Cistenie a oprava odpadu, elektroinstalacné
prace a nakup materialu spolu za 1 113,93 € v roku 2019 a za 1 088,68 v roku 2020.

Hlavn4 kontrolérka mesta na odstranenie zisteného nedostatku a pri¢in jeho vzniku odportca:
e viest fond prevadzky, udrzby a oprav osobitne pre kazdy bytovy dom
e viest prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od ostatnych
finan¢nych prostriedkov na uhrady za plnenia,
e zachovat’ ucel pouzitia prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a sledovat’
uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav.

Prednostke MsU bola uloZena povinnost’ prijat’ opatrenia na odstranenie nedostatkov
zistenych pri kontrole.
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