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Sprava o vysledku kontroly zakonnosti prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého
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I/ berie na vedomie

Spravu o vysledku kontroly zakonnosti prevodov nehnute'ného majetku obce, ktorého
vSeobecnd hodnota prevysila 20 000 eur



Sprava o vysledku kontroly

Podl'a §18f ods. 1 pism. i) zdkona o obecnom zriadeni je hlavny kontrolér povinny vykonat’
za predchadzajiaci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutel'ného majetku obce, ktorého
vSeobecna hodnota prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec
zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly
obecnému zastupitel'stvu na svojej tradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec
zriadené.

V sulade scit. ustanovenim som vykonala kontrolu zdkonnosti prevodov vlastnictva
nehnutelného majetku mesta, ktorého vsSeobecnd hodnota prevysila 20 000 eur,
uskuto¢nenych v roku 2025. Pri vykone kontroly sa zamerala na kontrolu dodrziavania a
uplatiiovania zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci (d’alej len ,,zdkon o majetku obci) a
platnych a u¢innych ,,Zasad hospodarenia s majetkom mesta®, ktoré boli schvalené mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢islo 02/2024 zo dna 26. 02.2024. Na zéklade uzneseni
mestského zastupitel'stva z roku 2025 som zistila aké prevody vlastnictva majetku mesta boli
v roku 2025 zrealizované a nasledne som si ku kontrole vyziadala uplné a kompletné spisy
preukazujiice vykonanie prevodov vlastnictva nehnutelného majetku mesta, ktorého
vSeobecna hodnota prevysila 20 000 eur.

Ku kontrole kontrolovany subjekt predlozil 5 spisov, jeden spis k prevodu vlastnictva
nehnutel'ného majetku a 4 spisy k zamene vlastnictva nehnute'ného majetku.

1. / Kontrola dodrziavania a uplatiiovania zakona o majetku obci a ,Zasad
hospodarenia s majetkom mesta*

Mesto vroku 2025 nerealizovalo prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku verejnou
obchodnou sutazou, dobrovolnou drazbou apriamym predajom. Vsetky kontrolované
prevody vlastnictva majetku boli realizované postupom podla §9a ods. 8 pism. e) zakona
o majetku obci (prevod vlastnictva z dovodu hodného osobitného zretel’a).

1.1. / Kontrola prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta z doévodu hodného
osobitného zretel'a — spis 595/2025

Ziadatelia poziadali mesto o odkiipenie pozemkov vo vlastnictve mesta, asti parciel reg. C -
KN ¢&. 7904 - TTP o celkovej vymere 3 442 m2 a C-KN ¢&. 7927- lesny pozemok o celkove;j
vymere 106 658 m2, evidované v katastri nehnutel'nosti na LV ¢. 2351 a 5804, k. u. Brezno, v
podiele 1/1 pre vlastnika Mesto Brezno. I$lo o pozemky v extravilane mesta, v blizkosti obce
Myto pod Dumbierom. Dévodom odkupenia pozemkov zo strany Ziadatel'ov bola skutoénost’,
ze 7iadatelia vlastnili nehnutelnosti (pozemok, parcela reg. C-KN ¢. 7903/1 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 103 m? pozemok, parcela reg. C-KN ¢. 7903/2 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 57 m?, stavba supisné €. 500, rekreacna chata, postavena na
parcela C-KN ¢. 7903/1), evidované v katastri nehnutel'nosti na LV 5142, k. 0. Brezno, ktoré
susedia s vysSie uvedenymi pozemkami mesta.

Podl'a dovodovej spravy predkladanej na zastupitel'stve ,,ziadatelia maji zaujem odkupit’ Casti
tychto pozemkov v okoli svojej chaty, ktoré redlne dlhodobo uzivaju bez formalneho
pravneho vzt'ahu. Odkupenim tychto pozemkov ddjde k zlegalizovaniu skutkového stavu a
zvacSeniu priestoru pre rekreané vyuzitie objektu Ziadatelov*.



Ziadatelia dali na vlastné naklady vypracovat’ geometricky plan na zameranie &asti pozemkov
mesta, ktoré uzivaju, a ktoré maji byt predmetom prevodu (iSlo o novovytvorené parcely).
Celkova vymera odpredavanych pozemkov bola 593 m2, t. j. iSlo o vdc¢Siu vymeru ako
ziadatelia doteraz vlastnili.

Architektka mesta ako aj LESY MESTA BREZNO, s. r. o stihlasili s odpredajom pozemkov
tak, ako boli vyClenené¢ geometrickym planom, za podmienky ,,ze ddjde k odstraneniu
nelegalne postavenych stavieb na parcela C-KN €. 7904 vo vlastnictve mesta, a to pristresku
pre autd a rampy na pristupovej ceste®. Tato podmienka mala byt uvedena v kupnej zmluve
ako povinnost’ kupujucich ,,odstranit’ nelegalne stavby na pozemku mesta parcela C-KN ¢.
7904 v lehote do 30.06.2025, ako aj povinnost’ kupujucich zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske
5.000.- € a pravo kupujiceho odstipit’ od zmluvy pri nedodrzani tejto podmienky kupujicimi
v urcenej lehote™.

Kontrolovany subjekt v ndvrhu na predaj majetku zastupitel'stvu zdévodnil prebytocnost
majetku nasledovne: ,,mesto Brezno tento majetok nevyuziva na plnenie svojich uloh,
nepotrebuje ho ani ho v buducnosti potrebovat’ nebude®.

NKU pri kontrole prevodov vlastnictva nehnutelného majetku v podmienkach uzemnej
samospravy ako kontrolné zistenie uvadza absenciu  jednoznacnej definicie procesu
posudzovania a schval'ovania prebyto¢nosti majetku, ¢o podl'a NKU prispieva k nejasnostiam
a riziku netransparentného nakladania s majetkom.

Na zéklade uvedeného kontrolného zistenia NKU v snahe eliminovat’ rizikd v nastavenom
procese na MsU, som poziadala kontrolovany subjekt o odpoved’ na otdzku: ,,Ktory organ
mesta a akym postupom vyhodnocuje prebyto¢nost’ majetku v podmienkach mesta?

Kontrolovany subjekt mi k procesu vyhodnotenia prebyto¢nosti majetku mesta pri prevodoch
vlastnictva majetku poskytol nasledovné vyjadrenie:

»Proces vyhodnotenia prebyto¢nosti majetku mesta pri predajoch prebieha tym spdsobom, Ze
po obdrzani ziadosti o kapu odbor pravny tato predlozi na zaujatie stanoviska
zainteresovanym odbornym uUtvarom mestského Uradu a dalSim dotknutym subjektom,
ktorych vyjadrenie mé vplyv na postidenie prebytocnosti majetku, a to:

- odbor ekonomicky - majetkovy usek — z pohl'adu aktualneho vyuzivania majetku (¢i je alebo
nie je mestom vyuzivany, ¢i je v uzivani na zaklade ndjomnej zmluvy, vypoZicky a pod.)

- hlavna architektka mesta — z pohl'adu tzemného planu mesta, vydaniu tohto stanoviska
predchadza prejednanie veci s primatorom mesta

- investiény odbor MsU — z pohl'adu planovanych alebo uZ prebichajucich investi¢nych akcii
mesta

- odbor riadenia projektov - z pohl'adu, ¢i predmet Ziadosti nie je dotknuty projektami mesta a
podmienkami ich realizcie ¢i udrzatel'nosti

- LESY MESTA BREZNO, s.r.0. - ak sa jedna o nehnutel'nosti, na ktorych hospodari alebo
vykonéva ¢innosti tato spolocnost’, pripadne by ich vedela na svoju ¢innost’ vyuzit (najméa
lesné pozemky)

- Mestsky podnik kultiry a sluzieb — ak sa jednd o nehnutelnosti, ktoré vyuZziva tato
organizdcia pre svoju ¢innost’ alebo stvisi s Ulohami organizacie (ide najmd o pozemky,
ktorych sa dotyka sprava miestnych komunikacii)

- komisie MsZ (finan¢nd a rozvojovd) — ziadosti su predkladand tymto komisidm na
posudenie v zmysle, ¢i predaj odporucia



Nasledne, ked’ su vSetky stanoviska odborov kladné, sa ziadost' eSte prejedna na porade
vedenia, aby v pripade, Ze ma ktorykol'vek veduci za svoj odbor este vedomost’, o tom, Ze by
mesto mohlo dany majetok vyuzivat’, sa mohol vyjadrit. Postidenim obsahu vsetkych tychto
vyjadreni odbor pravny vyhodnoti, ¢ dany majetok mesta spiia predpoklady pre jeho
vyhléasenie za prebytocny; ak ano, vypracuje navrh rozhodnutia o vyhlasenia majetku mesta
za prebytocny a predlozi ho primétorovi na podpis.*

Priméator mesta vyhlasil predmetny pozemok za prebyto¢ny majetok mesta v stlade s
ustanovenim § 15 ods. 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno dia
26.11.2024.

Zamer predat’ majetok mesta tymto spésobom bol zverejneny na elektronickej tradnej tabuli,
uradnej tabuli mesta a webovom sidle mesta Brezno od 26.11.2024. Kontrolovany subjekt
preukazatelne zverejnil zadmer predat’ svoj majetok a jeho spdsob na turadnej tabuli
(zverejnenie bolo pisomne potvrdené zodpovednym zamestnancom a zverejnenie na
elektronickej uradnej tabuli www.cuet.sk bolo zdokumentované v spise) a na webovom sidle
mesta (zverejnenie bolo preukdzané printscreenom obrazovky).

Kontrolovany subjekt zverejnil v§eobecni hodnotu prevadzaného majetku mesto na tradne;j
tabuli, na svojom webovom sidle, a inym vhodnym spésobom od 26.11.2024. Kontrolou bolo
zistené, ze vSeobecnd hodnota prevadzaného majetku bola stanovena znaleckym posudkom ¢.
48/2024 vyhotovenym dna 04.12.2024. V spise nie je zdznam o tom, odkial’ kontrolovany
subjekt vedel pri zverejneni zadmeru dna 26.11.2025 vSeobecni hodnotu prevadzaného
majetku, ked preukazatel'ne bol znalecky posudok vyhotoveny az dina 04.12.2024 a
objedndvku na vypracovanie znaleckého posudku zadal zdujemca o prevod vlastnictva
majetku a nie mesto Brezno.

Kontrolovany subjekt zdovodnil osobitny zretel podla § 28 ods. 1 pism. d) Zasad
hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Brezna, podla ktorého za dovody hodné
osobitného zretela pri prevode majetku mesto povazuje ,prevod pozemku dlhodobo
uzivaného bez pravneho dovodu vlastnikom bezprostredne susediacej nehnutelnosti za
podmienky, Ze taky pozemok nemd tucelné vyuzitie pre vlastnikov inych susednych
nehnutel'nosti (napr. predzdhradky pred rodinnymi domami, kde st umiestnené aj vstupy do
domov alebo pristup ku gardzi, zahradky za rodinnymi domami, na ktoré je pristup len cez
pozemok Ziadatel'a).

Na to, aby mohol byt schvaleny predaj majetku tymto spdsobom bolo potrebné naplnit’

sucasne dve podmienky uvedené v § 28 ods. 1 pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s

majetkom mesta Brezna, a to:

1. majetok bol uZzivany Ziadatelom bez pravneho dovodu vlastnikom bezprostredne
susediacej nehnutelnosti,

2. pozemok nema ucelné vyuzitie pre vlastnikov inych susednych nehnutel'nosti.

V dévodovej sprave nebolo uvedené akym spdsobom kontrolovany subjekt preukéazatel'ne
vyhodnotil splnenie tychto podmienok, najméd podmienky, Ze pozemok nema ucelné vyuzitie
pre vlastnikov inych susednych nehnutel'nosti.

Na zdklade uvedeného som poZziadala kontrolovany subjekt o pisomné vyjadrenie
k vyhodnoteniu splnenia podmienok uvedenych v § 28 ods. 1 pism. d) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Brezna.


http://www.cuet.sk/

Kontrolovany subjekt mi poskytol nasledovné vyjadrenie:

,Predmetom predaja boli pozemky mesta, bezprostredne susediace s nehnutel'nostami
kupujtcich (rekreacna chata spolu s pozemkami), ktorych okolie tvoria. Tieto pozemky
kupujuci uz fakticky dlhodobo uzivali bez formalneho pravneho vzt'ahu s ich vlastnikom ako
rekreacny priestor pri chate a pristup k nej. Odpredané pozemky nemali vyuzitie pre inych
vlastnikov susediacich nehnutel'nosti; nakolko ziadne iné stavby, resp. chaty sa v dotknutom
priestore nenachadzaju, jedinym vlastnikom vSetkych okolitych pozemkov je Mesto Brezno a
hospodari na nich spolo¢nost LESY MESTA BREZNO, s. r. o, ktord vyslovila suhlas
s predajom pozemkov tymto ziadateI'om.*

Pri pozemkoch s malou vymerou je zdévodnenie osobitného zretel'a susedstvom pozemkov
mesta s pozemkami, resp. nehnutelnostami ziadatela v spojeni s ddovodom
majetkovopravneho usporiadania vlastnickych vztahov a dlhodobym uzivanim pozemku pri
stavbach ziadatel'ov alebo pri drobnych zarovnaniach pozemkov (vyrovnania hranic)
prijatelné. Jednym z dovodov prevodu vlastnictva majetku osobitnym zretelom bolo, ze
,majetok bol uzivany ziadatelom bez pravneho dovodu vlastnikom bezprostredne susediacej
nehnutelnosti®.

V dovodovej sprave ako aj v pisomnom vyjadreni bolo viackrat uvedené, Ze pozemky
»kupujuci uz fakticky dlhodobo uzivali bez formalneho pravneho vztahu s ich vlastnikom
ako aj rekreacny priestor pri chate a pristup k nej*.

Na zaklade uvedeného som poziadala kontrolovany subjekt o vyjadrenie ako sa mesto
vysporiadalo s uzivanim majetku bez pravneho dévodu a ¢i si uplatnilo nahradu za uzivanie
majetku? Kontrolovany subjekt mi poskytol nasledovné vyjadrenie, Ze ,,mesto si nahradu za
uzivanie majetku bez pravneho dovodu neuplatnilo®.

Kontrolou bolo zistené, ze pozemky kupujuci dlhodobo uzivali bez formélneho pravneho
vztahu sich vlastnikom arovnako uZivali aj rekreacny priestor pri chate a pristup k nej,
ktory bol na pozemkoch mesta. Kontrolovany subjekt sa mal ako dobry hospodar vysporiadat’
s uzivanim majetku bez pravneho dovodu a uplatnit’ ndhradu za uzivanie tohto majetku.

Kontrolovany subjekt tym, Ze si neuplatnil nadrok na nahradu za uZivanie majetku mesta
nekonal v stlade s povinnostou hospodarne nakladat’ s majetkom obce a porusil §7 ods. 2
zakona o majetku obci.

Hlavna kontrolérka na odstranenie zistenych nedostatkov a pricin ich vzniku odporuaca:

e zabezpeCit plnenie zdkonnej povinnosti mesta majetok zvelad’ovat’, zhodnocovat’ a
pouzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane vcasného
uplatiiovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov,

e v pripadoch, kde neuplynula preml€acia lehota, uplatnit’ ndhradu za uZivanie majetku
mesta bez pravneho dovodu, pouzit’ vSetky dostupné pravne prostriedky na uplatnenie
prav alebo opravnenych zaujmov mesta.

Vseobecna hodnota prevadzaného majetku bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 48/2024
zo dna 04.12.2024, vypracovanym Ing. Jozefom ElidSom, Banska Bystrica, Internatna 63,
znalcom z odboru: Stavebnictvo, Pozemné stavby, odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti.
Podmienka, Ze znalecky posudok v deil schvilenia prevodu nema byt starS§i ako devat
mesiacov, bola splnena.



Spdsob prevodu vlastnictva nehnute'ného majetku bol schvéleny podl'a § 9 ods. 2 pism. a)
zdkona o majetku obci uznesenim ¢&. 214/2024 zo dna 11.12.2024. Samotny prevod
vlastnictva nehnutel'ného majetku z dévodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15
pism. f) zdkona o majetku obci bol schvaleny trojpitinovou vac¢sinou vsetkych poslancov
uznesenim ¢. 215/2024 zo dna 11.12.2024.

Podl'a dovodovej spravy kuapna cena bola navrhnuta vo vyske 70 €/m2, pricom bolo
vychadzané zo vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktord bola uréena vo vyske 61,05 €/m2
pozemku na zéklade znaleckého posudku ¢. 48/2024 zo dna 04.12.2024. Celkovéa kupna cena
bola navrhnutd vo vyske 41.510.- €, splatnost’ kiipnej ceny do 30 dni odo dna ucinnosti
zmluvy. Naklady na spravne poplatky spojené s navrhom na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti, mali znésat’ ziadatelia. Podl'a uznesenia zastupitel'stva ¢. 215/2024 zo
dna 11.12.2024 bola kupna cena schvalena vo vyske 110 €/m2 a to na zaklade predlozeného
pozmenovacieho navrhu poslanca zastupitel’stva.

Ziadatelia o kapu pozemkov kipnu cenu v takejto vyske neakceptovali a kapnu zmluvu
nepodpisali. Listom zo dna 10.01.2025 sa pisomne obratili na mesto, v ktorom poziadali o
prehodnotenie schvélenej kupnej ceny a jej zniZzenie na pdvodne navrhovanu sadzbu 70.-
€/m2 pozemku, ktord vychadzala zo znaleckého posudku. Schvélenti sadzbu povazovali za
neprimerane vysoku vzhl'adom na charakter pozemkov druhu TTP a lesné pozemky v lokalite
mimo zastavaného tizemia obce, ktord je podla UPN informacie oznatend ako prirodné
uzemie s dominujicou lesnou vyrobou a okolité pozemky nie si uréené na stavebné ucely.
rozvod elektriny vybudovali na vlastné néklady) a ze ziadost’ o kiipu pozemkov mestu podali
na zaklade predchadzajuceho overenia, resp. odkonzultovania vysky ocakavanej kupnej ceny,
s ktorou stihlasili. Ziadost’ bola predloZen4 na rokovanie zastupitel'stva, na ktorom poslanci
schvalili trojpéatinovou vacsinou vsetkych poslancov uznesenim ¢. 11/2025 zo dna 19.02.2025
znizenie kupnej ceny zo 110 €/m2 na 70 €/m2.

ZniZenie ceny kontrolovany subjekt realizoval opédt na zdklade Ziadosti buducich
nadobudatelov. Aj v tomto pripade pri zniZeni ceny si mesto osvojilo ako dovody zaujmy
kupujucich. Vzhl'adom na zdkonnu povinnost mesta majetok zveladovat, chranit,
zhodnocovat’ a vyuzivat’ v prospech jeho rozvoja, v zdovodneni osobitného zretel’a pri znizeni
ceny, ktord uz raz bola schvéalend zastupitel'stvom, mesto nemalo opakovat poziadavku
ziadatel'a, t. j. budiceho nadobtdatela, ale malo uviest argumenty a dovody, preco sa
v navrhu rozhodlo vyhoviet'" zZiadosti nadobudatela a zniZit' uZz schvaleni cenu prevodu
vlastnictva majetku.

Kontrolovany subjekt vo svojom vyjadreni namietal, Ze ,,0d zaciatku bol stotoZzneny s cenou
70 Eur/m2 anevidel dovod ,,obhajovat* toto fakticky vratenie do stavu ako to pripravil
prvykrat, nakol'ko to bolo plne v stilade so zdkonom®. Rovnako uviedol, Ze pri zvySeni ceny
i8lo o poslanecky navrh, cit.: ,,v Mlynnej sa pozemky predavaju za viac ako 100 Eur,
navrhujem 110 Eur/m2 vtomto pripade”. Namietku kontrolovaného subjektu som
neakceptovala. Zastdvam nazor, ze poslanci zastupitel'stva maji opravnenie predkladat
pozmeniovacie navrhy a Ziadny pravny predpis nezakazuje, aby poslanci navrhli zvySenie
vSeobecne] hodnoty majetku a by tento navrh zastupitel'stvo schvalilo. Poslanecky néavrh
povazujem za prax dobrého hospodara a za si€asnej situdcie aj za hospodarne nakladanie s
majetkom mesta a za naplianie rozpoétu kapitalovych prijmov (a za spravne to povazovali aj
poslanci zastupitel'stva, ked’Ze tento poslanecky névrh schvalili).



Prevod vlastnictva nehnutelného majetku bol vykonany na zaklade kupnej zmluvy C¢.
218/2025 — OP-I-KZ zo dna 13.03.2025 (dalej len ,,zmluva®), zverejnenej dia 14.3.2025
v centralnom registri zmluv. Zmluva nadobudla uc¢innost’ den po zverejneni, t. j. 15.3.2025.

V zmluve v ¢l. 1I ods.2 bola dohodnuta povinnost’ kupujucich zaplatit’ kipnu cenu do 30 dni
odo dna ucinnosti zmluvy.

V zmluve v ¢l. III ods. 4 bola dohodnutd povinnost’ kupujtcich ,,odstranit’ nelegalne stavby
na pozemku mesta parcela C-KN ¢. 7904 v lehote do 30.06.2025, ako aj povinnost
kupujucich zaplatit' zmluvnu pokutu vo vyske 5.000.- € a pravo kupujiceho odstipit’ od
zmluvy pri nedodrzani tejto podmienky kupujicimi v uréenej lehote*.

V zmluve v ¢l. 1V ods. 3 bola dohodnutd povinnost’ kupujucich zaplatit’ spravny poplatok
100 € za podanie navrhu na zapis do katastra nehnutel'nosti spolu s kiipnou cenou.

Kontrolou bolo zistené, Ze spis neobsahuje preukazateI'né podklady, resp. zaznamy v spise,
ktoré preukazuju splnenie tychto povinnosti zo strany kupujuceho.

Na zéklade uvedenej skutoCnosti som poziadala kontrolovany subjekt o vyjadrenie ,,akym
spdsobom bolo skontrolované plnenie zo zmluvy ¢. 218/2025 — OP-I-KZ zo dna 13.03.2025,
konkrétne CI. II. ods. 2 a 3, ¢l. IIl ods. 4 a ¢l. IV ods. 3?7

Kupna cena vo vyske 41 510 € bola uhradend na ucet mesta dia 17.03.2025. Zmluvna
podmienka uhrady kupnej ceny do 30 dni odo dna ucinnosti zmluvy bola splnena.
Kontrolovany subjekt k uvedenému predlozil potvrdenie z bankovej transakcie o thrade
dohodnutého plnenia (toto potvrdenie nebolo v spise a bolo vyhotovené az na zdklade mojho
vyziadania diia 2.2.2026).

Kontrolou bolo zistené, Ze kupujuci si nesplnili povinnost’ uvedenu v zmluve v ¢l. IV ods. 3
zaplatit’ spravny poplatok 100 € za podanie navrhu na zapis do katastra nehnutelnosti spolu
s kiipnou cenou. Spravny poplatok kupujuci zaplatili az diia 22.7.2025. Kontrolovany subjekt
napriek neuhradeniu spravneho poplatku vykonal navrh na vklad dia 21.05.2025.

K splneniu povinnosti kupujucich ,,odstranit’ nelegilne stavby na pozemku mesta parcela C-
KN ¢. 7904 v lehote do 30.06.2025, ako aj povinnost’ kupujucich zaplatit’ zmluvna pokutu vo
vyske 5.000.- € a pravo predavajuceho odstipit’ od zmluvy pri nedodrzani tejto podmienky
kupujlicimi v urcenej lehote” mi kontrolovany subjekt predloZil vyjadrenie - ,,plnenie
zéavizkov z Kuapnej zmluvy ¢. 218/2025 bolo overené komunikéciou s kontaktnym
zamestnancom spolo¢nosti LESY MESTA BREZNO, s.r.0., s ktorym mesto spolupracuje
pri uzatvarani pravnych vzt'ahov v obdobnych pripadoch®. Kontrolovany subjekt mi zaroven
predlozil mailovi komunikéciu, z ktorej vyplyva, Ze v lehote do 30.06.2025 si kupujuci
povinnost’ nesplnil. Kontrolovany subjekt kontroloval splnenie tejto povinnosti az v juli 2025
ato bez kone¢ného vysledku. AZ na zaklade mdjho vyZiadania si kontrolovany subjekt
opdtovne overoval splnenie tejto povinnosti v ¢ase konania kontroly dna 2.2.2026.

Kontrolou bolo zistené, Ze napriek nesplneniu povinnosti kupujlcich odstranit’ nelegélne
stavby na pozemku mesta v lehote do 30.06.2025, zo strany kontrolovaného subjektu nebolo
vymahané splnenie povinnosti vyplyvajucej zo zmluvy. Kontrolovany subjekt nezacal
konanie za poruSenie zmluvnych podmienok a neuplatnil si zmluvnu pokutu a ani nevyrubil
uroky z omeskania.



Kontrolovany subjekt vo vyjadreni uviedol, Ze ,,predmetnd vyska zmluvnej pokuty by bola s
vysokou mierou pravdepodobnosti povazovana za neprimerant aj zo strany sudu, ktory by v
pripade sudneho sporu vyuzil svoju moderaéni pravomoc a zmluvni pokutu znizil v
nadviznosti na ustaleni rozhodovaciu prax. Uplatnenie zmluvnej pokuty by tak s velkou
pravdepodobnostou neviedlo k redlnemu prinosu pre mesto, ale naopak k vzniku dalSich
nakladov spojenych so sidnym konanim, administrativnou zatazou a neistym vysledkom
sporu. S prihliadnutim na vSetky skutkové a pravne okolnosti konkrétneho pripadu ma mesto
za to, ze uplatnenie predmetnej zmluvnej pokuty by bolo neprimerané, nehospodarne a v
rozpore so zasadou ucelného nakladania s verejnymi prostriedkami*.

Vzhl'adom na zékonnt povinnost’ mesta majetok zvelad’ovat’, zhodnocovat’ a pouzivat’ vSetky
pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane v€asného uplatiiovania svojich prav alebo
opravnenych zaujmov, kontrolovany subjekt tym, Ze nezaCal konanie za porusenie
zmluvnych podmienok a neuplatnil si zmluvnu pokutu, konal v rozpore s §7 ods. 2 zékona
o majetku obci.

Hlavné kontrolorka na odstranenie zistenych nedostatkov a pricin ich vzniku odporuaca:
e zabezpecit, aby kontrolovany subjekt kontroloval plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
zmluvnych vztahov a v pripade ich neplnenia pouzival vSetky pravne prostriedky na
ich splnenie.

Navrh na vklad bol na Okresny urad Brezno, odbor katastra doruceny dna 21.05.2025.
Povolenie vkladu vlastnickeho prava bolo vykonané na zaklade rozhodnutia katastralneho
odboru Okresného tiradu Brezno diia 19.06.2025.

Kontrolou bolo zistené, ze pri navrhu na vklad nebol dodrZzany zmluvne dohodnuty termin -
,»do 15 pracovnych dni po zaplateni celej kupnej ceny*. Kontrolovany subjekt vo vyjadreni
k navrhu spravy k uvedenému uviedol, Ze ,,nedodrzanie lehoty na podanie navrhu na vklad do
katastra nehnutelnosti v lehote uvedenej v kupnej zmluve bolo sposobené objektivnou
potrebou predchadzajucej zmeny druhu pozemku, o ktorej rozhoduje okresny urad, podanie
navrhu na vklad pred pravoplatnym vykonanim tejto zmeny by viedlo k preruseniu
katastralneho konania, preto sme az po zmene druhu pozemku podali navrh na vklad®.

1.2. / Kontrola zdmeny vlastnictva nehnuteného majetku mesta

Mesto v roku 2025 nerealizovalo zdmenu vlastnictva nehnutel'ného majetku verejnou
obchodnou sutazou, dobrovol'nou drazbou a priamou zamenou.

Vsetky kontrolované zdmeny vlastnictva majetku boli realizované postupom podl'a §9a ods. 8
pism. e) zdkona o majetku obci.

1.2.1. / Kontrola zameny vlastnictva nehnutelného majetku mesta z dévodu hodného
osobitného zretel'a — spis 6891/2025

Podnet na zamenu vlastnictva nehnutelného majetku v pripade spisu 6891/2025 dalo mesto
tym, Ze vstupilo do jednania s vlastnikmi nehnutelného majetku, ktoré malo v imysle
zamenit. Predmetom zdmeny boli pozemky, na ktorych sa nachddzaji miestne komunikacie
(cesty, chodniky, prilahlé plochy) v roznych lokalitdich mesta. Na strane mesta iSlo
o pozemky, ktoré mesto nevyuziva na plnenie svojich uloh, nepotrebuje ich a ani ich v
budiicnosti potrebovat’ nebude.



Primator mesta vyhlasil predmetné pozemky za prebytocny majetok mesta v sulade s
ustanovenim § 15 ods. 2 Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno dina
04.06.2025.

Zédmenu pozemkov posudila architektka mesta, ktord uviedla ,posidenim Uzemia a
planovanych investiénych akcii Mesta v predmetnej lokalite, so zamenou suhlasime. Ugelom
zdmeny je skutocnost’, ze mesto nadobudne do vlastnictva pozemky o celkovej vymere 727
m2, na ktorych st umiestnené miestne komunikdcie na tzemi mesta adruhd strana
nadobudne pozemky o celkovej vymere 639 m2, ktoré bezprostredne susedia s pozemkami v
jeho vlastnictve, evidované v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 7157, 10613, k. . Brezno*.

Zamer zamenit’ nehnute'ny majetok mesta Brezno spdsobom podla § 9a ods. 15 pism. f)
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s § 28 ods. 1 pism. g) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom z dovodu hodného osobitného zretel'a bol zverejneny na uradnej
tabuli, na webovom sidle mesta Brezno a elektronickej iradnej tabuli od 10.06.2025.

Osobitny zretel' bol zddévodneny v zmysle § 28 ods. 1 pism. g ) Zasad hospodérenia a
nakladania s majetkom mesta Brezno podla ktorého ,,ide o zdmenu nehnute'ného majetku
mesta, ktorou sa dosiahne verejnoprospesny ucel (napr. pozemky pod miestnymi
komunikaciami alebo inou infrastruktirou mesta)®.

Hodnota zamienanych nehnutelnosti bola stanovend znaleckym posudkom ¢&. 14/2025,
vyhotovenymi Ing. arch. Pavlom Bugérom, znalcom z odboru ocefiovanie nehnutel’nosti , diia
18.05.2025. Kontrolou bolo zistené, ze v znaleckom posudku boli ohodnotené len pozemky -
parcela E-KN ¢. 16179/5 - ostatnd plocha o vymere 616 m2- LV ¢. 5804, vlastnik Mesto
Brezno, podiel 1/1. Pozemok - parcela E-KN €. 16138/1- ostatna plocha o vymere 23 m2 -
LV ¢&. 5804, vlastnik Mesto Brezno, podiel 1/1 v znaleckom posudku ohodnoteny nebol.
V spise nie je zdznam o tom, z akého dovodu tento pozemok nebol predmetom ohodnotenia
v znaleckom posudku a ako teda bola stanovend jeho vSeobecna hodnota.

Hlavna kontrolorka odporuca zabezpecit’, aby v takychto pripadoch bol v spise vykonany
zapis, akym spdsobom bola stanovena vSeobecnd hodnota majetku.

Spdsob zameny nehnutel'ného majetku bol schvéleny podla § 9 ods. 2 pism. a) zdkona o
majetku obci uznesenim ¢. 91/2025 zo dna 25.06.2025. Samotnd zamena nehnutel'ného
majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku
obci bola schvalena trojpédtinovou véc¢sinou vsetkych poslancov uznesenim €. 92/2025 zo dna
25.06.2025. Podl'a uznesenia zastupitel'stva ¢. 92/2025 zo dna 25.06.2025 bola zamena
vykonand bez vzdjomného finan¢ného vyrovnania, vzhladom k skuto¢nosti, Ze vymera
zamienanych pozemkov je porovnatel'na.

Kontrolou bolo zistené, Ze v dovodovej sprave, v uzneseni zastupitel'stva a ani zdznamom
v spise nebola uvedend vSeobecnd hodnota zamietanych pozemkov. Z predlozenej
dokumentécie tak nie je mozné overit’ akd bola vSeobecna hodnota zamienanych pozemkov,
ze vymera zamienanych pozemkov je porovnatelnd a Ze zdmena vykonana bez vzdjomného
finanéného vyrovnania bola pre mesto vyhodnd aiSlo o hospodarne, efektivne a ucinné
nakladanie s majetkom mesta.



Hlavna kontrolérka odporuca, aby pri zamenach bolo uvedené aka je financ¢na hodnota
zamienanych nehnutelnosti, aby bolo mozné transparentne preukdzat, ze zamena bola pre
mesto vyhodna a iSlo o hospodarne, efektivne a ti¢inné nakladanie s majetkom mesta.

Zamena vlastnictva nehnute'ného majetku bola vykonana na zéklade zdmennej zmluvy ¢.
629/2025 — OP-I-ZZ, zverejnenej dna 21.7.2025 v centrdlnom registri zmlav. Zmluva
nadobudla ucinnost’ den po zverejneni, t. j. 22.7.2025. Navrh na vklad bol na Okresny trad
Brezno, odbor katastra doruc¢eny 22.7.2025. Povolenie vkladu vlastnickeho prava bolo
vykonané na zdklade rozhodnutia katastralneho odboru Okresného tradu Brezno dia
03.09.2025 (po uplatneni opravného prostriedku zo strany Okresného uradu Brezno, odbor
katastra ).

1.2.2. / Kontrola zdmeny vlastnictva nehnuteIného majetku mesta z dévodu hodného
osobitného zretel'a — spis 7987/2025

Podnet na zdmenu vlastnictva nehnute'ného majetku v pripade spisu 7987/2025 dalo mesto
tym, Ze vstupilo do jednania s vlastnikmi nehnute'ného majetku, ktoré malo v imysle
zamenit. Predmetom zdmeny na strane mesta bol pozemok - novovytvorend parcela C-KN ¢.
¢. 1348/4- trvaly travny porast o vymere 199 m2 oddelend od parcely E-KN ¢&. 16064/3 -
ostatna plocha o vymere 793 m2, evidovanej v katastri nehnutelnosti na Okresnom urade
Brezno, odbor katastradlny, na LV 5804, k. 0. Brezno, vlastnik Mesto Brezno, podiel 1/1,
geometrickym planom. 00634808-263/2025, vypracovanym Siman a Jor&ik spol. r.o., Zidlovo
3, Brezno 97701, dna 13.06.2025. Podla dovodovej spravy pozemky, ktoré maju byt
predmetom zdmeny na strane mesta, s majetkom, ktory mesto nevyuziva na plnenie svojich
uloh, nepotrebuje ho ani ho v budicnosti potrebovat’ nebude. Predmetom zdmeny na druhej
strane boli pozemky - novovytvorena parcela C-KN ¢. 1349/11 - ostatna plocha o vymere 261
m2, oddelena od parcely C-KN ¢&. 1349/1 - ostatna plocha o vymere 4009 m2, evidovanej v
katastri nehnutel'nosti na Okresnom turade Brezno, odbor katastralny, na LV 14594, k. u.
Brezno. Podl'a dovodovej spravy jednd sa o ,,pozemky, ktoré sa nachadzaji v miestnej Casti
Predn¢ Halny, lokalizované v blizkosti rieky Hron, kde mesto planuje realizaciu investi¢nej
stavby - ,,RozSirenie kanalizacnej siete — Brezno, ¢ast’ Bujakovo, Predné Halny, Zadné Halny
a kanalizacia Namestie gen. M. R. Stefanika®).

Primétor mesta vyhlasil predmetny pozemok (spolu o viacerymi pozemkami) za prebytocny
majetok mesta v stlade s ustanovenim § 15 ods. 2 Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Brezno diia 13.06.2025.

Zamenu pozemkov posudila architektka mesta, ktord uviedla ,,postidenim uzemia a
planovanych investi¢nych akcii Mesta v predmetnej lokalite, so zdmenou sthlasime.*

Zamer zamenit' nehnutel'ny majetok mesta Brezno spésobom podla § 9a ods. 15 pism. f)
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s § 28 ods. 1 pism. g) Zasad hospodérenia a
nakladania s majetkom z dovodu hodného osobitného zretel'a bol zverejneny na elektronickej
uradnej tabuli od 10.06.2025.

Kontrolovany subjekt uvadza termin zverejnenia od 10.06.2025, kontrolou bolo zistené, Ze
vSeobecnd hodnota zamienaného majetku bola stanovend znaleckym posudkom €. 25/2025
vyhotovenym dna 17.06.2025. V spise nie je zdznam o tom odkial’ kontrolovany subjekt vedel
pri zverejneni zdmeru vSeobecni hodnotu zamienaného majetku, ked’ preukazatelne bol
znalecky posudok vyhotoveny az dia 17.06.2025.
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Kontrolovany subjekt vo vyjadreni k navrhu spravy o vysledku kontroly k uvedenej
skuto¢nosti uviedol, ze ,,v snahe o urychlenie procesov a zabezpecenie ¢o najpromptnejsej
pripravy podkladov mesto v odovodnenych pripadoch zistuje vSeobecnii hodnotu majetku
predbezne, eSte pred formalnym vyhotovenim znaleckého posudku, a to za ucelom jej
uvedenia v zadmere*.

Osobitny zretel bol zdovodneny v zmysle § 28 ods. 1 pism. g ) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Brezno podla ktorého ,,ide o zdmenu nehnute'ného majetku
mesta, ktorou sa dosiahne verejnoprospesny ucel (napr. pozemky pod miestnymi
komunikaciami alebo inou infrastruktirou mesta)®.

Kontrolou bolo zistené, ze znaleckym posudkom ¢. 25/2025, vyhotovenym Ing. arch. Pavlom
Bugarom, znalcom z odboru oceiiovanie nehnutelnosti , dita 17.06.2025 boli ohodnotené
pozemky KNE ¢.16064/3, 16064/11 a KNC ¢.1349/1, konkrétne parcela E-KN ¢. 16064/3 -
ostatna plocha o vymere 793 m2 a parcela C-KN ¢. 1349/1 - ostatna plocha o vymere 4009
m2 (predmetom zdmeny na strane mesta mal byt pozemok - novovytvorena parcela C-KN ¢.
¢. 1348/4- trvaly travny porast o vymere 199 m2 oddelend od parcely E-KN ¢&. 16064/3 -
ostatna plocha o vymere 793 m2. Predmetom zdmeny na druhej strane mali byt pozemky -
novovytvorena parcela C-KN ¢. 1349/11 - ostatna plocha o vymere 261 m2, oddelend od
parcely C-KN ¢. 1349/1 - ostatna plocha o vymere 4009 m2).

Sposob zameny nehnute'ného majetku bol schvaleny podla § 9 ods. 2 pism. a) zdkona o
majetku obci uznesenim ¢. 89/2025 zo dia 25.06.2025. Samotna zdmena nehnutel'ného
majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku
obci bola schvélena trojpatinovou véacsinou vsetkych poslancov uznesenim ¢. 90/2025 zo dia
25.06.2025.

Podrla uznesenia zastupitel'stva ¢. 90/2025 zo dna 25.06.2025 mala byt zdmena vykonana bez
vzdjomného finanéného vyrovnania, vzhladom k skuto¢nosti, Ze vymera zamienanych
pozemkov je porovnatel'na.

Kontrolou bolo zistené, Ze v dovodovej sprave, v uzneseni zastupitel'stva a ani zdznamom
v spise nebola uvedend vSeobecnd hodnota zamietlanych pozemkov. Z predlozenej
dokumentécie tak nie je mozné overit’ akd bola vSeobecna hodnota zamienanych pozemkov,
Ze vymera zamienanych pozemkov je porovnatelnd a Ze zdmena vykonana bez vzdjomného
finanéného vyrovnania bola pre mesto vyhodna aislo o hospodéarne, efektivne a Gcinné
nakladanie s majetkom mesta.

Hlavna kontrolorka odportica, aby pri zdmenach bolo uvedené, akéd je finan¢na hodnota
zamienanych nehnutelnosti, aby bolo mozné transparentne preukazat, Ze zamena bola pre
mesto vyhodna a i8lo o hospodarne, efektivne a i¢inné nakladanie s majetkom mesta.

Na zaklade prijatych uzneseni zastupitel'stva mesto vypracovalo navrh zamennej zmluvy,
ktory vSak druhd strana po oboznameni sa s obsahom nepotvrdila. Z tohto dévodu doslo k
opitovnému jednaniu a prehodnoteniu predmetu zdmeny, vysledkom ktorého je dojednanie
ucastnikov o novej zamene pozemkov.

Predmetom novej zadmeny boli dva pozemky - novovytvorena parcela C-KN ¢. 1349/11 -

ostatna plocha o vymere 261 m2 a novovytvorena parcela C-KN ¢. 1349/12 - ostatnd plocha o
vymere 200 m2, obidva vytvorené geometrickym pldnom ¢. 00634808-263/2025,
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vypracovanym Siman a Jorcik spol. r.0., dila 13.06.2025, tradne overenym pod G1-405/2025,
oddelenim od parcely C-KN €. 1349/1, LV 14594, k. 0. Brezno. Vymera spolu 461 m2. Jedna
sa o pozemky, ktoré sa nachadzaju v miestnej Casti Predné Halny, lokalizované v blizkosti
rieky Hron, kde mesto planuje realizaciu investi¢nej stavby ,, ,,Rozsirenie kanalizacnej siete —
Brezno, cast’ Bujakovo, Predné Halny, Zadné¢ Halny a kanalizdcia Namestie gen. M. R.
Stefanika“). Predmetom novej zameny na strane mesta boli v tomto pripade az tri pozemky -
novovytvorend parcela C-KN ¢. ¢. 1348/4- trvaly travny porast o vymere 199 m2,
novovytvorena parcela C-KN ¢&. 1348/3-trvaly tradvny porast o vymere 186 m2 a
novovytvorend parcela C-KN ¢. 1347/2-zastavana plocha a nadvorie o vymere 138 m?2.
Vsetky parcely boli vytvorené geometrickym planom ¢. 00634808-263/2025, vypracovanym
Siman a Jorcik spol. r.0., diia 13.06.2025, tradne overenym pod G1-405/2025, oddelenim od
parciel ¢. E-KN €. 16064/3 a 16064/1, LV 5804, k. . Brezno, vlastnik Mesta Brezno. Vymera
spolu 523 m2.

Pozemky, ktoré maji byt predmetom zameny na strane mesta, si majetkom, ktory mesto
nevyuziva na plnenie svojich tloh, nepotrebuje ho ani ho v budtcnosti potrebovat’ nebude.

Pozemky, ktoré boli predmetom novej zameny boli primatorom mesta vyhlasené za
prebytocny majetok mesta uz v predchddzajicom vyhlaseni zo diia 13.06.2025.

Kontrolou bolo zistené, Ze zamer zamenit’ tento nehnutel'ny majetok mesta Brezno spdsobom
podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s § 28 ods. 1
pism. g) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom z dévodu hodného osobitného zretel’a
bol zverejneny na tradnej tabuli, na webovom sidle mesta Brezno a elektronickej uradne;j
tabuli od 08.09.2025.

Osobitny zretel’ bol zdovodneny podl'a § 28 ods. 1 pism. g ) Zasad hospodérenia a nakladania
s majetkom mesta Brezno ,,ide o zdmenu nehnutel'ného majetku mesta, ktorou sa dosiahne
verejnoprospeSny el (napr. pozemky pod miestnymi komunikdciami alebo inou
infrastruktirou mesta)®.

Hodnota zamienanych nehnutelnosti bola stanovend Znaleckym posudkom ¢&. 25/2025,
vyhotovenymi Ing. arch. Pavlom Bugirom, znalcom z odboru ocefiovanie nehnutel'nosti, dia
17.06.2025.

Spdsob zameny nehnutel'ného majetku bol schvéleny podla § 9 ods. 2 pism. a) zdkona o
majetku obci uznesenim €. 119/2025 zo dna 24.09.2025. Samotnad zdmena nehnutel'ného
majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku
obci bola schvélend trojpdtinovou vicsinou vsetkych poslancov uznesenim ¢. 120/2025 zo
dia 24.09.2025. Podl'a uznesenia zastupitel'stva ¢. 120/2025 zo dna 24.09.2025 mala byt
zamena vykonand bez vzajomného finan¢ného vyrovnania, vzhladom k skutocnosti, Ze
vymera zamienanych pozemkov je porovnatel'na. V pripade finanéného vyrovnania, uréené¢ho
v sulade s ohodnotenim pozemkov podla znaleckého posudku, by toto vyrovnanie bolo
vykonavané v prospech druhej strany ( pozemky mesto - hodnota 23.038 €, pozemky druha
strana - hodnota 27.074 € ). Néklady a spravne poplatky, spojené s vykonanim zadmeny, bude
znaSat’ mesto.

Zéamena vlastnictva nehnute'ného majetku bola vykonana na zdklade zdmennej zmluvy ¢.

627/2025 — OP-I-ZZ, zverejnenej dna 10.10.2025 v centrdlnom registri zmluv. Zmluva
nadobudla ucinnost’ den po zverejneni, t. j. 11.10.2025. Zamena bola vykonand bez
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vzajomného finan¢ného vyrovnania, vzhl'adom k vyssie uvadzanym skuto¢nostiam. Néavrh na
vklad bol na Okresny tirad Brezno, odbor katastra doru¢eny 14.10.2025. Povolenie vkladu
bolo vykonané na zaklade rozhodnutia katastrdlneho odboru Okresného tradu Brezno dna
11.11.2025.

1.2.3. / Kontrola zameny vlastnictva nehnutelného majetku mesta z dévodu hodného
osobitného zretel'a — spis 8032/2025

Mesto Brezno vstupilo do jednania so spolo¢nostou COOP Jednota Brezno, spotrebné
druzstvo, vo veci zameny nehnutel'nosti - pozemkov v k. 0. Brezno. Na pozemkoch mesta sa
nachadza predajiia COOP Jednoty (ulica CSA). Mesto vyslovilo navrh na zamenu pozemkov,
ktoré spolo¢nost COOP Jednota Brezno, spotrebné druzstvo vlastni v miestnej cCasti
Podkorenova, na ktorych by mesto malo zaujem vybudovat’ ihrisko pre obyvatel'ov tejto Casti
mesta. Podl'a dovodovej spravy v pripade zdmeny nadobudne mesto pozemok, ,,na ktorom
zrealizuje svoj investicny zamer vystavby ihriska, ¢im sa naplni verejnoprospesny ucel
zameny, skvalitni sa Zivot obyvatel'ov v miestnej Casti Podkorenova a zarovenn COOP Jednota
Brezno, spotrebné druZstvo sa stane vlastnikom pozemkov, na ktorych ma postavenu stavbu —
predajiu COOP Jednoty*. Pozemky ktory maju byt predmetom zameny na strane mesta, st
majetkom, ktory mesto nevyuZziva na plnenie svojich tloh, nepotrebuje ho ani ho v budicnosti
potrebovat’ nebude.

Primator mesta vyhlasil predmetny pozemok za prebytoény majetok mesta v stlade s
ustanovenim § 15 ods. 2 Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Brezno dina
03.09.2025.

Kontrolou bolo zistené, ze zamer zamenit’ tento nehnutel'ny majetok mesta Brezno spdsobom
podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s § 28 ods. 1
pism. g) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom z dovodu hodného osobitného zretel'a
bol zverejneny na Uradnej tabuli, na webovom sidle mesta Brezno a elektronickej Uradne;j
tabuli od 08.09.2025.

Osobitny zretel’ bol zdovodneny v zmysle § 28 ods. 1 pism. g ) Zéasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Brezno - ,,ide o zamenu nehnute'ného majetku mesta, ktorou sa
dosiahne verejnoprospesny ucel (napr. pozemky pod miestnymi komunikaciami alebo inou
infrastruktirou mesta).

Hodnota zamienanych nehnutelnosti bola stanovend Znaleckym posudkom ¢. 061/2025,
vyhotovenym Ing. arch. Jdnom Kralikom, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie: pozemné
stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, dina 03.09.2025. VSeobecnd hodnota zamienanych
nehnutelnosti vo vlastnictve COOP Jednota Brezno, spotrebné druzstvo, Nam. gen. M.R.
Stefanika 44/52, Brezno, ICO: 36 009 342 je 27.072,15 Eur (61,95 Eur/m2). Vieobecna
hodnota zamienanych nehnutelnosti vo vlastnictve Mesto Brezno, ICO: 00 313 319, sidlo:
Nam. gen. M.R. Stefanika je 27.275,29 Eur (105,31 Eur/m2). Spoloénost COOP Jednota
Brezno, spotrebné druzstvo bola povinné zaplatit’ financné vyrovnanie za zamenu vo vyske
203,14 Eur v prospech mesta Brezno.

Spdsob zdmeny nehnute'ného majetku bol schvaleny podla § 9 ods. 2 pism. a) zdkona o

majetku obci uznesenim €. 135/2025 zo dna 24.09.2025. Samotnd zamena nehnutel'ného
majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku
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obci bola schvalena trojpdtinovou vacsinou vsetkych poslancov uznesenim €. 136/2025 zo
diia 24.09.2025.

Podl'a uznesenia zastupitel'stva ¢. 92/2025 zo dia 25.06.2025 bola zdmena vykonana
s finanénym vyrovnanim - spolocnost COOP Jednota Brezno, spotrebné druzstvo bola
povinna zaplatit' finanéné vyrovnanie za zdmenu vo vyske 203,14 Eur v prospech mesta
Brezno. Finan¢né vyrovnanie bolo uhradené 15.10.2025, zmluvne dohodnuty termin bol
dodrzany.

Zamena nehnutelného majetku bola vykonand na zdklade zamennej zmluvy €. 848/2025 —
OP-I-ZZ, zverejnenej dna 09.10.2025 v centralnom registri zmlav. Zmluva nadobudla
ucinnost’ deii po zverejneni, t. j. 10.10.2025. Navrh na vklad bol na Okresny urad Brezno,
odbor katastra doru¢eny 15.10.2025. Povolenie vkladu bolo vykonané na zaklade rozhodnutia
katastralneho odboru Okresného uradu Brezno dna 12.11.2025.

1.2.4. / Kontrola zameny vlastnictva nehnutelného majetku mesta z dévodu hodného
osobitného zretel'a — spis 8059/2025

Mesto Brezno vstupilo do jednania so spolo¢nostou MONOPOL, s. r. 0., vo veci zdmeny
nehnutelnosti, nakol’ko mesto Brezno v ramci svojej planovanej investicnej akcii vykupuje
byty v stkromnom vlastnictve v bytovom dome na MladeZnickej 6 v Brezne. Objekt
bytového domu so stpisné ¢. 1789, nachadzajici sa na Mladeznickej ulici v Brezne je v
sucasnosti v havarijnom a dezoldtnom stave nevhodnom na byvanie t. j. na ucel, na ktory bol

postaveny.

Mesto zamenou nadobudlo

- byt €. 19, na 2. poschodi., vchod €. 6, v bytovom dome na ulici Mladeznickej, supisné
¢islo 1789, postavenom na pozemku - parcela reg. KN-C ¢. 1982, zastavana plocha a
nadvorie, o vymere 618 m2, podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu o velkosti 3299/212764, spoluvlastnicky podiel o velkosti
3299/212764 k pozemku - parcela reg. KN-C ¢. 1982, zastavana plocha a néadvorie, o
vymere 618 m2 v k.u. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, evidovany Okresnym uradom
Brezno, Katastrdlnym odborom na LV ¢&. 5359 v prospech MONOPOL, s.r.o.,
spoluvlastnicky podiel 1/1

- byt €. 46, na 4. poschodi., vchod €. 6, v bytovom dome na ulici MladezZnickej, stipisné
¢islo 1789, postavenom na pozemku - parcela reg. KN-C ¢. 1982, zastavana plocha a
nadvorie, o vymere 618 m2, podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu o velkosti 3514/212764, spoluvlastnicky podiel o velkosti
3514/212764 k pozemku - parcela reg. KN-C ¢. 1982, zastavana plocha a néadvorie, o
vymere 618 m2.

MONOPOL, s.r.o. sa zamenou stal vlastnikom nehnutel'nosti:

- pozemky - parcela C-KN ¢. 1587 — Zastavana plocha a nadvorie o vymere 175 m2,
parcela C-KN ¢. 1588 — Zastavana plocha a nadvorie o vymere 183 m2, parcela C-KN
¢. 1589 — Zastavana plocha a nadvorie o vymere 232 m2 a parcela C-KN ¢. 1590 —
Zastavana plocha a nadvorie o vymere 30 m2 v k. . Brezno, obec Brezno, okres
Brezno, evidovany Okresnym uradom Brezno, Katastralnym odborom na LV ¢. 2351
v prospech Mesto Brezno, spoluvlastnicky podiel 1/1

- stavby - rodinny dom, supisné ¢. 189, postaveny na parcele C-KN €. 1587 o vymere
175 m2, Zastavana plocha a nadvorie a na parcele C-KN ¢. 1588 o vymere 183 m2,
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Zastavana plocha a nadvorie, v k. 0. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, evidovany
Okresnym tradom Brezno, Katastralnym odborom na LV €. 2351 v prospech Mesto
Brezno, spoluvlastnicky podiel 1/1,

- hospodarska budova s gardzou umiestnend na parcele C-KN ¢. 1590 o vymere 30 m2,
Zastavana plocha a nadvorie, nezapisana na LV

- ploty (oplotenie zahrady, oplotenie predzadhradky,) a vonkajsie upravy (pripojky vody,
pripojka kanalizacie, pripojka NN, vonkajsSie schody, pivnica).

Podl'a dovodovej spravy predmetné nehnutel’nosti, ktoré st predmetom zameny ,,su schatrané
a v zlom stave, vyzadujice si nadmerné investicie, o ktoré v ramci obchodnych verejnych
sut'azi nikto neprejavil zaujem®, dom je ,,dlhodobo opusteny, v zlom stave, je potrebné ho
vypratat’ a zrekonStruovat, na dom s pozemkami bola niekolkokrat vyhlasend obchodna
verejna sutaz, avsak bez jediného zaujemcu*.

Nehnutel'nosti, ktoré boli predmetom zdmeny na strane mesta, si majetkom, ktory mesto
nevyuziva na plnenie svojich uloh, nepotrebuje ho a ani ho v buducnosti potrebovat’ nebude.
Primator mesta vyhlasil nehnutel'nosti za prebyto¢ny majetok mesta v stilade s ustanovenim §
15 ods. 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno diia 03.09.2025.

Zamer zamenit’ tento nehnutel'ny majetok mesta Brezno spésobom podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s § 28 ods. 1 pism. g) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom z dovodu hodného osobitného zretel'a bol zverejneny na uradnej
tabuli, na webovom sidle mesta Brezno a elektronickej uradnej tabuli od 08.09.2025.

Osobitny zretel' bol zdovodneny v zmysle § 28 ods. 1 pism. g ) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Brezno - ,,ide o zamenu nehnute'ného majetku mesta, ktorou sa
dosiahne verejnoprospesny ucel (napr. pozemky pod miestnymi komunikiciami alebo inou
infraStrukturou mesta).

Hodnota zamietianych nehnutelnosti bola stanovena Znaleckymi posudkami ¢. 060/2025 (2
byty s prislusenstvom a podielom na pozemku), a ¢. 059/2025 (nehnutelnosti na Cintorinskej
ulici) vyhotovenymi Ing. arch. Janom Kralikom, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie:
pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutel'nosti, diia 02.09.2025. Podl'a znaleckych posudkov
je vSeobecna hodnota zamietianych nehnutel’nosti na strane mesta - 59 917,55 € a vSeobecna
hodnota zamienianych nehnutel'nosti na druhej zmluvnej strane - 39 867,31 €.

Spdsob zdmeny nehnute'ného majetku bol schvaleny podla § 9 ods. 2 pism. a) zdkona o
majetku obci uznesenim €. 128/2025 zo dna 24.09.2025. Samotnd zamena nehnutel'ného
majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku
obci bola schvalena trojpdtinovou vacsinou vsetkych poslancov uznesenim €. 129/2025 zo
dna 24.09.2025.

Podl'a uznesenia zastupitel'stva ¢. 92/2025 zo dia 25.06.2025 bola zdmena vykonana
s finanénym vyrovnanim zo strany MONOPOL, s. r. 0. vo vyske 20.050,24 Eur v prospech
mesta Brezno v stlade so vSeobecnou hodnotou zamienanych nehnutelnosti ur€enou na
zéklade znaleckych posudkov €. 060/2025 (2 byty s prisluSenstvom a podielom na pozemku),
a ¢. 059/2025 (nehnutel'nosti na Cintorinskej ulici) vyhotovenych Ing. arch. Janom Kralikom,
znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie: pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, diia
02.09.2025. Finan¢né vyrovnanie bolo uhradené 13.10.2025, zmluvne dohodnuty termin bol
dodrzany.
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Zéamena vlastnictva nehnute'ného majetku bola vykonana na zéklade zamennej zmluvy ¢.
863/2025 — OP-I-ZZ, zverejnenej dna 13.10.2025 v centralnom registri zmlav. Zmluva
nadobudla Gc¢innost” den po zverejnenti, t. j. 14.10.2025. Navrh na vklad bol na Okresny turad
Brezno, odbor katastra doruceny 16.10.2025. Povolenie vkladu vlastnickeho prava bolo
vykonané na zdklade rozhodnutia katastralneho odboru Okresného tradu Brezno dia
13.11.2025.

2./ Kontrola dodrZiavania a uplatiiovania ziakona ¢.315/2016 Z. z. o registri partnerov
verejného sektora pri prevodoch vlastnictva nehnutel’'ného majetku

Preukazovanie povinnosti zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora
u nadobudatel'ov majetku mesta, sa realizuje v katastrdlnom konani. VSetky kontrolované
prevody vlastnictva ako aj zdmeny nehnuteI'ného majetku boli v katastralnom konani
zrealizované.

3./ Kontrola dodrziavania zakona ¢. 431/2002 o aétovnictve

Pri prevodoch vlastnictva majetku mesta som preverila aj dodrziavanie zdkona ¢. 431/2002 Z.
Z. o UuCtovnictve v platnom zneni k 3.12.2025 (d’alej len ,,zdkon o Uctovnictve®) a Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky zo dia 12. 12. 2022 ¢. MF/014454/2022-36,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch u¢tovania a rimcovej uctovej osnove pre obce,
vyssie izemné celky a nimi zriadené rozpoctové organizacie a prispevkové organizacie v
zneni opatrenia ¢. MF/014915/2023-361 (d’alej len ,,Postupy uctovania®).

Skontrolovala som zarad’ovanie a vyrad’ovanie majetku pri prevodoch a zdmendach vlastnictva
majetku na dokladoch, ktoré boli ku kontrole predlozené.

Spis €.8059/2025

Kontrolou bolo zistené, Ze v pripade zamienanych nehnutelnosti bol vyhotoveny ,,Protokol
o odovzdani nehnutelnosti (2 byty na Mladeznickej ulici 6)“ a ,,Protokol o odovzdani
a prevzati nehnutel'nosti®; oba protokoly boli vyhotovené diia 04.11.2025. V protokoloch
nebol uvedeny dent odovzdania a prevzatia nehnutelnosti. Zamieniané¢ nehnutel'nosti  boli
z majetku mesta vyradené dna 04.11.2025 na zdklade protokolu o vyradeni majetku a do
majetku mesta zaradené diia 04.11.2025 na zéklade protokolu o vyradeni majetku.

Spis €. 595/2025

Prevadzané pozemky boli z majetku mesta vyradené dia 17.03.2025 na zéklade protokolu
o vyradeni majetku.

Podl'a postupov uctovania a smernice o vedeni uctovnictva pozemky mali byt z evidencie
vyraden¢ dnom odovzdania, resp. prevzatia nehnutelnosti nadobudatelom do uzivania
k datumu uvedenému v zmluve alebo v inom doklade o odovzdani nehnutel'nosti do uzivania.

Kontrolou bolo zistené, Ze pozemky boli zevidencie vyradené na zaklade predlozenej
zmluvy zo dna 13.03.2025, Gcinnej od 15.03.2025 a thrady za predaj pozemku zo dia
17.03.2025. 'V zmluve nebol uvedeny den odovzdania, resp. prevzatia nehnutelnosti
nadobudatelom do uzivania. V zmluve nebolo dohodnuté, Ze den thrady za nehnutel'nost’ sa
bude povazovat za dent odovzdania majetku. V spise chyba doklad o odovzdani
nehnutelnosti do uZivania.
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Kontrolovany subjekt uvedenym postupom konal v rozpore s §2 ods. 2 Postupov tctovania a
sbodom 7 Smernice o vedeni uctovnictva, podla ktorej mal byt dilom uskuto¢nenia
uctovného pripadu den prevzatia nehnutelnosti nadobudatelom do uzivania k datumu
uvedenému v zmluve alebo v inom doklade o odovzdani nehnutel'nosti do uzivania.

Kontrolovany subjekt uvedenym postupom konal aj v rozpore sbodom 3.1. Smernice
o zarad’'ovani a vyrad’ovani majetku.

Hlavna kontrolorka na odstranenie zistenych nedostatkov a pric¢in ich vzniku odporuaca:

e ak je diom uskuto¢nenia ucltovného pripadu  den prevzatia nehnutelnosti
nadobudatel'om do uzivania, stanovit’ v internej smernici, ze tento dent bude dohodnuty
auvedeny v zmluve

e stanovit’ v internej smernici, aby vyhotoveny doklad o odovzdani nehnutelnosti bol
vzdy sucast’'ou spisu.

Spis €.6891/2025

Zamienané pozemky boli zmajetku mesta vyradené 30.09.2025 na zaklade protokolu
o vyradeni majetku a do majetku mesta zaradené 30.09.2025 na zaklade protokolu o zaradeni
majetku.

Kontrolou bolo zistené, Ze pozemky boli z evidencie vyradené¢ a do evidencie zaradené
v lehote, ktora nie je upravend ziadnym internym predpisom a kontrolovany subjekt k tejto
skutocnosti nepodal Ziadne prijatelné vysvetlenie. V tomto pripade bol majetok vyradeny
z evidencie davno po lehote povolenia vkladu vlastnickeho prava.

Spis ¢.7987/2025

Zamienané pozemky boli z majetku mesta vyradené 10.10.2025 na zaklade protokolu
o vyradeni majetku ado majetku mesta zaradené¢ 10.10.2025 na zéklade protokolu
o vyradeni majetku .

Kontrolou bolo zistené, Ze pozemky boli z evidencie vyradené¢ a do evidencie zaradené
v lehote, kedy zamenna zmluva ani nebola u¢inna.

Spis ¢€.8032/2025

Zamienané pozemky boli zmajetku mesta vyradené 31.10.2025 na zaklade protokolu
o vyradeni majetku ado majetku mesta zaradené¢ 31.10.2025 na zdklade protokolu
o vyradeni majetku.

Kontrolou bolo zistené¢, Ze pozemky boli z evidencie vyradené¢ a do evidencie zaradené
v lehote, ktora nie je upravend Ziadnym internym predpisom a kontrolovany subjekt k tejto
skuto¢nosti nepodal Ziadne prijatel'né vysvetlenie.

Kontrolou bolo zistené, ze pri zarad'ovani a vyrad’'ovani nehnutelného majetku do evidencie a

z evidencie v pripade zdmennych zmlav, kontrolovany subjekt nemal stanoveny jednotny
postup pri ur¢ovani dita uskuto¢nenia uctovného pripadu.
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V tejto stvislosti som poziadala kontrolovany subjekt o pisomné vyjadrenie — odpovede na
otazky: ,,Ako ste stanovili deil uskuto¢nenia uctovného pripadu? Na zidklade akej pravnej
upravy? Aky bol pravny podklad pre vyhotovenie ,,Protokolu o zaradeni/vyradeni majetku®,
na zaklade akého preukdzateI'ného dokladu bol ,,Protokolu o zaradeni/vyradeni majetku
vyhotoveny?

Kontrolovany subjekt mi na uvedené otazky poskytol pisomnu odpoved’, v ktorej okrem iné¢ho
uviedol:

»Kupna zmluva ¢. 218/2025-OP-1-KZ zo dna 13.03.2025- Kupujuci : Ing. Cubomir Vaiio a
prof. Ing. Anna Vanové, PhD., bytom Jasenova 14967/52, Banska Bystrica,

Na zaklade predlozenej platnej zmluvy zo diia 13.03.2025, thrady za predaj pozemku dia
17.03.2025, bol dna 17.03.2025 vyradeny majetok z evidencie majetku.

Zédmenna zmluva ¢. 629/2025-OP-1-ZZ, Ttucastnik :Jan Zibrin a Marta Zibrinova, bytom
Vranskeho 238/50, 977 01 Brezno.

Na zéaklade predlozenej zamennej zmluvy zo dina 21.07.2025, ucinna 22.07.2025, bez
finan¢ného vyrovnania bol protokol o vyradeni z majetku a protokol o zaradeni do majetku
vyhotoveny datumom 30.09.2025.

Zamenna zmluva ¢. 848/2025-OP-1-ZZ, ucastnik COOP Jednota Brezno, spotrebné druzstvo,
Nam. gen. M. R, Stefanika 44/52, 977 01 Brezno.

Na zéklade predlozenej zamennej zmluvy podpisanej dna 09.10.2025, ucéinnej dna
10.10.2025, thrada doplatku vo vyske 203,14 € dia 13.10.2025, uhrada 50,00 € za navrh na
vklad 16.10.2025 bol majetok protokolom zaradeny aj vyradeny 31.10.2025.

Zamenna zmluva €. 627/2025-OP-1-ZZ , ucastnik Ing. Jan Luka¢ a Ing. Peter Lukag, obaja
bytom Gasparovo 152, 976 64 Benus.

Na zéklade zdmennej zmluvy podpisanej dita 10.10.2025 zo diia 10.10.2025, bol zaradeny a
zaroven vyradeny majetok dia 10.10.2025.

Zamenna zmluva ¢. 863/2025-OP-1-ZZ, ucastnik MONOPOL, s.r.0., so sidlom

Nam. gen. M .R. Stefanika 40/48, 977 01 Brezno.

Na zaklade predlozenej zdmennej zmluvy zo dia 13.10.2025, thrady 15.10.2025 vo vyske 20
050,24 € a protokolu o prevzati a odovzdani dia 04.11.2025 bol vyhotoveny protokol o
vyradeni a zaradeni s datum 04.11.2025.

Kontrolovany subjekt vo svojom vyjadreni neuviedol na zadklade akej pravnej Upravy bol
stanoveny den uskutoCnenia uctovného pripadu, aky bol pravny podklad pre vyhotovenie
,Protokolu o zaradeni/vyradeni majetku®, na zaklade akého preukazate'ného dokladu bol
,Protokolu o zaradeni/vyradeni majetku* vyhotoveny.

Kontrolovany subjekt zarad'oval majetok do evidencie avyradoval majetok zevidencie
rozdielne, nemal stanoveny jednotny postup na stanovenie dia uctovného pripadu a napriek
vyzve na vyjadrenie sa k uvedenej skutocnosti, svoje pravo nevyuzil a uviedol len fakty,
ktoré boli z dokumentacie zrejmé aj bez podania vysvetlenia.

Kontrolovany subjekt pri zaradovani a vyradovani zamieiianého nehnutelného majetku
postupoval rozdielnym spdsobom, ¢im konal v rozpore s §2 ods. 1, §7 ods. 1 a §8 ods. 1
zakona o uctovnictve, ked’Zze uctoval o skutocnostiach, ktoré ku dnu uctovania nenastali
(predmetom uctovnictva st skuto€nosti, ktoré nastali a Uctovnd jednotka méd povinnost
zabezpeCit' pravdivy a verny obraz o stave apohybe majetku; uctovnictvo musi byt
preukazatel'né, rozhodujicim dokladom je rozhodnutie o povoleni vkladu). Kontrolovany
subjekt vyssie uvedenym postupom konal aj v rozpore s § 26 ods. 1 Postupov uc¢tovania.
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Hlavna kontrolorka na odstranenie zistenych nedostatkov a pri¢in ich vzniku odporuaca:
e v internej smernici stanovit’ defl u¢tovného pripadu pri prevode nehnuteI'ného majetku,
upravit moment oductovania majetku v uctovnictve
e v internej smernici stanovit’ den uctovného pripadu pri zdmene nehnute'ného majetku,
upravit moment zatuctovania majetku v ictovnictve pri zimene nehnute'ného majetku
e aktualizovat’ existujlice interné smernice a zosuladit' ich so vSeobecne zdviznymi
pravnymi predpismi.

Kontrolou bolo zistené, Ze pri zarad’ovani nehnuteného majetku nadobudnutého na zaklade
zamennych zmluav, kontrolovany subjekt nemal stanoveny postup pri oceneni nadobudanej
nehnutelnosti.

V tejto stvislosti som poziadala kontrolovany subjekt o pisomné vyjadrenie — odpovede na
otazky: ,,Ako ste stanovili obstardvaciu cenu zamieilanych nehnutel'nosti? Aky bol pravny
podklad pre stanovenie obstaravacej ceny a na zéklade akého preukazate'ného dokladu ste ju
do ,,Protokolu o zaradeni/vyradeni majetku* uviedli?*

Kontrolovany subjekt na uvedené otazky poskytol pisomnu odpoved’, v ktorej okrem iné¢ho
uviedol:

»ZZ 629/2025 bola zmluva bez finan¢ného vyrovnania, podklad na urcenie obstaravacej ceny
sluzili ceny zamienanych pozemkov v evidovanej obstardvacej cene s pripoc¢itanim poplatku
za vklad do katastra vo vyske 50,00 €. Vyradenie 389,50 € a zaradenie 439,50 €. Zatc¢tované
v zmysle Gctovnych postupov.

77 ¢. 848/2025 bola hodnota zamienanych nehnutelnosti stanovend ZP ¢. 061/2025 vo
vlastnictve COOP Jednota Brezno vo vyske 27 072,15 € + poplatok za navrh na vklad vo
vyske 50,00 € spolu zaradenie 27 122,15 €. Vyradenie v obstardvacej podla evidencie
majetku vo vyske 24 492,58 €. Zauctované v zmysle uctovnych postupov.

77 ¢. 627/2025 bola zmluva bez finanéného vyrovnania, podklad na urCenie obstaravacej
ceny sluzili ceny zamienanych pozemkov v evidovanej obstardvacej cene s pripoc¢itanim
poplatku za vklad do katastra vo vyske 50,00 €. Vyradenie 260,80 € a zaradenie 310,80 €.
Zauctované v zmysle uctovnych postupov.

77 ¢. 863/2025 bola hodnota zamienanych nehnutelnosti stanovend ZP ¢.060/2025 vo
vlastnictve MONOPOL s.r.o vo vyske 39 867,31 € + poplatok za navrh na vklad vo vyske
50,00 € spolu 39 917,31 €. Vyradenie v obstardvacej cene podl'a evidencie majetku vo vyske
31 051,12 €. Zatctované v zmysle uctovnych postupov.

Kontrolovany subjekt vo svojom vyjadreni neuviedol, aky bol pravny podklad pre stanovenie
obstaravacej ceny a na zaklade akého preukdzatelného dokladu bola obstardvacia cena do
,Protokolu o zaradeni/vyradeni majetku* uvedena.

Kontrolou bolo zistené, Ze pri ocefiovani nehnutelného majetku v pripade zdmennych zmlav
kontrolovany subjekt postupoval rozdielne a nemal stanoveny jednotny postup pri oceflovani
majetku.

Kontrolovany subjekt pri oceneni majetku nadobudnutého zdmenou nepostupoval v sulade s §
25 ods. 1 pism. e) bod 2 v spojitosti s § 27 ods. 2 pism. d) zakona o G¢tovnictve ako aj s §23

ods. 8 Postupov tctovania.

Hlavna kontrolorka na odstranenie zistenych nedostatkov a pri¢in ich vzniku odporaca:
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e stanovit’ postup ocefiovania majetku v ictovnictve pri zdmene nehnutel'ného majetku
v sulade so zdkonom o uctovnictve

e aktualizovat’ existujlice interné smernice a zosuladit' ich so vSeobecne zavidznymi
pravnymi predpismi.

4./ Kontrola dodrziavania zikona ¢. 357/2015 o finan¢nej kontrole a audite

Pri prevodoch vlastnictva majetku mesta som preverila aj vykonanie zakladnej financ¢ne;j
kontroly podl'a zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni k 3.12.2025 (d’alej len ,,zakon o finan¢nej kontrole®) pri
finan¢nych operaciadch na dokladoch, ktoré tieto financné operacie deklaruju a ktoré boli ku
kontrole predlozené.

Kontrolou bolo zistené, ze spisy neobsahuju kontrolny list alebo kryci list s potvrdenim
o vykonani zékladnej financ¢nej kontroly aani na dokladoch v spise nie je potvrdenie
o vykonani zékladnej finan¢nej kontroly.

Na zéklade tejto skuto€nosti som si vyziadala od kontrolovaného subjektu vyjadrenie ,,Ako je
zabezpecCeny vykon zdkladnej finan¢nej kontroly v pripade prevodov vlastnictva alebo
zameny vlastnictva majetku? Na akych dokladoch je vykonané potvrdenie vykonania
zakladnej finan¢nej kontroly?*

Kontrolovany subjekt mi poskytol nasledovné vyjadrenie:

»Vykon zikladnej financnej kontroly v pripade prevodu/zameny majetku mesta je
vykonévany na prisluSnych zmluvéch, ktorymi sa tkon realizuje (kipna zmluva, zdmenna
zmluva). Potvrdenim o vykonanej zakladnej finan¢nej kontrole je odtlacok modrej peciatky
na poslednej strane zmluvy s uvedenim vsetkych udajov v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona o finan¢nej kontrole a platnej internej smernice o finan¢nej kontrole. V stilade s €l. 2,
bod. 2.1.5. Smernice ¢. S-05/2008 o spracovani a evidencii zmliv sa zdkladna finan¢na
kontrola vykondava na dvoch exemplaroch zmluv; jedno vyhotovenie sa odovzdava
ekonomickému odboru, druhé sa zakladd do centrdlnej evidencie zmluv, ktoré v zmysle
platného organizaného poriadku vedie pravny odbor.*

Kontrolovany subjekt uviedol, Ze zakladnt finan¢nt kontrolu vykonava len na prislusnych
zmluvéch, ktorymi sa tikon realizuje (kiipna zmluva, zdmennéa zmluva).

Prevod a zdmena nehnute'ného majetku mesta ako tikon majetkovej povahy je v zmysle § 2
pism. d) zdkona o financ¢nej kontrole financnou operaciou, ktord sa sklad4 z viacerych casti:
rozhodnutie o prebytocnosti majetku, rozhodnutie o sposobe prevodu majetku, schvalenie
zédmeru prevodu majetku, zverejnenie zameru prevodu majetku, schvalenie prevodu majetku,
uzatvorenie zmluvy, zverejnenie zmluvy, prijem z predaja majetku, podanie navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti, vyradenie prevedeného majetku z uctovnictva
mesta, zaradenie zamienaného majetku do uctovnictva mesta. Podpis kiipnej zmluvy alebo
zamenne] zmluvy je len jednou castou z celého procesu prevodu nehnutel'ného majetku
mesta.

Kontrolovany subjekt nevykonanim zékladnej finan¢nej kontroly v celom procese prevodu

alebo zameny nehnutelného majetku postupoval v rozpore s § 7 ods. 1 zdkona o financnej
kontrole.
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Hlavna kontrolorka na odstranenie zistenych nedostatkov a pri¢in ich vzniku odporaca:
e zabezpecit’ vykon financnej kontroly v stlade s §7 ods. 1 zékona o financnej kontrole
e financné operacie overovat so vsetkymi relevantnymi skuto¢nostami podla §6 ods. 4
zékona o financnej kontrole.

Kontrolovany subjekt ku kontrole predlozil prislusné zmluvy s potvrdenim o vykonani
zakladnej finan¢nej kontroly.

Kontrolou vykonania zadkladnej finan¢nej kontroly na zmluvach bolo zistené, ze zékladna
finan¢na kontrola bola zamestnancami vykonana len v jeden den ato prave v den podpisu
zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Zakladni finanénu kontrolu vykonali zamestnanec
zodpovedny za majetok, pravnicka advaja veduci zamestnanci. Vykonanie zakladnej
finan¢nej kontroly potvrdili odtlackom modrej peciatky na poslednej strane zmluvy s
uvedenim tdajov v zmysle §7 ods. 3 zakona o finan¢nej kontrole a ¢l. 6 ods. 7 smernice.

Prevod azamena nehnuteného majetku mesta je zlozitou financ¢nou operdciou a podla
smernice veduci zamestnanci st povinni zabezpecCit, aby overovanie zakladnou financ¢nou
kontrolou v tomto pripade zahtiialo cely subor postupov a ¢innosti, ktoré je potrebné vykonat’.
V pripade finan¢nej operécie, ktorou je uzatvorenie kupnej alebo zamennej zmluvy sa
zakladna financnd kontrola sa vykondva vo faze pripravnej - pred vstupom do pohladavky
a vo faze realizaCnej pred prijatim platby. V pripravnej faze ide o uzatvorenie zmluvy a
zamestnanci, ktori vykonavaji zdkladni finan¢ni kontrolu sa pri overovani financ¢nej
operacie alebo jej ¢asti zameriavaju najma na rozpocet (naplnenie prijmov) a na dodrziavanie
zakonnych podmienok pri uzatvarani zmluvnych vztahov. V realizacnej faze sa zdkladna
finan¢na kontrola uskutoc¢iiuje pred samotnym uskutocnenim finan¢nej operacie alebo jej ¢asti
alebo v procese jej realizicie a je zamerana na oblast zmluvného plnenia na zaklade
uzatvorenych zmlav, na vykon inych tkonov majetkovej povahy, na zuctovanie platieb a na
zaradenie majetku do evidencie. Zamestnanci, ktori vykondvaju zakladni finan¢nu kontrolu
sa v realizacnej faze pri overovani finan¢nej operacie alebo jej Casti zameriavaju vecné a
finan¢né plnenie zmluvnych vztahov - kontrola plnenia podla zmluvy, dodrziavania
zakonnych podmienok vedenia uctovnictva — spravne a Uplné zdokumentovanie Gctovného
pripadu potrebnymi uctovnymi dokladmi, dodrziavania zdkonnych podmienok vedenia
rozpoctovnictva — spravne uplatnenie rozpoctovej klasifikacie prijmov a vydavkov.

Kontrolovany subjekt nevykonanim zékladnej finan¢nej kontroly v celom procese prevodu
alebo zameny nehnutel'ného majetku konal v rozpore s €l. 6 smernice upravujucej systém
finan¢ného riadenia a finan¢nej kontroly.

V dosledku chybajicej a nedostatocnej zékladnej finan¢nej kontroly boli zistené pri kontrole
prevodov a zdmen vlastnictva nehnutelného majetku nedostatky, ktorym sa mohlo predist’
zakonnym a spravnym postupom pri vykonani financ¢nej kontroly zo strany zodpovednych
zamestnancov. Tieto nedostatky boli zistené nielen v procese prevodu vlastnictva majetku
alebo zdmeny majetku, ale najmé vo vedeni uctovnictva.

Hlavné kontrolorka na odstranenie zistenych nedostatkov a pricin ich vzniku odporaca:
e zabezpeCit spravny aucinny vykon finan¢nej kontroly v oblasti hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta
e zabezpeCit ucCinnost vykonavania financ¢nej kontroly v oblasti hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta, aby bolo zrejmé s akymi skuto¢nostami zodpovedny
zamestnanec overuje finanénll operaciu; realizovat’ kontrolou ,,viacerych o¢i*
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e overovat vzdy vSetky financné operacie v oblasti hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta

5./ Kontrola dodrZiavania vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a internych
predpisov pri vytvarani registratirnych zaznamov a spisov

Hlavna kontrolorka vykonala aj kontrolu dodrziavania zdkona ¢. 395/2002 Z. z. o archivoch
a registratirach a o doplneni niektorych zdkonov, vyhlaSky ¢&. 410/2015 Z. z. o
podrobnostiach vykonu spravy registratiry organov verejnej moci a o tvorbe spisu (d’alej len
,»vyhlaska®) a interného predpisu, ktorym je Registratirny poriadok a registratirny plan, ktory
bol prijaty a schvaleny pod ¢. P - 01/2025 (d’alej len ,,registratiirny poriadok®).

Kontrolou bolo zistené nedodrziavanie § 6, §7, §9 a §10 vyhlasky ¢. 410/2015 Z. z. o
podrobnostiach vykonu spravy registratiry organov verejnej moci a o tvorbe spisu.

Hlavna kontrolorka na odstranenie zisteného nedostatku a pri¢in jeho vzniku odporaca:
e prijaty neelektronicky zdznam vzdy oznacovat’ odtlatkom prezentacnej peciatky, ktora
bude obsahuje nélezitosti podla §6 vyhlasky
e obeh registratirneho zdznamu zabezpecovat spdsobom, ktory umozni sledovat’ vsetky
manipulaéné tkony s registratirnym zdznamom, identifikovat’ osoby, ktoré ich vykonali,
a urCit’ datum ich vykonania podla §10 vyhlasky.

Tvorbu spisu ustanovuje vyhlaska v § 11 a vybavovanie spisu v §12; kontrolou bolo zistené
nedodrzanie tychto ustanoveni tak pri tvorbe spisu ako aj pri vybavovani spisu.

Kontrolou bolo zistené nedodrziavanie § 11 a §12 vyhlasky ¢&. 410/2015 Z. z. o
podrobnostiach vykonu spravy registratiry organov verejnej moci a o tvorbe spisu.

Hlavné kontrolorka na odstranenie zisteného nedostatku a pri¢in jeho vzniku odporaca:
e vytvarat spis spajanim registraturnych zdznamov, ktoré sa viazu k tej istej veci
e zabezpecit' aby spis tvoril vsilade spravnou upravou spisovy obal, registratirne
zaznamy a obsah spisu
e zabezpecCit', aby spracovatel’ vytvaral obsah spisu priebezne.

V zmysle ¢l. 8 ods. 7 registratirneho poriadku registratirne zaznamy suvisiace s vybavenim
jednej veci sa eviduju v jednom kalendarnom roku pod rovnakym c¢islom spisu. Registraturny
zdznam nesmie zostat nezaradeny do spisu. Spracovatel ukladd zaznamy v spise

Vv

Kontrolou bolo zistené nedodrziavanie ¢l. 8 ods. 7 registratirneho poriadku.

Hlavna kontrolérka na odstranenie zisteného nedostatku a pricin jeho vzniku odportca:
e v registratirnom denniku evidovat ziznamy doruéené MsU, ako aj zaznamy
vznikajice z vlastného podnetu mesta (ex offo) a interné zaznamy
e zabezpecit, aby zaznamy boli evidované v jednom kalendarnom roku pod rovnakym
Cislom spisu.
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