MESTSKE ZASTUPITEIZS’!'VO MESTA BREZNO
19. FEBRUAR 2025

NAVRH NA UZNESENIE

Cislo poradia: 12.4

Sprava 0 vysledku kontroly prevodov vlastnictva nehnutelného majetku mesta, ktorého
vSeobecnd hodnota prevysila 20 000 eur.

Mestské zastupitel’stvo mesta Brezno

I/ berie na vedomie

Spravu 0 vysledku kontroly prevodov vlastnictva nehnutelného majetku mesta, ktorého
vSeobecnd hodnota prevysila 20 000 eur.



Sprava 0 vysledku kontroly

Podl'a §18f ods. 1 pism. i) zdkona o obecnom zriadeni a na zédklade plédnu kontrolnej ¢innosti
som vykonala kontrolu prevodov vlastnictva nehnutel'ného majetku mesta, ktorého vSseobecna
hodnota prevysila 20 000 eur.

Predmet kontroly:
e preverit vykonavanie prevodov vlastnictva nehnutelného majetku mesta, ktorého
vSeobecna hodnota prevysila 20 000 eur
e skontrolovat, ¢i su prevody vlastnictva nehnutelného majetku mesta realizované
Vv stlade so vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

Ciel'om kontroly:
e overit objektivny stav kontrolovanych skuto¢nosti aich sulad so vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia so zameranim na
dodrziavanie zakonnosti pri hospodareni s majetkom mesta.

Podl'a §18f ods. 1 pism. i) zakona o obecnom zriadeni je hlavny kontrolér povinny vykonat’
za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnute'ného majetku obce, ktorého
vSeobecna hodnota prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec
zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly
obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec
zriadené.

V stlade s cit. ustanovenim som vykonala kontrolu prevodov vlastnictva nehnute'ného
majetku mesta, ktorého vSeobecna hodnota prevysila 20 000 eur uskuto¢nenych v roku 2024.
Pri vykone kontroly sa zamerala na kontrolu dodrziavania a uplatiiovania zakona ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obci (dalej len ,,zakon 0 majetku obci®). Pri kontrole som kontrolovala aj
dodrZiavanie a uplatiiovanie platnych a G¢innych ,.Zasad hospoddrenia s majetkom mesta“,
ktoré boli schvalené mestskym zastupitel'stvom uznesenim ¢islo 02/2024 zo dna 26. 02.2024
(d’alej len ,,zasady*).

Ku kontrole prevodov vlastnictva majetku mesta som si vyziadala uplné a kompletné spisy
preukazujiice vykonanie prevodov vlastnictva nehnute'ného majetku mesta za rok 2024.
Z predlozenych spisov ku kontrole prevodov vlastnictva nehnutel'ného majetku mesta vybrala
spisy, u ktorych islo o prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku mesta, ktorého vSeobecna
hodnota prevysila 20 000 eur (d’alej len ,,kontrolované prevody vlastnictva majetku®).

1. / Kontrola prevodov vlastnictva nehnutel’ného majetku mesta

V zmysle § 9a zdkona 0 majetku obci prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonat’

a) na zdklade obchodnej verejnej sut'aze,

b) dobrovol'nou drazbou alebo

¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
podl’a osobitného predpisu.

Mesto v roku 2024 nerealizovalo prevod vlastnictva nehnutelného majetku dobrovolnou
drazbou a priamym predajom.



Na zaklade obchodnej verejnej sut'aze boli realizované dva prevody vlastnictva nehnutel'ného
majetku mesta, ktorého vS§eobecna hodnota prevysila 20 000 eur. VSetky ostatné kontrolované
prevody vlastnictva majetku boli realizované formou predaja ziadatel'ovi z dovodu hodného
osobitného zretel’a, teda postupom podl'a §9a ods. 8 pism. e) zdkona o majetku obci.

1. 1. / Kontrola prevodov vlastnictva nehnutel’ného majetku mesta na zaklade obchodnej
verejnej sut’aZe

Na zaklade obchodnej verejnej sut'aze boli realizované dva prevody vlastnictva nehnutel'ného
majetku mesta, ktorého vSeobecna hodnota prevysila 20 000 eur.

1. 1. 1. / Kontrola prevodov viastnictva nehnutel’ného majetku mesta obchodnou verejnou
sut’aZou — spis 7086/2024

Mesto vyhlésilo obchodnu verejnt sut’az (OVS) o najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kipne;j
zmluvy na predaj nehnutel'nosti na ulici Pol'na - Mazornikovo v Brezne - parcela reg. C-KN ¢.
3976/43, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, o vymere 614 m2, v k. 4. Brezno, obec
Brezno, okres Brezno, vedend Okresnym uradom Brezno, odborom katastralnym na liste
vlastnictva ¢. 2351 v prospech mesta Brezno, vlastnicky podiel 1/1. Tento nehnutelny
majetok bol vyhlaseny za prebyto¢ny a sutazné¢ podmienky OVS boli schvalené uznesenim
zastupitel'stva ¢. 245/2023 dna 15.12.2023.

Hlavna kontrolérka odporuca viest’ v Spise uznesenia zastupitel'stva v predmetnej veci.

Oznamenie o OVS bolo zverejnené od 16.01.2024 do 15.02.2024 na turadnej tabuli mesta
aod 17.01.2024 do 15.02.2024 na webovom sidle mesta a na elektronickej uradnej tabuli.
Lehota na predkladanie sutaznych navrhov skonéila dna 15.02.2024 o 11.00 hod. Do konca
lehoty na predkladanie sutaznych navrhov nebol vyhlasovatelovi OVS dorufeny ziadny
stitazny navrh. Komisia pre vyhodnotenie OVS odporucila primatorovi mesta OVS vyhlasit’
opakovane.

Mesto vyhlasilo OVS opakovane; oznamenie o OVS bolo zverejnené od 03.04.2024 do
06.05.2024 na uradnej tabuli mesta a od 04.04.2024 na webovom sidle mesta a na
elektronickej tradnej tabuli. Lehota na predkladanie sutaZznych navrhov skoncila dina
06.05.2024 o 11.00 hod. Do konca lehoty na predkladanie sutaznych navrhov nebol
vyhlasovatelovi OVS doruéeny ziadny sutazny navrh. Komisia pre vyhodnotenie OVS
odporucila primatorovi mesta OVS vyhlésit’ opakovane.

Podl'a §9a ods. 2 a 3 zdkona o majetku obci ,,obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho
spdsob na svojej Uradnej tabuli, na webovom sidle obce, ak ho mé obec zriadené, a inym
vhodnym spdsobom. Ak ide o prevod podla odseku 1 pism. a) a b), musi zverejnenie podla
prvej vety obsahovat’ aspoil miesto, kde st zverejnené podmienky obchodnej verejnej siitaze
alebo drazby. Podmienky obchodnej verejnej sutaze obec uverejni minimalne na 15 dni pred
uzavierkou na poddvanie navrhov do obchodnej verejnej stt'aze.*

Podla §9a ods. 4 zakona o majetku obci ,,navrhy do obchodnej verejnej sutaze sa podavaju
cez elektronicku schranku alebo v listinnej] podobe, ak ziujemca nema aktivovani
elektronickt schranku. VSetky navrhy podané do obchodnej verejnej sut'aze obec zverejiuje
do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie ndvrhov, po dobu minimalne 30
dni, na uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené®.



V spise sa nenachddzaji doklady, ktoré preukazujui zverejnenie navrhov podanych do OVS na
webovom sidle mesta.

Kontrolovany subjekt pri prevode vlastnictva nehnuteI'né¢ho majetku OVS neuplatnil dosledne
povinnost’ zverejnenia podl'a §9a ods. 2 az 4 zdkona o majetku obci.

Hlavna kontrolorka na odstranenie zisteného nedostatku a pricin jeho vzniku odporaca:
e zabezpeCit, aby mesto preukazatelne zverejnovalo navrhy podané do OVS na
webovom sidle mesta
e zabezpeclit, aby zverejiiovanie bolo preukazatelne dolozené v spise.

Obchodna verejna sutaz sa musi vykonat’ podla § 281 az §288 Obchodného zakonnika.

Kontrolou bolo zistené, Ze v spise nie je pisomné oznamenie o vybere najvhodnejsSieho navrhu
z predlozenych navrhov tak ako je ustanovené v §286 ods. 1 Obchodného zakonnika a ako
urcéuji podmienky obchodnej verejnej sut'aze.

Kontrolou bolo zistené, Ze v spise nie st pisomné doklady, preukazujice splnenie povinnosti
v § 288 Obchodného zakonnika, podl'a ktorého vyhlasovatel’ je povinny bez zbyto¢ného
odkladu po ukonceni obchodnej verejnej sut’aze upovedomit’ ti€astnikov sut’aze, ktori v sut’azi
neuspeli, Ze ich navrhy sa odmietli.

Hlavna kontrolorka na odstranenie zisteného nedostatku a pri¢in jeho vzniku odportca:
e zabezpeCit z obchodnej verejnej sutaze pisomnt dokumenticiu vedenti ako
registratirne zaznamy v Spise.

Podl'a §18 zasad ,,Obchodna verejna sutaz je sut'az o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy,
ktorh mesto ako vyhlasovatel’ vyhlasuje spdsobom a za podmienok stanovenych osobitnym
predpisom a tymito zdsadami. Obchodnll verejnu sutaZz v mene mesta vyhlasuje primator
mesta. Mesto prevedie svoj majetok zdujemcovi, ktory splni podmienky obchodnej verejnej
stitaze a ktorého navrh je najvyhodnejsi. PredloZzené sutazné navrhy vyhodnocuje sitazna
komisia a to spdsobom a za podmienok stanovenych tymito zasadami.*

Podla § 19 zisad ,Sttazni komisiu v pocte 5 ¢lenov menuje primdtor mesta. Z
vymenovanych c¢lenov sutaznej komisie musia byt minimdlne traja poslanci mestského
zastupitel'stva a minimalne jeden ¢len komisie musi mat’ odbornt kvalifikaciu v oblasti, ktorej
sa vyhlasend obchodna verejnd sutaz tyka. Ostatni Clenovia sutaznej komisie mozu byt
menovani z radov zamestnancov mesta, pripadne z inych fyzickych osdb, ktoré maji v meste
trvaly pobyt. Sutazna komisia si zo svojich ¢lenov zvoli predsedu komisie a zapisovatela.
Predseda komisie méze prizyvat do komisie odbornych pracovnikov. Sutazna komisia je
povinna vyhodnotit’ sit’azné navrhy najneskor v lehote do 30 dni od uplynutia lehoty urcene;j
vyhlasovatelom sit’aze na poddvanie sutaznych navrhov. Stitaznd komisia na svojom prvom
zasadnuti je povinna eSte pred vyhodnotenim sutaznych navrhov spisat’ zaznam z uzéavierky
podavania sutaznych navrhov. Nasledne sutaznd komisia pristipi k vyhodnoteniu sutaznych
navrhov a vykona vyber najvhodnejSiecho navrhu na uzatvorenie zmluvy. O vyhodnoteni
sutaze je sutaznia komisia povinna spisat’ zapisnicu. Zapisnicu z vyhodnotenia obchodnej
verejnej sutaze predklada sut'aznd komisia primatorovi mesta alebo Statutdrnemu organu
spravcu ako vysledok obchodnej verejnej sitaze. Na zaklade vysledkov obchodnej verejnej
sutfaze primator mesta alebo Statutdrny organ spravcu zabezpeCi realizaciu prislusnych
ukonov.*



Sttazna komisia vyhodnotila satazné navrhy 15.05.2024, t. j. do 30 dni od uplynutia lehoty
urc¢enej vyhlasovatel'om sit'aze na podavanie sutaznych navrhov. Sutazna komisia na svojom
prvom zasadnuti 06.05.2024 pred vyhodnotenim sutaznych navrhov spisala zaznam z
uzavierky podavania sitaznych navrhov. Sttazna komisia vykonala vyber najvhodnejsicho
navrhu na uzatvorenie zmluvy. O vyhodnoteni sut'aze je stitazna komisia spisala zapisnicu,
ktora predlozila primatorovi mesta.

Komisia odporucila uzatvorit' zmluvu s uchadzacom, ktory dal cenovo vyhodnejSiu ponuku,
tak ako bolo uvedené v podmienkach OVS.

Kontrolou bolo zistené, Ze zaznam z uzavierky podavania stit'aznych navrhov ako aj zapisnica
z vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze nebola podpisand jednym ¢lenom komisie, na
oboch dokumentoch bolo uvedené, ze tento ¢len odmietol oba dokumenty podpisat. Dovod
nepodpisania dokumentov zo strany ¢lena komisie uvedeny nie je.

V pripade, ze ¢len komisie odmietne podpisat’ zaznam z uzavierky podéavania sttaznych
navrhov alebo zapisnicu z vyhodnotenia OVS, odporti¢am uviest’” dévod nepodpisania tychto
dokumentov.

Kontrolou sutaznych navrhov bolo zistené, Ze zo strany jedného z uchadzacov nebolo Cestné
prehlasenie o zaviazkoch podané v sulade s podmienkami OVS.

V podmienkach OVS je uvedené, Ze sa neprihliada ,,na navrhy navrhovatelov, ktori st v
konkurze alebo v likvidacii, alebo ktori maju vo¢i Mestu Brezno a jeho prispevkovym a
rozpo¢tovym organizaciam, ako aj k spolo¢nostiam s vdcSinovou ucastou ku dnu podania
ponuky akykol'vek penazny, alebo nepenazny zaviazok po lehote splatnosti, ako aj zavézok,
ktory mesto muselo odpisat’ ako nevymozitel'ny.*

Kontrolou obsahu spisu bolo zistené, ze Cestné prehlasenie o zavdazkoch nebolo zo strany
mesta overované preukazatelnym spdsobom.

V podmienkach OVS je uvedené, ze ,,vyhlasovatel’ pozaduje, aby tspesny uchadza¢ do 30 dni
od dorucenia pisomného akceptovania ponuky primatorom mesta uzatvoril kipnu zmluvu
s vyhlasovatelom* — bod F podmienok OVS, Ze ,vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo, aby
uspeSny uchadza¢ uzatvoril kipnu zmluvu v lehote do 30 dni od dorucenia pisomne;j
akceptacie ponuky primatorom mesta“ — bod G podmienok OVS a ze ,,navrhovatel’ vitaznej
ponuky bude o vybere ponuky informovany do 15 pracovnych dni od vyhodnotenia
sitaznych navrhov sutaznou komisiou — bod H podmienok OVS. V kazdom z tychto
pripadoch sa predpoklada vyhotovenie a dorucenie pisomnej akceptacie ponuky primatorom
mesta tspeSnému uchadzacovi OVS.

Kontrolou obsahu spisu bolo zistené, Ze pisomna akceptacia ponuky primatorom mesta nebola
vyhotovena a tak ani nebola preukéazatel'ne dorucena uspesnému uchadzacovi.

Hlavné kontrolorka na odstranenie zisteného nedostatku a pri¢in jeho vzniku odporaca:
e Cestné prehlasenie o zavdzkoch overovat’ preukazatelnym spdsobom
e pisomnt dokumentéaciu z OVS vyhotovovat’ v stlade so zdsadami
e zabezpecCit, aby pisomna dokumentéacia z OVS bola vedend ako registratirne zaznamy
V spise.



Prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku bol vykonany na zéklade kupnej zmluvy
¢.393/2024 — OP-1-KZ zo dna 24.05.2024, zverejnenej v rovnaky den, ktora nadobudla
ucinnost’ 25.05.2024. Kupna cena — 34 691 eur bola uhradena 27.05.2024. Odporucam viest
V spise zaznam o uhradeni kipnej ceny.

Povolenie vkladu vlastnickeho prava bolo vykonané na zaklade rozhodnutia katastralneho
odboru Okresného tradu Brezno dna 25.06.2024.

1. 1. 2. / Kontrola prevodov vlastnictva nehnutel’ného majetku mesta obchodnou verejnou
sut’aZou — spis 197/2024

Mesto Brezno vyhlésilo OVS o najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na predaj
nehnutel’nosti - pozemok na ulici Poto¢na, parcela reg. C-KN ¢. 6159/97 - zastavana plocha a
nadvorie o vymere 612 m2, evidovany v katastri nehnutel'nosti na Okresnom urade Brezno,
odbor katastralny na LV ¢. 5804, k. u. Brezno v prospech mesta Brezno, vlastnicky podiel
1/1. Tento nehnutelny majetok bol vyhlaseny za prebytocny a sut'azné¢ podmienky OVS boli
schvalené uznesenim zastupitel'stva ¢. 20/2023 dna 23.02.2023.

Mesto v roku 2023 realizovalo OVS v stilade so schvalenymi podmienkami opakovane trikrat,
pricom v urCenych lehotach nebol podany ziadny sutazny navrh. Vzhladom k tejto
skutocnosti bola uznesenim ¢. 176/2023 z 23.8.22023 schvélend zmena sit'aznych podmienok
v Casti III. uznesenia v bode C /minimalna kipna cena z 87.- Eur/m? na 75.- € /m2 pozemku.
Ani za tychto zmenenych podmienok, neboli nasledne vyhlasené dve OVS tspesné a v
stanovenej lehote nebol podany ziadny sutazny navrh. Na zaklade toho mesto navrhlo zmenit’
podmienky OVS tak, ze minimalna cena bude znizend na sumu 55.- Eur/m2 pozemku.
Vzhl'adom knovele zdkona o majetku obci od 1.11.2023 bolo tiez potrebné upravit
podmienky OVS tak, aby boli v sulade s novelizovanymi ustanoveniami zdkona o majetku
obci, ked’Zze doslo k niektorym dolezitym zmenam v procese vykonavania OVS, najmé co sa
tyka sposobu podavania sutaznych navrhov - zaviedlo sa povinné podavanie navrhov do
elektronickej schranky mesta osobami, ktoré tiito schranku maju aktivovanu.

Schvalovanie podmienok OVS patri do kompetencie mestského zastupitel’stva, z toho dovodu
aj zmena tychto podmienok musi byt schvalena rovnakym sposobom. Zmena podmienok
OVS bola schvalena uznesenim zastupitel'stva ¢. 240/2023 dna 13.12.2023.

Oznamenie o OVS bolo zverejnené od 16.01.2024 do 16.02.2024 na uradnej tabuli mesta
aod 18.01.2024 do 15.02.2024 na webovom sidle mesta a na elektronickej uradnej tabuli.
Lehota na predkladanie sitaznych navrhov skoncila dina 15.02.2024 do 11.00 hod. Sutazna
komisia vyhodnotila sutazné navrhy 23.02.2024, t. j. v lehote do 30 dni od uplynutia lehoty
urcenej vyhlasovatelom sut'aze na podavanie sutaznych ndvrhov. Sutaznd komisia
v rovnakom termine pred vyhodnotenim sutaznych navrhov spisala zaznam z uzavierky
podavania sutaznych navrhov. Sutazna komisia vykonala vyber najvhodnejSicho navrhu na
uzatvorenie zmluvy. O vyhodnoteni sitaze sitazna komisia spisala zapisnicu, ktoru
predlozila primatorovi mesta. Komisia odporucila uzatvorit’ zmluvu s jedinym uchadzacom,
ktory sa prihlésil do OVS a splnil podmienky OVS.

Prevod vlastnictva nehnutelného majetku bol vykonany na zdklade kupnej zmluvy
¢.231/2024 — OP-I-KZ zo dna 13.03.2024, zverejnenej 14.03.2024, ktora nadobudla u¢innost’
15.03.2024. Kupna cena — 33 666,12 eur bola uhradena 15.03.2024, t. j. v zmluvne dojednanej
lehote.



Povolenie vkladu vlastnickeho prava bolo vykonané na zaklade rozhodnutia katastralneho
odboru Okresného uradu Brezno dna 10.04.2024.

1. 2. / Kontrola prevodov vlastnictva nehnutel’ného majetku mesta z dévodu hodného
osobitného zretel’a

Postupom podl'a §9a ods. 8 pism. €) zdkona o majetku obci boli realizované dva kontrolované
prevody vlastnictva nehnuteného majetku mesta.

1. 2. 1. / Kontrola prevodov vlastnictva nehnutel’ného majetku mesta z dovodu hodného
osobitného zretel’a — spis 627/2024

Prevod vlastnictva nehnute’'ného majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretel'a — spis
627/2024 som preverila podl'a platnej pravnej Upravy v Case prevodu vlastnictva, t. j. podla
zékona o majetku obci v zneni do 01.11.2023.

Spis 627/2024 — predaj majetku na zaklade ziadosti zo dia 06.06.2023 (ziadost’ zaujemcu o
odkupenie predmetnych pozemkov, nakol’ko pozemky sa nachddzaju pod stavbami v jeho
vlastnictve a pril'ahlé pozemky on a jeho rodina roky uziva):

- parcela reg. C-KN ¢. 1456/3, druh pozemku: ovocny sad, o vymere 16 m? na liste
vlastnictva ¢. 2351

- parcela reg. C-KN ¢. 1456/4, druh pozemku: ovocny sad, o vymere 858 m?, na liste
vlastnictva ¢. 2351

- parcela reg. C-KN ¢. 1456/5, druh pozemku: ovocny sad, o vymere 307 m?, na liste
vlastnictva ¢. 2351

- parcela reg. C-KN ¢. 1458, druh pozemku: zahrada, o vymere 312 m?, na liste vlastnictva ¢.
2351

- parcela reg. C-KN ¢. 1459, druh pozemku: zahrada, o vymere 86 m?, na liste vlastnictva ¢.
2351

- parcela reg. C-KN ¢. 3769, druh pozemku: zahrada, o vymere 544 m?, na liste vlastnictva ¢.
5804

- parcela reg. C-KN ¢. 3770, druh pozemku: zahrada, o vymere 532 m?, na liste vlastnictva ¢.
5804

- parcela reg. C-KN ¢. 3772, druh pozemku: zahrada, o vymere 75 m?2, na liste vlastnictva ¢.
5804

- parcela reg. C-KN ¢. 3773, druh pozemku: zahrada, o vymere 380 m?, na liste vlastnictva ¢.
5804

- parcela reg. E-KN ¢. 1273, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1364 m?,
na liste vlastnictva ¢. 5804

- parcela reg. E-KN ¢. 1274, druh pozemku: orna pdda, o vymere 175 m?, na liste vlastnictva
¢. 5804

- parcela reg. E-KN ¢. 1278, druh pozemku: zahrada, o vymere 139 m?, na liste vlastnictva ¢.
5804

- parcela reg. E-KN ¢. 1279, druh pozemku: orna pdda, o vymere 41 m?, na liste vlastnictva ¢.
5804

- parcela reg. E-KN ¢. 1280/2, druh pozemku: trvaly travny porast, o vymere 25 m?, na liste
vlastnictva ¢. 5804

- parcela reg. E-KN ¢. 1280/3, druh pozemku: trvaly travny porast, o vymere 85 m2, na liste
vlastnictva ¢. 5804
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- parcela reg. E-KN ¢. 1280/5, druh pozemku: trvaly travny porast, o vymere 30 m?2, na liste
vlastnictva ¢. 5804

- parcela reg. E-KN ¢. 1280/6, druh pozemku: trvaly travny porast, o vymere 105 m?, na liste
vlastnictva ¢. 5804

- parcela reg. E-KN ¢. 1281/4, druh pozemku: orna poda, o vymere 37 m?, na liste vlastnictva
¢. 5804

- novovytvorena parcela reg. E-KN ¢. 1280/1, o vymere 2459 m?, druh pozemku: trvaly
travnaty porast, vytvorend Geometrickym planom ¢. 50855719-83/2023 zo dna 13.06.2023,
ktory vyhotovil: Ing. Jan Fusek — geodetické prace, vytvorena od¢lenenim od pozemku:
parcela reg. E-KN ¢. 1280/1, o vymere 2813 m?, druh pozemku: trvaly travnaty porast, na liste
vlastnictva ¢. 5804, k. 0. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, vedena Okresnym uradom
Brezno, Katastralnym odborom v prospech mesta Brezno, vlastnicky podiel 1/1,

- novovytvorena parcela reg. C-KN €. 1456/1, o vymere 5230 m?, druh pozemku: ovocny sad,
vytvorena Geometrickym planom ¢. 50855719-83/2023 zo dna 13.06.2023, ktory vyhotovil:
Ing. Jan Fusek — geodetické prace, vytvorena od¢lenenim od pozemku: parcela reg. C-KN ¢.
1456/1, o vymere 6461 m?, druh pozemku: trvaly travnaty porast, na liste vlastnictva ¢. 2351,
k. 0. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, vedena Okresnym tradom Brezno, Katastralnym
odborom v prospech mesta Brezno, vlastnicky podiel 1/1,

vsetky pozemky v k. 4. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, vedené Okresnym uradom
Brezno, katastralnym odborom v prospech mesta Brezno, spoluvlastnicky podiel 1/1

b) spoluvlastnickeho podielu pozemku:

- na parcele reg. E-KN ¢. 1281/7, druh pozemku: ornd pdda, o vymere 14 m? na liste
vlastnictva ¢. 6091 k. 4. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, vedené¢ Okresnym tUradom
Brezno, katastralnym odborom v prospech mesta Brezno, spoluvlastnicky podiel 2/3.

Podla §9a ods. 8 pism. e) zdkona o majetku obci Vv zneni do 01.11.2023 pri prevodoch
majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a zdmer previest’ majetok tymto spdsobom
je obec povinna zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym
zastupitel'stvom na svojej Uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju méa obec
zriadenu, pri€om tento zdmer musi byt’ zverejneny pocas celej tejto doby.

Podl'a §22 ods. 1 pism. e) zasad platnych v Case realizacie prevodu sa ,,ustanovenia tychto
zasad, upravujiice predaj hnuteného alebo nehnuteI'ného majetku vo vlastnictve mesta sa
nepouziju, pri prevodoch majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorych
zastupitel'stvo rozhodne trojpédtinovou vicsinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel
musi byt zdévodneny.

Podl'a §22 ods. 2 zasad platnych v Case realizacie prevodu zamer previest majetok vo
vlastnictve mesta z ddvodu hodného osobitného zretel'a je mesto povinné zverejnit’ najmene;j
15 dni pred schvalovanim takéhoto prevodu mestskym zastupitel'stvom na svojej tradnej
tabuli a na svojej internetovej stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej

tejto doby.

Mesto nezverejnilo zamer predat’ tento majetok a jeho spdsob na webovom sidle mesta, na
uradnej tabuli a na elektronickej tUradnej tabuli www.cuet.sk. V spise sa nachadza doklad
vyhotoveny 06.06.2023, ktory mal byt zverejneny na tUradnej tabuli podla pisomného
potvrdenia zodpovednym zamestnancom od 23.05.2023 do 22.06.2023. Tento doklad nie je
mozné povazovat’ za preukazatelné zverejnenie zameru predat’ majetok a jeho spdsob na
uradnej tabuli mesta. Rovnako Vv spise nie je preukazatel'ne zdokumentované zverejnenie na
webovom sidle mesta a na elektronickej uradnej tabuli www.cuet.sk.
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Kontrolovany subjekt pri prevode vlastnictva nehnutelného majetku nesplnil povinnost
zverejnenia podla §9a ods. 8 pism. e) zakona o majetku obci v zneni do 01.11.2023 a podl'a
§22 ods. 1 pism. e) zasad platnych v Case realizacie prevodu.

Hlavna kontrolorka na odstranenie zisteného nedostatku a pricin jeho vzniku odporaca:
e zabezpelit, aby zverejnenie zameru predat’ majetok z dovodu hodného osobitného
zretel’a na Uradnej tabuli bolo vzdy pisomne potvrdené zodpovednym zamestnancom
e zabezpeCit' preukazateIné zverejnenie zameru predat majetok z dovodu hodného
osobitného zretel'a na webovom sidle mesta a elektronickej uradnej tabuli www.cuet.sk
e zabezpeclit, aby zverejiiovanie bolo preukazatelne dolozené v spise.

V zmysle §9a ods. 8 pism. ¢) zakona o majetku obci pri prevodoch majetku obce z dévodu
hodného osobitného zretel'a rozhoduje obecné zastupitel'stvo trojpitinovou vacsinou vsetkych
poslancov a osobitny zretel musi byt zdovodneny.

Kontrolou bolo zistené, ze kontrolovany prevod vlastnictva majetku, ktoré boli realizované
formou predaja Ziadatel'ovi z dovodu hodného osobitného zretel’a, teda postupom podl'a §9a
ods. 8 pism. e) zdkona o majetku obci, bol schvaleny zastupitel'stvom trojpatinovou vacsinou
vSetkych poslancov uznesenim ¢€.129/2023 zo dna 21.06.2023. Osobitny zretel' bol
zdovodneny skutoCnost'ou, ze zdujemca je vlastnikom stavieb postavenych na pozemkoch
mesta (sklad, skleniky, vodareti) a on s jeho pravnymi predchodcami vyuzivaji predmetné
pozemky uz roky; na pozemky, ktoré boli predmetom predaja bola mestom vyhlasena aj
OVS, ktora bola neuspesna.

Majetok bol predany na kupnu cenu 192 150 eur (15 eur/m2), priCom vSeobecna hodnota
prevadzaného majetku bola vo vyske 458 000,00 eur (stanovena znaleckym posudkom ¢.
80/2022 zo dna 04.07.2022 vyhotoveného znalcom Ing. Miroslavom Dubcom, znalec z
odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti).

ZniZenie ceny pod vSeobecnu hodnotu majetku bolo zdovodnené skutocnostou, Ze zaujemca
zaplati 15 eur za m2, ¢o je najvyssia suma, ktora je ochotny ako kupujici akceptovat’. Takéto
zdovodnenie poslanci akceptovali.

Prevod vlastnictva nehnutelného majetku bol vykonany na zéklade kupnej zmluvy
¢.823/2023 — OPM-I-KZ zo dna 21.07.2023, zverejnenej v rovnaky def, ktora nadobudla
ucinnost’ 22.07.2023.

Kupna cena mala byt uhradend do 15.12.2023. Kontrolou bolo zisten€, Ze kiipna cena bola
uhradend az 02.01.2024. Kupujuci nedodrzal zmluvné podmienky pri thrade klipnej ceny.
Kontrolovany subjekt na tto skuto¢nost’ nereagoval a nevykonal ziadne ukony Kk uplatneniu
svojho prava vyplyvajiuceho z nedodrzania zmluvnych podmienok.

Povolenie vkladu vlastnickeho prava bolo vykonané na zaklade rozhodnutia katastralneho
odboru Okresného tradu Brezno dna 15.02.2024.

1. 2. 2. / Kontrola prevodov viastnictva nehnutel’ného majetku mesta z dévodu hodného
osobitného zretel’a — spis 8215/2024

Prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretela som
preverila podla zakona o majetku obci v zneni od 01.11.2023.
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Spis 8215/2024 — predaj pozemkov a budov obéianskemu zdruzeniu - Utulok Tula¢ik na
zaklade ziadosti zo dna 27.05.2024; majetok - parcela reg. C-KN ¢. 836/98 — ostatna plocha o
vymere 492 m2, parcela reg. C-KN ¢. 2277/14 — Zastavana plocha a nadvorie o vymere 2949
m2, parcela reg. C-KN ¢. 2276/21 — Zastavana plocha a nadvorie o vymere 3 m2, parcela reg.
C-KN ¢. 2277/9 — Zastavana plocha a nadvorie o vymere 264 m2, parcela reg. C-KN ¢.
2277/8 — Zastavana plocha a nadvorie o vymere 48 m2, parcela reg. C-KN ¢. 2277/7 —
Zastavana plocha a nadvorie o vymere 227 m2, v k. 4. Brezno, obec Brezno, okres Brezno,
vedené na liste vlastnictva ¢.2351 v prospech mesta Brezno, Cast’ parcely C-KN ¢. 2277/23 -
Zastavana plocha a nadvorie o vymere 74 m2, ktoru redlne uzivaju (graficky vyznacent v
ziadosti), v k. 0. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, vedené na liste vlastnictva ¢.2351 v
prospech mesta Brezno, stavba: garaze, supisné Cislo: 2799, postavené na parc. C-KN ¢.
2277/8, 2277/9, 2276/21 a stavba: prirucny sklad, supisné ¢islo: 2798, postavena na parcele
C-KN ¢. 2277/7, vedené Okresnym uradom Brezno, katastrdlnym odborom na liste
vlastnictva ¢.2351 v prospech mesta Brezno, v podiele 1/1.

Podla § 15 ods. 1 zasad prebyto¢nym majetkom je hnutelny a nehnutelny majetok vo

vlastnictve mesta,

a) ktory mesto a pravnické osoby v jeho zriad’ovatel'skej posobnosti ako spravcovia trvale
alebo prechodne nevyuzivaji na plnenie svojich uloh a nepotrebuju ho na plnenie svojich
uloh a zabezpecCovanie jednotlivych kompetencii a ani v buducnosti ho na tieto ucely
nebudu potrebovat’,

b) ktorého naklady na prevadzku/udrzbu st pre mesto ekonomicky nevyhodné.

Za prebytocny majetok sa povazuje aj Cast’ majetku, ktord presahuje rozsah primerany
potrebam mesta.

Kontrolovany subjekt v navrhu na predaj majetku zastupitel'stvu zdévodnil prebytocnost’
majetku nasledovne: ,,majetok ziadany ziadatel'om mesto nevyuziva na plnenie svojich tloh,
nepotrebuje ho, ani ho v buducnosti potrebovat’ nebude®.

Podl'a § 15 ods. 2 zasad o prebytoc¢nosti majetku rozhoduje primétor mesta, okrem majetku
podla § 6 zasad, kedy sa postupuje tak, ako je uvedené v ustanoveniach § 6 zasad.

Primator mesta vyhlasil predmetny majetok za prebyto¢ny v stlade s ustanovenim § 15 ods. 2
zasad 02.09.2024.

Podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona o majetku obci obec nie je povinna vykonat obchodnt
verejnu sut'az, drazbu a ani priamy predaj pri prevode majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretel'a, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou vacsinou vsetkych
poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

1. zamer previest majetok obce tymto spésobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného majetku
obec zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto udaje st zverejnené
najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v stlade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvélenia prevodu nie je starSi ako devidt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevySuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zéklade preukéazateI'ného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci ...
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Podl'a § 22 ods. 1 pism. f) zasad mesto nie je povinné vykonat’ obchodnt verejnu sutaz,
drazbu a ani priamy predaj pri prevode majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretel’a,
o ktorom mestské zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov, ak st
splnené tieto podmienky:

l. zamer previest majetok mesta tymto spdsobom a vSeobecni hodnotu prevadzaného
majetku mesto zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, a inym vhodnym
spodsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto tidaje su zverejnené najmenej
do schvélenia prevodu,

1. osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom mesta
1. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom, ktory v
dent schvalenia prevodu nie je star$i ako devédt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku mesta
neprevysuje 3 000 Eur na zaklade preukéazate'ného porovnania s obdobnym majetkom mesta
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

Mesto preukazatel'ne zverejnilo zdmer predat’ svoj majetok a jeho spdsob na uradnej tabuli
(zverejnenie bolo pisomne potvrdené zodpovednym zamestnancom a zverejnenie na
elektronickej tiradnej tabuli www.cuet.sk bolo zdokumentované v spise) a na webovom sidle
mesta (zverejnenie bolo preukdzané printscreenom obrazovky).

Osobitny zretel' je zdovodneny v sulade s § 28 ods. 1 pism. 1) zasad, podla ktorého ,,za
dovody hodné osobitného zretela pri prevode majetku bude mesto povazovat najmi
skutocnost, Ze ide o prevod majetku, ktory bol uzivany Ziadatelom na zéklade platnej
najomnej zmluvy a ziadatel’ pocas doby jeho uzivania vynalozil ndklady na jeho zhodnotenie
v stlade s ndjomnou zmluvou, s podmienkou ich preukédzatelného dokladovania.*

Na to, aby mohol byt schvéaleny predaj majetku tymto spdsobom je potrebné naplnit’ sicasne

dve podmienky uvedené v § 28 ods. 1 pism. i) zasad, a to:

1. majetok bol uZivany ziadatel'om na zaklade platnej ndjomnej zmluvy,

2. ziadatel' pocas doby jeho uzivania vynalozil naklady na jeho zhodnotenie v sulade s
najomnou zmluvou, s podmienkou ich preukazate'ného dokladovania.

Prvéa podmienka bola splnena - obcianske zdruZenie uzivalo predmetny majetok na zaklade
najomnej zmluvy €. 505/2014 OPM-I-NZ zo dia 28.11.2014 uzatvorenej na dobu 15 rokov a
zmluvy o vypozZi¢ke ¢. 1084/2021 OPM-I-ZV zo dna 27.12.2021 uzatvorenej na dobu 5
rokov. Druha podmienka, Ze ziadatel' pocas doby jeho uzivania vynalozil naklady na jeho
zhodnotenie v stlade s ndjomnou zmluvou bola splnend képiami faktir preukazujlcich
zhodnotenie majetku a fotodokumentaciou z0 zvel'ad’ovania majetku zo strany obc¢ianskeho
zdruZenia.

VSeobecna hodnota prevadzaného majetku bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 36/2024
vyhotovenym 03.07.2024, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvi Odhad hodnoty
nehnutel'nosti, na zéklade ktorého bola uréena hodnota prevadzané¢ho majetku na 212.000,00
eur.

Spdsob prevodu vlastnictva nehnute'ného majetku bol schvéleny podl'a § 9 ods. 2 pism. a)
zdkona o majetku obci uznesenim ¢. 116/2024 zo dna 19.09.2024 a samotny prevod
vlastnictva nehnutelného majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15
pism. f) zdkona o majetku obci bol schvaleny trojpitinovou véc¢sinou vsetkych poslancov
uznesenim €. 117/2024 zo dina 19.09.2024.
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Prevod vlastnictva nehnutelného majetku bol vykonany na zaklade kapnej zmluvy
€.907/2024 — OP-1-KZ zo dia 06.11.2024, zverejnenej v rovnaky den, ktora nadobudla
ucinnost’ 07.11.2024. Kupna cena bola uréena vo vyske vSeobecnej hodnoty prevadzaného
majetku stanovenej znaleckym posudkom. Kupna cena vo vySke vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku bola uhradend na ucet mesta dna 08.11.2024.

Povolenie vkladu vlastnickeho prava bolo vykonané na zaklade rozhodnutia katastralneho
odboru Okresného uradu Brezno dia 12.12.2024.

2./ Kontrola dodrZiavania a uplatiiovania zdikona ¢.315/2016 Z. z. o registri partnerov
verejného sektora pri prevodoch vlastnictva nehnutel’ného majetku

Podl'a §9a ods. 12 zdkona o majetku obci ,,fyzicka osoba a pravnickd osoba, na ktoru sa
vztahuje povinnost’ zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora, moédze byt
nadobudatelom majetku obce alebo uzivatel'om jej majetku podla tohto zékona len vtedy, ak
je zapisana v registri partnerov verejného sektora. Splnenie podmienky podl'a predchadzajucej
vety preukazuje v katastralnom konani obec*.

Kontrolou bolo zistené, ze preukazovanie povinnosti zapisovat' sa do registra partnerov
verejného sektora U nadobudatel'ov majetku mesta, sa realizuje v katastralnom konani. Vsetky
kontrolované prevody vlastnictva nehnutelného majetku boli v katastralnom konani
zrealizované.

3./ Kontrola dodrZiavania a uplatiiovania zdkona ¢ 358/2015 Z. z. o uprave niektorych
vzt’ahov v oblasti Stitnej pomoci a minimdlnej pomoci pri prevodoch vlastnictva
nehnutel’ného majetku

Podla §9a ods. 10 zakona o majetku obci ,,0sobitné predpisy v oblasti §tatnej pomoci nie st
tymto zdkonom dotknuté®.

V zmysle §6 ods. 2 pism. d) zakona ¢. 358/2015 Z. z. o Gprave niektorych vztahov v oblasti
Statnej pomoci a minimalnej pomoci nepriamou formou pomoci je poskytnutie vyhody
prijemcovi v nepeniaznej forme, a to predaj nehnutelného majetku obce za cenu niZsiu, ako je
trhova cena. Pokial’ ide 0 majetok mesta, pri jeho predaji za trhova cenu na zaklade
otvoreného, transparentného a nediskrimina¢ného ponukového konania, nevznika (nezaklada
sa) narok na minimalnu pomoc. Predaj majetku za cenu nizSiu ako je trhova, moze
predstavovat’ Statnu alebo minimélnu pomoc. Trhova cena je najmenej taka suma, za akt sa v
tom Case a na tom mieste obvykle predava na dohodnuty ucel rovnaky druh majetku. Této je
urCena znaleckym posudkom. Prevod majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretel'a
ma v pripade podnikatel'skych subjektov charakter jednorazovej, nepriamej pomoci. Podla
zakona €. 358/2015 Z. z. o Gprave niektorych vzt'ahov v oblasti Stdtnej pomoci a minimalne;j
pomoci ma mesto povinnost poziadat’ koordinatora, ktorym je Protimonopolny trad SR, 0
stanovisko, ¢i ide o minimélnu pomoc a ¢i st splnené podmienky pre jej poskytnutie. V
pripade, Ze by pomoc presiahla maximdalny strop, mesto musi Ziadat’ aj o stanovisko, ¢i ide o
pripustntl formu pomoci a ¢i nepodlieha notifikacii.

Kontrolou bolo zistené, ze mesto pri prevodoch vlastnictva nehnuteného majetku uplatnilo

zékon ¢. 358/2015 Z. z. o uprave niektorych vzt'ahov v oblasti Statnej pomoci a minimalne;j
pomoci.
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4./ Kontrola dodriiavania zakona ¢.346/2018 Z. z. o registri mimovldadnych organizdcii

Podl'a § 6 ods. 2 zdkona ¢.346/2018 Z. z. o registri mimovladnych organizacii majetok Statu,
majetok vysSieho tizemného celku, majetok obce alebo majetok verejnopravnej institiicie
nesmie nadobudnut’ zapisovana osoba, ktora nema v registri uvedené udaje v rozsahu podla §
3 ods. 1 pism. a), b), ¢) a f) cit. predpisu.

Mimovladna neziskova organizicia moze nadobtdat’ majetok obce len za podmienky, ze bude
mat’ v registri zapisané udaje podl'a §3 ods. 1 pism.:
a) nazov a adresa sidla,
b) 1CO,
C) pravna forma,
f) identifika¢né udaje o fyzickej osobe, ktora je Statutarnym orgianom alebo ¢lenom
Statutarneho organu zapisovanej osoby, v rozsahu: meno, priezvisko, datum narodenia,
rodné Cislo a adresa trvalého pobytu.

V spise bol dolozeny vypis z registra mimovladnych organizacii (z verejnej Casti). Kontrolou
bolo zistené, Ze v spise chyba doklad preukazujuci, ze obcCianske zdruZenie ma v registri
mimovladnych organizacii (v neverejnej Casti) zapisané udaje podla §3 ods. 1 pism. f) zakona
¢.346/2018 Z. z. o registri mimovladnych organizécii.

Hlavna kontrolorka na odstranenie zisteného nedostatku a pri¢in jeho vzniku odporaca:

e zabezpelit, aby doklad preukazujici, ze mimovladna organizacia ma v registri
mimovladnych organizacii (v neverejnej Casti) zapisané udaje podla §3 ods. 1 pism. f)
zakona ¢.346/2018 Z. z. o registri mimovladnych organizacii bol preukéazatelne
doloZeny v spise.

4./ Kontrola dodriiavania zdkona & 211/2000 Z. 7. o slobodnom pristupe k informdcidm

Podla § 5a ods.6 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam povinna
osoba je povinnd zverejnit’ oznacenie nehnutel’'nej veci vratane bytov a nebytovych priestorov
a hnutel'nej veci, ktorej nadobuidacia cena bola vyssia ako 20-ndsobok minimalnej mzdy vo
vlastnictve S$tatu, verejnopravnej inStiticie, obce, vysSiecho tzemného celku alebo organu
verejnej moci, ktory tato povinna osoba previedla do vlastnictva alebo ktory preSiel do
vlastnictva inej osoby nez orgdnu verejnej moci, daitum prevodu alebo prechodu vlastnictva a
pravny titul, ako aj informécie o osobnych udajoch a inych identifika¢nych tidajoch osdb,
ktoré nadobudli tento majetok do vlastnictva, a to v rozsahu

a) meno a priezvisko, nazov alebo obchodné meno,

b) adresa pobytu alebo sidlo,

c) identifika¢né Cislo, ak ide o pravnicku osobu alebo fyzicka osobu — podnikatela.

Kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt si plni povinnosti zverejiiovania informacit
0 prevodoch nehnutel'ného majetku podl'a § 5a ods.6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informaciam.

Kontrolovany subjekt bol oboznameny s vysledkom kontroly ako aj s povinnostou prijat’
opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov a pri¢in ich vzniku.
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