Zmluva o najme nebytovych priestorov €. ..... /AB/2019
uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&ianskeho zakonnika a ust. § 3 a nasl. zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel’om:
Nazov: Mesto Brezno v zastupeni Technické sluzby
prispevkova organizacia zriadend MsZ uzn. ¢. 58/93/11
Sidlo: Rézusova 16, 977 01 Brezno
1CO: 00 183 067
DIC: 2021222984
IC DPH: SK2021222984
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.
Cislo Gétu:
Zastupeny: Ing. Lukas Jeremias, riaditel’ TS Brezno
e-mail: ts(@tsbrezno.sk
(dalej len ,,prenajimatel™)
a
Najomcom:
Nézov: "SR
Sidlo: Mirka Nespora 7, Slia¢ 96231
ICO: 42195233
DIC: 2023501634
Bankové spojenie:
Zastipena: Jalius Slovak, predseda
CL I

Zakladné ustanovenie

1. Zmluvné strany uzatvaraji dne$ného diia podl'a ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢.
40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov tuto zmluvu o najme
nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom.

CL IL.
Predmet a el najmu

1. Prenajimatel’ sa na zdklade tejto zmluvy zavdzuje prenechat’ najomcovi do ndjmu
nebytové priestory v Aréne Brezno:
a) ladova plocha haly a jej okolie o ploche 1.800 m2,
b) hladisko vratane pristupové schodistia, chodby, hygienické zariadenie o ploche
556,80 m2,
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¢) 6 3atni s prisluenstvom (miestnosti ¢. 1,2, 3, 4, 5, 6) spolu o ploche 195.05 m2 (dalej
len .,predmet najmu™).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uzivat vyssie $pecifikovany predmet najmu
vylucne na ucel organizovania podujatia pod nazvom: (dalej len
.podujatie™) za podmienok ustanovenych touto zmluvou.
Podujatie sa bude konat™ s i¢astou verejnosti.
Podujatie sa bude konat'
a) podujatie v diioch 23. — 25.8.2019 od 8 hod. do 19  hod. so vstupom
verejnosti do Arény Breznood 9 hod.
Né4jomca je oprdvneny vyuzivat pocas doby najmu aj dalie priestory haly, tvoriace
prislusenstvo predmetu najmu (socialne zariadenia, vnatorné komunikacie - vstupy,
chodby, schodistia a pod.). Ndjomca nie je opravneny vstupovat do inych priestorov
Arény Brezno, najmi priestorov, ktoré su prenajaté tretim osobam, ak tak nekona so
stihlasom prenajimatela, alebo prislusnej tretej osoby.
Za uzivanie predmetu ndgjmu vymedzeného v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomca
zaviizuje platit' prenajimatelovi ndjomné vo vyske asposobom dohodnutym v tejto
zmluve.
N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu ktorejkol'vek trete;
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clanok I1I.
Doba trvania zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndgjmu sa prenajima na dobu urcitu pre:
a) podujatie od 06:00 hod. 23.08.2019 do 23:00 hod. 25.08.2019,

Clinok 1V.
Najomné a jeho splatnost’

Ucastnici zmluvy sa dohodli v zmysle zdkona &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov na ndgjomnom za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske 4861.28 EUR bez DPH +
972.25 DPH. tj. 5833.53 EUR s DPH. K n4jmu bude pripo¢itand nahrada nakladov
spojenych s najmom vo vyske 480,- EUR bez DPH + 96,- EUR DPH, tj. 576,- EUR
s DPH, pricom skutoény odber nékladov spojenych z ndjmom (el. energia, voda) bude
zG&tovany po skon&eni predmetu ngjmu podl'a protokolu o odbere energii.

V pripade rozirenia poétu dni podujatia, po¢tu vystupeni, alebo rozsahu pripravy pred

podujatim a likviddcie po podujati nad rozsah, uvedeny v zmluve, je prenajimatel
opravneny tc¢tovat’ najomné v zmysle platného cennika.

Uhrady za plnenie poskytnuté s uzivanim predmetu ndjmu:



a) Vyska nagjomného za predmet tejto zmluvy je stanovend sumou (demontdz a montaz
ochrannej siete, zapozic¢anie a rozlozenie 900 ks stoli¢iek, sluzby prevadzkara, upratanie
hl'adiska, zber, odvoz a likvidacia odpadu, priebeZzné upratovanie WC):

4861,28 Eur + 972,25 DPH = 5833,53 Eur s DPH

b) nékladov spojenych s ndgjmom v sume:
480 Eur + 96,00 DPH = 576 Eur s DPH

Slovom - vy$ka ndjomného : Pit’tisicosemstotridsat’tri 53/100 Eur s DPH
za celt dobu ndjmu, ktord pozostava z nasledovného :

a) piatok - nedel'a 23.8.-25.8.2019
4400 + 880 DPH = 5280 Eur s DPH

Najom plocha spolu: 4400 + 880 DPH = 5280 Eur s DPH

b) ndjom Satni , soc. zariadeni, skladov a ostatnych priestorov
Satna ¢. 1 35,35m2x0,25€/m2= 8,84+ 1,77 DPH = 10,61 Eur s DPH

¢.2 34,09m2x0,25€/m2= 8,52+ 1,70 DPH = 10,22 Eur s DPH
¢.3 22,08 m2x025€m2= 552+ 1,10DPH = 6,62 Eur s DPH
¢.4 3409m2x0,25€m2= 8,52+ 1,70 DPH = 10,22 Eur s DPH
¢.5 34,09 m2x0,25€/m2= 8,52+ 1,71 DPH = 10,23 Eur s DPH
¢.6 3535m2x0,25€/m2= 8,84+ 1,77 DPH = 10,61 Eur s DPH
N4ajom za Satne spolu (den) : 48,76 + 9,75 DPH = 58,51 Eur s DPH
Néjom za Satne spoluna3 dni = 58,51 x3 dni=175,53 Eur s DPH

¢) zapozicanie 900 ks stolic¢iek (0,35 €/1 stolicka):
315 + 63 DPH = 378 Eur s DPH

4. Prenajimatel’ vystavi najomcovi zalohova fakturu, ktorda pozostdva z najmu vo vyske
5833.33 € a z nakladov spojenych s nagjmom vo vyske 576 € a bude uhradend najneskér do
14.8.2019 na ucet prenajimatela tvar IBAN: SK53 5600 0000 0020 2275 4005 Prima
banka a.s.

5. V pripade nahlasenia prenajimatelovi o zruseni podujatia do 21.8.2019 bude vratena
zaloha vo vy$ske 75 % zo sumy ndjomného. Po tomto termine nebude ndjomcovi
vratena ziadna zaloha. V pripade neuhradenia zalohovej faktiry za najom ARENY
BREZNO v lehote splatnosti sa povazuje predmet ngjmu tejto zmluvy za zruSeny.

6. V pripade zruSenia koncertu po podpise zmluvy plati ndjjomca prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 500 €.

Clianok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
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Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spoésobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat'.
Néjomca je povinny zabezpeéit' na svoje naklady d'alsie sluzby suvisiace s uzZivanim
predmetu ndjmu, a to:
a) sluzby poziarnej ochrany,
b) usporiadatel'sku sluzbu,
¢) zachrannu zdravotnu sluzbu,
d) vstupenky na podujatie a ich predaj.
Nédjomca sa zavidzuje protokolarne prevziat predmet ndgjmu v termine zaciatku doby
nagjmu uvedeného v ¢lanku II1. ods. 1 tejto zmluvy. Neprevzatie predmetu ndgjmu v
dohodnutom termine alebo neposkytnutie potrebnej suéinnosti zo strany najomcu,
potrebnej na protokolarne prevzatie predmetu ngjmu v dohodnutom termine sa povazuje
za podstatné poruSenie zmluvnej povinnosti ngjomcu a prenajimatel’ je opravneny
odstapit” od zmluvy a suasne ma narok na zmluvnt pokutu vo vyske vypocitanej podl'a
¢lanku VI. ods. 5 tejto zmluvy. Odstipenie je ucinné dinom dorucenia pisomného
oznamenia o odstupeni ndgjomcovi. Bez protokolarneho prevzatia predmetu ndjmu nie je
najomca opravneny vykonavat v predmete ndgjmu ziadnu montdz, resp. iné aktivity
priamo ¢i nepriamo suvisiace s podujatim, ani umoznit' vstup organizatorom,
G¢inkujucim, inym ucastnikom podujatia a verejnosti. Po protokolarnom prevzati
priestorov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli na Zivote, zdravi ¢i majetku
zamestnancov najomcu, organizatorov, osdb poverenych ndjomcom zabezpecovanim
podujatia, dodavatel'ov najomcu vstupujicich do Arény Brezno, G¢inkujucich, ucastnikov
podujatia a verejnosti, pokial’ Skoda nebola spdsobend povahou predmetu najmu alebo
chybami predmetu najmu, ktoré existovali v ¢ase prevzatia predmetu najmu.
Po skonceni podujatia ndjomca protokolarne odovzda predmet ndjmu v nepoSkodenom
stave, a to najneskor v termine do konca doby najmu uvedeného v ¢lanku III. ods. 1 tejto
zmluvy.
Ndjomca je povinny prenajati nehnutelnost na vlastné néklady udrzovat' v stave
sposobilom na riadne uZivanie. Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania tejto zmluvy
pozadovat’ vstup do prenajatej nehnutelnosti za G¢elom kontroly, ¢i ju najomca uziva
riadnym sposobom len po predchadzajicom ohlaseni u ngjomeu.
Najomea je opravneny uzivat predmet ndgjmu len spésobom urc¢enym v tejto zmluve.
Ndjomca je povinny v plnom rozsahu splnit, resp. zabezpecit' splnenie vSetkych
povinnosti organizatora podujatia, ktoré st organizatorovi podujatia uloZené platnymi
pravnymi predpismi a ktoré podl'a zmluvy nebude realizovat’ pre najomcu prenajimatel’,
najma:
a) zabezpetit a dodrziavat’ prisny zékaz fajcenia v Aréne Brezno,
b) ohlésit usporiadanie podujatia na prislusnom miestnom trade.
¢) v pripade prenajimatelom povolenej inej formy stravovania aj prislusnej
hygienickej stanici a pod.
d) v pripade pouzitia otvoreného ohiia v priestoroch Arény Brezno, realizacia
akychkol'vek prac a vykonov s ohifom pogas pripravy, alebo v priebehu podujatia,
zvéranie a pouZitie pyrotechniky a pyrotechnickych efektov pocas podujatia moze
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byt realizovana vylu¢ne po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela,
pricom ndjomca musi poziadat’ prenajimatela o sthlas v dostato¢nom casovom
predstihu, minimélne $trndst’ dni pred vykonom takychto prac a vykonov tak, aby
prenajimatel’ mohol pripadne poziadavky najomcu konzultovat' s odbornymi
zlozkami. V pripade pouzitia pyrotechnickych efektov je najomeca povinny do 30
dni pred zatiatkom podujatia predlozit’ pyrotechnicky plan, opravnenie pouzivat
pyrotechniku na tzemi SR v sulade so zdkonom ¢&. 51/1988 Z. z., v zneni
neskorsich predpisov o banskej ¢innosti, vybusninach a o $tatnej banskej sprave,
zdkonom ¢&. 58/2014 Z. z. o vybusninach, vybusnych predmetoch a municii a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a Nariadenim vlady ¢. 70/2015 Z. z.
Nédjomeca v plnom rozsahu zodpovedda za vietky Skody na zdravi a majetku
prenajimatela a tretich 0sdb, sposobené pouzitim otvoreného ohiia a/alebo
pyrotechniky v Aréne Brezno.
¢) v pripade pouzitia laserovych efektov sa ndjomca zavizuje zabezpeCit' v zmysle
zdkona &. 355/2007 Z. z. o verejnom zdravotnictve v zneni neskorSich predpisov.
§ 13 ods. 4 pism. b/ prevadzkovy poriadok laserového pracoviska v Aréne Brezno
na podujatie, schvaleny uradom verejného zdravotnictva a predlozit' ho
prenajimatelovi v lehote najneskor tri pracovné dni pred konanim podujatia.
Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za vietky Skody na zdravi a majetku
prenajimatel’a a tretich osob, spdsobené prevadzkou laserového v Aréne Brezno.
Ndjomca je povinny zabezpetit dodrziavanie noc¢ného pokoja v zmysle platnych
nariadeni v ¢ase od 22.00 hod. do 6.00 hod. (pracovné dni) a od 22.00 hod. do 7.00 hod.
(vikendy, sviatky) a zdrzat sa takého konania, ktoré by mohlo rusit’ nocny pokoj, t. j.
najmé je povinny:
a) ukon¢it hlasnt hudobnu produkciu do 22.00 hod., ak nema suhlas prislusného
organu,
b) zabezpedit, aby v &ase noc¢ného pokoja neboli ruSeni obyvatelia okolitych
obytnych domov inymi hlavnymi zvukovymi prejavmi v suvislosti s podujatim,
a pod
Najomca sa zavizuje pocas celej doby najmu dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 314/2001
7. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia zakona C.
124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri prci v zneni neskorsich predpisov,
zékona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni
neskorsich predpisov a dalsich platnych pravnych predpisov SR a riadne oboznamit
svojich zamestnancov a osoby. ktoré s vedomim ndjomcu vstupuji do Arény Brezno, s
povinnostami vyplyvajucimi z uvedenych pravnych predpisov. Najomca, jeho
zamestnanci a osoby, ktoré s vedomim ndjomcu vstupujii do Arény Brezno su tiez
povinni dodrziavat” pokyny pre oblast’ ochrany pred poZziarmi, bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci stanovené prenajimatel'om.
Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za bezpecnost pouzitych zariadeni a vykonavanie
predpisanych sktigok. kontrol, vypracovanie a vedenie sprievodnej dokumentacie.
Zmeny na predmete ndjmu, vratane zmien vnutorného vybavenia, ktoré patri
prenajimatel'ovi, je ndjomca opravneny vykondvat' len po predchddzajicom pisomnom
sthlase prenajimatela.
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Néjomca nie je bez pisomného sthlasu prenajimatela opravneny postipit akékolvek
svoje pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do prenajatych priestorov nagjomcom alebo
navitevnikmi. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za skody spdsobené najomcovi z
dovodu vyssej moci (napr. poZiar, povoden, explozia, burka alebo ind Zivelna pohroma,
ozndmenie o uloZeni bomby. teroristicky alebo vojensky Gtok, $trajk a podobne), alebo
ktoré st spdsobené prerusenim dodavky elektrickej energie, plynu a vody mimo areal
prenajimatela, ako aj Skody sposobené Gtastnikmi podujatia, zamestnancami najomeu,
osobami poverenymi ndjomcom zabezpetovat’ podujatie alebo osobami, ktoré s vedomim
ndjomeu vstupuju do predmetu najmu.

Povinnosti vyplyvajuce z platnych predpisov autorsko-pravnej ochrany (autorsky zakon)
a zodpovednost za vyplatenie autorskych honorarov vo vztahu k pravnickym osobam
vykonavajtcim kolektivnu spravu prav podl'a autorského zékona v plnej vyske prebera a
znasa najomea.

Clanok VL.
Zodpovednost’ za §kodu a sankcie

Pripadné Skody a straty sposobené pocas doby najmu na predmete najmu budu
zaznamenané v odovzdavajucom protokole.

V pripade, Ze nadjomca protokolarne neodovzda v dohodnutej dobe predmet ndjmu, spise
prenajimatel’ odovzdavaci protokol s uvedenim pripadnych §kod a strat, ktory bude
rovnako zavizny pre obe zmluvng strany

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, prenajimatel’ moze G&tovat zmluvni pokutu vo vyske 0,1 % zo
splatnej dlznej sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania s platbou a ndjomca je v takom
pripade povinny zmluvni pokutu uhradit’. Povinnost najomcu zaplatit” irok z omeskania
podla § 517 Obgianskeho zakonnika tymto nie je dotknutd. Zmluvna pokuta podl'a tohto
ustanovenia je splatna v lehote do Strnastich (14) dni odo dia dorucenia vyuctovania
zmluvnej pokuty najomcovi.

V pripade, ak ngjomca porudi svoju zmluvnt povinnost’ uvedenu v ¢lanku V. tejto zmluvy
s vynimkou ods. 9 tohto ¢ldnku je prenajimatel’ opravneny (ctovat’ ndjomeovi a vtedy je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdé
jednotlivé porusenie zmluvnej povinnosti. V pripade, ak najomca alebo osoby, ktoré s
vedomim ndjomcu vstupuji do Arény Brezno (zamestnanci nadjomeu, organizatori, 0soby
poverené ndgjomcom zabezpetovanim podujatia, dodavatelia ngjomeu vstupujuci do Arény
Brezno. u¢inkujuci alebo ucastnici podujatia s vynimkou verejnosti), porusia Prevadzkovy
poriadok Arény Brezno predovsetkym prisny zakaz fajéenia vo vietkych priestoroch
Arény Brezno, poziame a bezpeénostné predpisy prenajimatela, je prenajimatel’
opravneny vyuctovat najomcovi zmluvnd pokutu a vtedy je najomca povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 50.- EUR za kazdé jednotlivé poruSenie
zmluvnej povinnosti. Prenajimatel’ ma sucasne pravo taktto osobu vykazat z priestorov
Arény Brezno resp. neumoznit’ jej vstup do priestorov Arény Brezno.
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Ak najomca porusi alebo nesplni povinnosti organizatora podujatia a - alebo v pripade
porusenia povinnosti ndgjomcu podla ¢lanku V. ods. 8 a 9 zmluvy, je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi v plnej vyske nahradu $kody, ktora mu vznikne alebo vznikla v
suvislosti s tymto porusenim, a to najmai:
a) pokuty, penale a poplatky uloZené organmi policie, Statnej spravy a samospravy,
b) odskodnenie obyvatel'ov okolitych obytnych domov,
¢) thradu vynaloZzenych nakladov potrebnych na odvratenie $kod, naklady pravneho
zastupenia, usly zisk prenajimatel’a a pod.
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, so splatnostou $trndst” (14) dni odo
dna jej vystavenia.

Clianok VIL.
Dorucovanie

Vsetky pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zalozenych medzi ucastnikmi touto
zmluvou sa dorucuju:

a) postou,

b)  tretou osobou opravnenou dorucovat’ zasielky,

c)  osobne.
Pisomnosti tykajtice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi u¢astnikmi touto zmluvou sa
doru¢uju doporucene na adresu ucastnika uvedent v tejto zmluve. Kazdy dcastnik je
povinny oznamit’ druhému Gcastnikovi kazdi zmenu svojho sidla podl'a zdsad uvedenych
v tomto ¢lanku do troch dni odo dila zmeny sidla.
Ak ucastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, povaZuje sa
pisomnost’ po troch diioch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorucent a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie. VSetky pravne G¢inky doru¢ovanych pisomnosti nastant v tomto
pripade diiom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za dorucen.
Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel
povinny opakovane doruéit’ pisomnost’ na adresu ucastnika zapisanii v obchodnom
registri alebo inom registri. Pri takomto dorudeni plati v celom rozsahu odseku 3. tohto
¢lanku.

Clanok VIII.
Zaiverecné ustanovenia

Zmluvné strany dohodli, ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych
dodatkov, pisomnu formu a dohodu o celom obsahu podpisanti obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit len vo forme pisomnych a
o¢islovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa zaviizuja riesit’ spory vyplyvajice z tejto zmluvy prednostne formou
dohody prostrednictvom zastupcov svojich Statutarnych orgénov. V pripade, Ze spor sa
nevyriesi dohodou, ktordkol'vek zo zmluvnych strén je oprdvnena podat’ navrh na
vyriesenie sporu prislusnému sudu Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavizkové vztahy zaloZzené touto dohodou, ako aj



zéavizkové vztahy touto dohodou vyslovne neupravené sa budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,
zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika Slovenskej republiky a ostatnymi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bez pouzitia koliznych
noriem.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych objednavatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a zhotovitel jedno vyhotovenie.

6. Ugastnici zmluvy tymto vyhlasuju, Ze tito zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a
zmluva zodpoveda ich skuto¢nej, slobodnej a vaznej voli, uzatvaraju ju dobrovol'ne a na
znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

7. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oprdvnenymi zéstupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Brezne, dna 17.7.2019

Najomcea: Prenajimatel’:

»SP¥ 0.Z. Technické sluzby Brezno















