Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. ZMND-2022-211-000002

uzavretd v zmysle ust: § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika a ust. § 3 anasl. zdkona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov

medzi
Prenajimatelom:
Nazov: Mesto Brezno v zastupeni Technické sluzby Brezno

. prispevkova organizicia zriadena MsZ uzn. &. 58/93/11
Sidlo: : Rézusova 16, 977 01 Brezno
(1COo: 00 183 067
DIC: 2021222984
IC DPH: SK 2021222984
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu:- * SK 53 5600 0000 0020 2275 4005
Zastipeny: - Ing. Lukas Jeremias, riaditel’
(dalej len ,,prenajimatel’) '
a

Nijomcom: .

Obchodné meno: DIAMOND trucks & bars s.r.o.
- Miesto podnikania: ~ Cesta Osloboditelov 1349/29, 977 03 Brezno

ICO: 46 932 445

DIC: 2023660507

IC DPH: SK2023660507

Bankové spojenie: = Slovenska sporiteliia a.s.

Cislo actu:’ SK 58 0900 0000 0051 6963 2874

Zastipeny: " Oliver Trajtel, konatel

Zapisany: v obchodnom registri okresného sidu Banské Bystrica,

oddiel: Sro/Vlozka ¢&. 23382/S

Clinok I.
Uvodné ustanovenia

- 1. Prenajimatel’ je spravcom majetku zvereného do spravy od zriad'ovatela Mesto Brezno,
ktory je vyluénym vlastnikom majetku na parcele KN »C* €. 689/14 a¢. 689/15, stavba:
zimny $tadion, stpisné &islo 2157, orientatné &islo 34 na Ulici SLN, Brezno, vedeny, na
liste vlastnictva ¢. 2351, Okresny urad Brezno, katastralny odbor pre katastralne tizemie
Brezno, obec Brezno, okres Brezno.



7 Prenajimatel’ je v zmysle ,,Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Brezno®
opravneny majetok, ktory méa v sprave, prenechat’ do najmu tretim osobam so suhlasom
sriadovatela.. Zriadovatel na zéklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze udelil
prenajimatel’ovi suhlas uznesenim mestského zastupitel'stva mesta Brezna ¢. 209//2021 zo
diia 15.12.2021. V stlade s ust. §281 az §288 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a podl'a ust. § 9 ods. 2 pism. b) v nadvéznosti na ust. § 9a
ods. 9 zékona & 138/191 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov apodla §18
‘a nasl. Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Brezno.

Clanok II.
Predmet a icel najmu

* 1. Prenajimatel sa na zaklade tejto zmluvy zavdzuje prenechat’ n&jomcovi do ngjmu
nebytové priestory nachadzajici sa v objekte: stavba - zimny $tadion, €. stp. 2157, orient.
¢ 34 na ul. SLN v Brezne, stavba na pozemku parc. C-KN &. 689/14 a €. 689/15, k.u.
Brezno, evidované v katastri nehnutelnosti na LV ¢&. 2351 pre Mesto Brezno v celosti a to
nebytovy priestor o vymere 146 m* miest. &. 249-256 (Bar Zimak), nebytovy priestor
o vymere 18 m? miestnost & 213 (kluboviia) a nebytovy priestor o vymere 12 m?
miestnost & 216 (kancelaria),nebytovy priestor o vymere podlahove; plochy 13,8 m?
.miestnost’ & 224 ($atfia) nachadzajuci sa v nehnutelnosti Specifikovanej v ¢lanku I. tejto
zmluvy (d’alej len ,,predmet nagjmu*) na prvom nadzemnom podlaZi.

2. Néjomca touto zmluvou prebera do najmu predmet ndjmu urceny v Glanku II. ods. 1
zmluvy, za Gi&elom prevadzkovania pohostinskych sluZieb. '

. 3. Za uzivanie predmetu ndgjmu vymedzeného v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomca
zavizuje platit prenajimatelovi najomné vo vyske a spdsobom dohodnutym v tejto
zmluve.

4. Néjomca nie. je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu ktorejkol'vek tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. '

Clanok IIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ngjmu v stave spdsobilom na -
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat'.

2. Najomca je povinny prenajati nehnutelnost na vlastné naklady udrzevat' v stave
sposobilom na riadne uZivanie. Prenajimatel’ je oprdvneny pocas trvania tejto zmluvy
pozadovat’ vstup do prenajatej nehnutelnosti za ucelom kontroly, ¢i ju najomca uZiva
riadnym spdsobom len po predchadzajucom ohléseni u ndgjomeu najmene;j jeden pracovny
denl vopred. . '
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi predmet najmu pri
podpise tejto zmluvy v technickom stave, ktory v celom rozsahu zodpoveda ugelu, ktory
Ucastnici uzavretim tejto zmluvy sledujt. V tejto suvislosti najomca vyhlasuje, Ze voci
prenajimatel'ovi nemé z dévodu technického stavu predmetu ndjmu v &ase jeho prevzatia
Ziadne ndroky, a Ze tento v stave, v akom ho od prenajimatel’a prevzal, vyhovuje uéelu
sledovanému tcastnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len sposobom uréenym v tejto zmluve.

Négjomca je povinny oznamit’ ﬁrenajimatel’ovi vznik akychkol'vek vad a zavad na
predmete ndjmu. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ vSetky ndjomcom ozndmené vady a
zavady odstranit’ bez zbytoéného odkladu, najneskor do 24 hodin od ich oznadmenia.

Néjomca je povinny znasat’ obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrZiavanie predmetu ndgjmu

Zmeny na predmete najmu, vratane zmien vnutorného vybavenia, ktoré patri
prenajimatelovi, je ndjomca opravneny vykonavat len po predchadzajucom pisomnom
sthlase prenajimatela. ' ‘

Najomca je povinny zdrzat' sa akychkolvek konani, ktoré by rusili alebo by mohli
ohrozit' préva prenajimatela, ako aj vykon inych uzivacich prav, ktoré sa viazu
k predmetu najmu. : :

Néjomcea nie je bez pisomného sthlasu prenajimatela opravneny postupit’ akékol'vek
svoje pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

Néjomca. je povinriy v predmete néjmﬁ dodrziavat’ zasady BOZP a PO v zmysle zakona
¢. 314/2001 Z.z. a zdkona €. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat uZivanie predmetu najjmu najomcom na
dohodnuty ucel.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi vietky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mohli stvisiet’ s obsahom tejto zmluvy.

Po skonCeni ndgjmu je ndjomcea povinny predmet najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave
v akom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opptrebenie, a to
najneskor do 15 dni po skondeni ndgjmu.

Prevzatie a odovzdanie predmetu prendjmu pri zacati a skondeni ndjmu sa uskuto¢ni na
zaklade pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.



Clanok IV.
Ndjomné a jeho splatnost’

Utastnici zmluvy sa dohodli na ndjomnom za uZivanie predmetu najmu vo vySke
1.285,69 EUR (slovom: tisicdvestoosemdesiatpit euro a 69 centov) bez DPH mesacne.

Négjomca sa zavdzuje uhrddzat’ aj poplatky za sluzby spojené snajmom podla
kalkula¢ného listu (priloha &. 1) vo vyske 455, 757 EUR bez DPH mesacne.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné dohodnuté v tomto &lanku tejto zmluvy na zdklade
faktury prenajimatela dorucene] najomcovi, ato bankovym prevodom, na ucet
prenajimatela vedeny v pefhaznom Gistave Prima banka Slovensko, a.s., Lo
2022754005/5600.

: _Za uzivanie predmetu najmu je prenajimatel povinny vystavit' a dorucit’ najomcovi
faktaru. Faktaru je prenajimatel’ povinny vystavit' a dorugit’ ndgjomecovi vzdy do piateho
dita kalendarneho mesiaca, za ktoré je ndjomné urCené. Lehota splatnost1 kazdej
prislusnej faktary je 14 dni odo diia jej dorucenia najomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Ggtovat’ zdkonné pokuty a penale z omeskania platby za
najom anéklady spojené snijmom (zakon €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov). V pripade nezaplatema najomného najneskdér do 10-tich od
terminu splatnosti ma prenajimatel’ pravo dat l-mesaéni vypoved” zndjmu, sc¢im
najomca suhlasi.

Clénok V.
Doba trvania zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, ato od 15.02.2022 do 31.01.2025. Ndjom
zalozeny touto zmluvou zadina nadobudnutim u¢innosti tejto zmluvy. Zmluva kon¢i .
uplynutim dojednanej doby, alebo vypovedou z dovodov podla § 9 odst. 2 zdk. C.
116/1999 Zb. v zneni neskorsich predpisov, vypovedna lehota je mesa&nd a za¢ina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Zmluvu mdze prenajimatel
jednostranne vypovedat aj z dovodu omeskania najomcu s uhradou nagjomného podla ¢l.
IV ods. 5 tejto zmluvy.

Néjom zalozeny touto zmluvou kon¢i uplynutim doby, na ktora bol dojednany.
Tato zmluva mdZe byt ukonéena vzijomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi

byt pisomna a musi byt podpisana obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatna.
~Zmluva v tomto pripade kon¢i dilom uréenym v dohode.



Clanok VI.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omegkania ndjomcu s thradou faktlry za ndjomné za
predmet najmu v lehote splatnosti dohodnutej v ¢lanku IV. ods.4 tejto zmluvy, je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi tirok z omeskania denne z ceny faktiry s uhradou ktorej je
najomea v omeskani vo vyske uréenej v zmysle ust. § 3 ods. 1 nariadenia vlady &. 87/1995
Z.z. , ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obg&ianskeho zékonnika, ato za kazdy, aj
zacCaty den omeskania.

Clanok VII.
Dorucovanie

VSetky pisomnosti tykajiice sa pravnych vztahov zalozenych medzi uéastnikmi touto
zmluvou sa doruduji:

a)  postou, )

b)  tretou osobou opravnenou dorudovat’ zasielky,

c)  osobne.

Pisomnosti tykajlice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi t&astnikmi touto zmluvou sa -
dorucuju’ doporutene na adresu Gdastnika uvedent v tejto zmluve. Kazdy ucastnik je
povinny oznamit” druhému tcastnikovi kazdt zmenu svojho sidla podl'a zasad uvedenych
v tomto ¢lanku do troch dni odo dita zmeny sidla.

Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povaZuje sa
pisomnost’ po troch diioch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorugenu a to aj vtedy, ak sa
adresét o tom nedozvie. V3etky pravne t¢inky dorudovanych pisomnosti nastanti v tomto
pripade diiom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za doruéen.

Ak tcastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel
povinny ‘opakovane dorudit’ pisomnost na adresu Glastnika zapisani v obchodnom
registri alebo inom registri. Pri takomto doruceni plati v celom rozsahu bod 3. tohto
¢lanku.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany dohodli, ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych
dodatkov, pisomnd formu a dohodu o celom obsahu podpisani obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robif len vo forme pisomnych a
oc¢islovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.



Zmluvné strany sa zavizuju riesit’ spory vyplyvajuce z tejto zmluvy prednostne formou
dohody prostrednictvom zastupcov svojich Statutarnych organov. V pripade, Ze spor sa
nevyriedi dohodou, ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena podat’ navrh na
vyriesenie sporu prislusnému sudu Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zavizkové vztahy zaloZené touto dohodou, ako aj
zévizkové vztahy touto dohodou vyslovne neupravené sa budu- riadit’ prislusnymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov,

- zékona &. 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika Sloveaskej republiky a ostatnymi

vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bez pouzitia koliznych
noriem.

T4to zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych objednavatel obdrzi jedno
vyhotovenie a zhotovitel’ jedno vyhotovenie.

Ukastnici zmluvy tymto vyhlasujd, Ze tato zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a
zmluva zodpoveda ich skutoénej, slobodnej a vaznej voli, uzatvéraju ju dobrovol'ne a na

znak sthlasu’'s jej obsahom ju podpisuju.

Tato zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G&innost’ diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Brezne dita 01.02.2022 V Brezne diia .12 02, 2021

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing) Lukas Jeremiés .7 Oliver Trajtel
riaditel konatel
Technické sluzby Brezno DIAMOND trucks & bars s.r.o.

- Prilohy:

kalkula¢ny list poplatkov za sluzby spojené s ndjmom



" priloha &. 1

Technické sluzby Brezno, Réazusova 16, Brezno 977 01

Kalkulaény list

Zimny $tadidn — reStauracia bar Zimak
Najom priestorov ' ‘

retauricia 114,55 m? =119,51 € * 114,55 m? = 13 690,00 euro ro¢ne bez
DPH , :
skladové priestory 31,45 m? =19,92€* 31,45m*>= 626,54 euro roéne bez DPH

miestnost’ & 213 (Kluboviia-sklad) 18 m? = 19,92 €*18m 2 = 358,70 € eurd ro¢ne bez DPH
miestnost’ ¢. 216 (kanceldria) — 12m? = 39,84 € *12m* = 478,20 € euro ro¢ne bez DPH
miestnost’ ¢, 224 (Satiia) 13,8 m? = 19,92 € x 13,8 m 2= 274,90 euro ro¢ne bez DPH

Ndjom nebytovych priestorov o vymere 189,8 m2v priestoroch budovy Zimny §tadién
»Aréna‘, '

Roény najom spolu 15 428,34 euro bez DPH
Mesaény najom 1285,69 euro bez DPH.

Sluzby spojené s ndjmom:

el. energia :

reStauracia + miestnost’ &, 213 (Kluboviia-sklad) 18 m? :

- predpokladana spotreba 20 000 kWh x 0,14 € = 2800,- €
miestnost’ €. 216 (kancelaria) 12m?

- alikvotny podiel z celkovej hodnoty fakturovanej sumy
(7,71 €/m?/ rok x 12 m?) = 92,52 €

miestnost’ & 224 (3atiia) 13,8 m?:

(7,71 €/ m?/ rok x 13,8 m?) = 106,40 €

vodné + stoéné : (len studena voda )

reStaurdcia na posch. - predpokladan4 spotreba 150 m® x 2,37 €/ m> = 355,50 €

Zrazky :
alikvotny podiel z ¢elkovej hodnoty fakturovanej sumy
(0,17 €/ m?*/ rok x 189,8 m?) = 32,26 €



tepla voda :
predpokladani spotreba 50,00 m?

vodné + stoéné na TUV 50,00 m* x 2,37 € 118,50 €
ohrev TUV vr.2020=5,38 €/ m3 x 50,00m® 269,00 €

teplo :

alikvotny podiel. z celkovej hodnoty fakturovanej sumy

(8,93 €/ m?/rok x 189,8 m?)= 169491 €

Spolu néklady spojené s ndjmom roéne : 5 469,09 € +1 093,818 € DPH =6 562,908 €

Spolu néklady spojené s ndgjmom mesaéne : 455,757 € + 91,151 € DPH = 546,909 € |

Néklady spojené s ndgjmom nebytovych priestorov budu platené zalohovo mesacne. Dodéavka
tepla, dazd’ova voda je stanovena koeficientom na m2. Ostatné naklady boli ur¢ené pausélne,
st merané a budt za¢tované ro¢ne podla skutoénych odberov.

V Brezne 28.02.2022 ’ Ing.!iLukéé‘E:remiéé

riaditel’ TS



