Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. ZMND-2020-211-000001

uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika a ust. § 3 a nasl. zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov

medzi
Prenajimatelom:
Nézov: Mesto Brezno v zastupeni Technické sluzby Brezno

prispevkova organizécia zriadend MsZ uzn. &. 58/93/11
Sidlo: Rézusova 16, 977 01 Brezno
ICO: 00 183 067
DIC: 2021222984
IC DPH: SK 2021222984
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tiétu: SK53 5600 0000 0020 2275 4005
Zastipeny: Ing. Lukas Jeremias$, riaditel’
(dalej len ,,prenajimatel™)
a

Néijomcom:
Obchodné meno: Mako plus, s.r.o
Miesto podnikania: 9.M4ja 2142/21, 977 03 Brezno
ICO: 47188 103
DIC: DIC:2023795433
IC DPH: SK2023795433
Zastipeny: Anna Makus$ova, konatel

Zapisany:  Oddiel: Okresného stidu Bansk4 Bystrica Sro Vlozka &islo: 24299/S

(d’alej len ,,ndjomca*)

Clanok L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je sprdvcom majetku zvereného do spravy od zriad’ovatel'a Mesto Brezno,
ktory je vlastnikom majetku na parcele C-KN ¢&. 692/1, popis stavby tribtina Sportovy
Stadion, vedeny na liste vlastnictva &. 2351, Okresny tirad Brezno, katastralny odbor pre
katastralne uzemie Brezno, obec Brezno, okres Brezno.

2. Prenajimatel je v zmysle ,,Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Brezno®
opravneny majetok, ktory ma v sprave, prenechat’ do nagjmu tretim osobam so stihlasom



zriad’ovatela. Zriad’'ovatel’ udelil stihlas uzn. ¢. 18/2020 zo diia 12.02.2020 na prenechanie
nebytového priestoru $pecifikovany v €l. I ods. I zmluvy do ndgjmu nagjomcovi. V sulade s
§9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci a podla § 28 ods. 2 pism. g) a
pism. i) Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Brezno schviélilo mestské
zastupitel'stvo mesta Brezna trojpédtinovou véc¢Sinou ndjom apodmienky prenechania
nehnutel'ného majetku mesta Brezna nadjomcovi.

Clanok II.
Predmet a i¢el najmu

Prenajimatel’ sa na zdklade tejto zmluvy zavédzuje prenechat nijomcovi do nijmu
nebytovy priestor nachadzajici sa v budove Mestského futbalového Stadiéna na Ulici
Fratia Krala & 1 v Brezne, stavba ¢&. sup. 1221 na pozemku parc. C-KN ¢. 692/1, k.u.
Brezno, evidované v katastri nehnutelnosti na LV €. 2351 pre Mesto Brezno v celosti a to
nebytovy priestor nachadzajuci sa na 1. nadzemnom podlazi ¢. miestnosti 207 o vymere
76,8 m*a nebytové priestory na prizemi ¢. miestnosti 140 a 141 o vymere 21m>.

Néjomca touto zmluvou preberd do ndjmu predmet ndjmu uréeny v ¢lanku II. ods. 1
zmluvy, za i¢elom poskytovania pohostinskych sluZieb.

Za uzZivanie predmetu ngjmu vymedzeného v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomca
zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné vo vySke aspdsobom dohodnutym v tejto
zmluve.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu ktorejkoI'vek tretej
osobe bez predchadzajtiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Clanok I1L.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie a v tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat’.

Néjomca je povinny prenajati nehnutelnost’ na vlastné ndklady udrZovat v stave
spOsobilom na riadne uZivanie. Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania tejto zmluvy
poZadovat’ vstup do prenajatej nehnutelnosti za G¢elom kontroly, ¢i ju ndjomca uZiva
riadnym sposobom len po predchédzajucom ohlaseni u ndgjomcu najmenej jeden pracovny
deri vopred.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze prenajimatel odovzdal ndjomcovi predmet ndjmu pri
podpise tejto zmluvy v technickom stave, ktory v celom rozsahu zodpoved4 uéelu, ktory
ucastnici uzavretim tejto zmluvy sleduji. V tejto stvislosti ndjomca vyhlasuje, Ze voéi
prenajimatelovi nema z dévodu technického stavu predmetu ndjmu v ¢ase jeho prevzatia
Ziadne naroky, a Ze tento v stave, v akom ho od prenajimatel'a prevzal, vyhovuje G¢elu
sledovanému ucastnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.



10.

11.

12,

13.

14.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len spésobom uréenym v tejto zmluve.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi vznik akychkolvek vad a zdvad na
predmete najmu. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ vietky ndjomcom oznamené vady a
zavady odstranit’ bez zbyto&ného odkladu, najneskor do 24 hodin od ich ozndmenia.

Néjomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrZiavanie predmetu najmu

Zmeny na predmete najmu, vritane zmien vnutorného vybavenia, ktoré patri
prenajimatel'ovi, nie je ndjomca opravneny vykondvat. Zmeny na predmete ndgjmu moze
vykonat’ najomca len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, v ktorom
budi uvedené podmienky na vykonanie zmeny na predmete ndjmu. V pripade, ak
najomca uskutoéni akékol'vek upravy predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela, prenajimatel’ bude opravneny uétovat’ ndgjomcovi zmluvni pokutu
vo vyske trojmesaéného najomného za kazdy pripad porusenia takych povinnosti, ktora je
splatnd okamzite ako na fiu vznikne narok.

N4éjomca je povinny zdrZat' sa akychkol'vek konani, ktoré by ruSili alebo by mohli
ohrozit' prava prenajimatela, ako aj vykon inych uZivacich prav, ktoré sa viazu
k predmetu ngjmu.

Néjomca nie je bez pisomného suhlasu prenajimatela opravneny postipit’ akékol'vek
svoje pravo podrla tejto zmluvy tretej osobe.

Néjomca je povinny v predmete ngjmu dodrziavat’ zasady BOZP a PO v zmysle zédkona
¢. 314/2001 Z.z. a zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ uZivanie predmetu ndjmu najomcom na
dohodnuty ugel.

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi vietky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mohli suvisiet’' s obsahom tejto zmluvy.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny predmet najmu odovzdat® prenajimatelovi v stave
v akom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to
najneskdr do 15 dni po skonéeni najmu.

Prevzatie a odovzdanie predmetu prendjmu pri zadati a skon€eni ndgjmu sa uskutoéni na
zéklade pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.



Clénok IV.
Nédjomné a jeho splatnost’

Vyska néjmu bola uréené na zéklade uznesenia mestského zastupitel’stva mesta Brezno
zo dnia 12.2.2020 schvaleného trojpitinovou vi&sinou v8etkych poslancov podl'a §9a ods.
9 pism. ¢) zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a podla § 28 ods. 2 pism. g) a pism. 1)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno uznesenie &. 18/2020.
Nédjomné za uZivanie predmetu ndgjmu je vo vyske 318,70 EUR (slovom: tristo osemn4st’
euro a sedemdesiat centov) bez DPH mesaéne.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat' aj poplatky za sluiby spojené s nijmom podla
kalkulaéného listu (priloha &. 1) vo vyske 475,16 EUR bez DPH mesaé&ne.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné dohodnuté v tomto &lanku tejto zmluvy na zéklade
faktiry prenajimatela dorudenej najomcovi, a to bankovym prevodom, na uget
prenajimatela vedeny v peflaznom ustave Prima banka Slovensko, a.s., &.0.: SK53 5600
0000 0020 2275 4005.

Za uzivanie predmetu najmu je prenajimatel povinny vystavit a dorugit ndjomcovi
fakturu. Faktiru je prenajimatel’ povinny vystavit' a dorugit’ najomcovi vzdy do piateho
difa kalenddrneho mesiaca, za ktoré je ndjomné uréené. Lehota splatnosti kazdej
prislusnej faktury je 14 dni odo dfia jej doruéenia najomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Ggtovat’ zakonné pokuty a penéle z omeskania platby za
ngjom andklady spojené snajmom (zdkon & 431/2002 Z. z. o Gdtovnictve v zneni
neskorSich predpisov). V pripade nezaplatenia ndjomného najneskér do 10-tich dni od
terminu splatnosti mé prenajimatel’ pravo dat 1-mesadnt vypoved zndjmu, s &im
ndjomca suhlasi.

Clénok V.
Doba trvania zmluvy

Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréit, ato od 15.06.2021 do 31.12.2021. Najom
zaloZeny touto zmluvou zaéina nadobudnutim w&innosti tejto zmluvy. Zmluva konéi
uplynutim dojednanej doby, alebo vypovedou z dévodov podla § 9 odst. 2 zik. é&.
116/1999 Zb. v zneni neskorsich predpisov, vypovedn4 lehota je mesacna a za&ina plynat
prvym difom mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede. Zmluvu méze prenajimatel’
jednostranne vypovedat aj z dovodu omegkania najomeu s thradou ngjomného podra &l.
IV ods. 5 tejto zmluvy.

Néjom zaloZeny touto zmluvou kon&i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.



3. Této zmluva méZe byt ukon&end vzajomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi
byt' pisomna a musi byt podpisana obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatn4.
Zmluva v tomto pripade koné&i diiom uréenym v dohode.

W

Clanok VI.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s uhradou faktury za nagjomné za
predmet ndgjmu v lehote splatnosti dohodnutej v &lanku IV. ods.4 tejto zmluvy, je ndjomca
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi Grok z omeskania denne z ceny faktury s thradou ktorej je
najomca v omeskani vo vyske uréenej v zmysle ust. § 3 ods. 1 nariadenia vlady ¢&. 87/1995
Z.z. , ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zékonnika, a to za kazdy, aj
zaCaty deni ome$kania.

Clanok VII.
Dorucovanie

1. VSetky pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zaloZenych medzi G&astnikmi touto
zmluvou sa doruduju:

a)  postou,
b)  tretou osobou opravnenou dorudovat’ zasielky,
c)  osobne.

2. Pisomnosti tykajlce sa pravnych vztahov zaloZenych medzi Gigastnikmi touto zmluvou sa
doru€uji doporucene na adresu G€astnika uvedenu v tejto zmluve. Kazdy udastnik je
povinny oznamit’ druhému ugastnikovi kazdu zmenu svojho sidla podl'a zasad uvedenych
v tomto ¢ldnku do troch dni odo dita zmeny sidla.

3. Ak ucastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, povaZuje sa
pisomnost’ po troch diloch od jej vratenia odosielatelovi za doruéent a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie. VSetky pravne G€inky doru¢ovanych pisomnosti nastanti v tomto
pripade dfiom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za doru&enu.

4. Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel’
povinny opakovane doru¢it’ pisomnost’ na adresu tuéastnika zapisant v obchodnom
registri alebo inom registri. Pri takomto doru&eni plati v celom rozsahu bod 3. tohto
¢lanku.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany dohodli, ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych



dodatkov, pisomnu formu a dohodu o celom obsahu podpisant obidvomi zmluvnymi
stranami. f

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ len vo forme pisomnych a
ocislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavizuju riesit’ spory vyplyvajlce z tejto zmluvy prednostne formou
dohody prostrednictvom zastupcov svojich $tatutdrnych orgénov. V pripade, Ze spor sa
nevyrie$i dohodou, ktordkolvek zo zmluvnych strdn je oprdvnend podat navrh na
vyrieSenie sporu prislusnému stdu Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavizkové vztahy zaloZené touto dohodou, ako aj
zavdzkové vztahy touto dohodou vyslovne neupravené sa budu riadit’ prislusnymi

x

ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,
zékona €. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika Slovenskej republiky a ostatnymi
vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bez pouzitia koliznych

noriem.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych objednavatel’ obdri jedno
vyhotovenie a zhotovitel’ jedno vyhotovenie.

Utastnici zmluvy tymto vyhlasuji, Ze tito zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a
zmluva zodpoveda ich skuto&nej, slobodnej a véznej voli, uzatvérajii ju dobrovolne a na
znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom Jjej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a Gé¢innost’ diom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

V Brezne diia 10.6.2021 V Brezne diia: 14, 06. 2021
Za prenajimatela: Za ngjomcu:
Ing. Lukés Jeremiés, riaditel Anna Makugov4

Technické sluzby Brezno Mako plus, s.r.0 - konatel’



priloha €. 1
k Zmluve o najme nebytovych priestorov & ZMND-2020-211-000001

Kalkulaény list

nebytovy priestor nachadzajuci sa na 1. nadzemnom podlaZi &. miestnosti 207 o vymere 76.8 m2 a
nebytové priestory na prizemi &. miestnosti 140 a 141 o vymere 21m?2.

SluZby spojené s ndjmom:

el. energia :
namerana spotreba 12 593,8 kWh x 0,22 € 2770,64 euro bez DPH
mesacne 230,89 euro bez DPH
vodné + sto¢né :
namerana spotreba 90 m? (2,36 €/m 212,40 euro bez DPH

mesacéne 17,70 euro bez DPH
zrazkova voda:

alikvotny podiel z celkovej hodnoty fakturovanej sumy

(0,32€/ m? x97,88 m?) 31,32 € bez DPH
mesacéne 2,61 € bez DPH
tepld voda :
namerana spotreba 196,7 m*> (8,65 €/m3) 1701,45 € bez DPH
mesacéne 141,79 € bez DPH
teplo :
alikvotny podiel z celkovej hodnoty fakturovanej sumy
(5,36 €/m?x 97,88 m?) 524,64 € bez DPH
mesacéne 43,72 € bez DPH
plyn pouZivany na varenie :
namerand spotreba 1 073 m® x 0,52167 €/m® 461,39 € bez DPH
mesacne 38,45 € bez DPH

Spolu za sluZzby spojené s nijmom mesacne 475,16 euro bez DPH.

Poplatky za sluzby spojené s ngjmom nebytovych priestorov budi platené zalohovo mesaéne.
Dodavka el. energie bude merand a ziétovana ro&ne podPa skuto&ného odberu. Rozdiel medzi
prijatymi platbami a vySkou nékladov za sluzby spojené s najmom vyutuje ndjomca
prenajimatelovi prostrednictvom roénej ztétovacej faktury do 30.4. nasledujticeho kalendarneho
roku.

V Brezne 10.06.2021 Schvélil: Ing. Lukas Jeremias






