Zmluva o najme nebytovych priestorov & ZMIND-2017-211-00016

uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika a ust. § 3 a nasl. zakona & 116/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni{ neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel’om:
Nazov: Mesto Brezno v zastapeni Technické sluzby Brezno
prispevkové organizcia zriadena MsZ uzn. &. 58/93/11
Sidlo: Razusova 16,977 01 Brezno
ICO: 00 183 067
DIC: 2021222984
IC DPH: SK 2021222984
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gtu: 2022754005/5600
Zastipeny: Ing. Ivan Brozman, povereny riadenim TS
(dalej len ,,prenajimatel™)
a
Najomcom:
Obchodné meno: NANA, s.r.o
Sidlo: Svermova 7, 977 01 Brezno
ICO: 36 048 721
DIC: 2020084913
IC DPH: SK 2020084913

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Zastapeny: Alena Macul'ova, konatel’
(d’alej len ,najomca‘)

Clanok L
Uvodné ustanovenia

|. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je spravcom nehnutelnosti, vedenej na Okresnom Grade Brezno,
katastralny odbor, zapisanych na LV ¢. 2351, k.G. Brezno, obec Brezno, pre Mesto Brezno v
celosti ato: stavba Mestsky dom kultiry, Svermova 7, 977 01 Brezno, supisné & 1027,
parcela C-KN &. 3383.

2. Prenajimatel’ je v zmysle ,,Zésad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Brezno® opravneny
majetok, ktory mé v sprave, prenechat’ do néjmu tretim osobam so suhlasom zriad’ovatela.
Zriadovatel’ udelil sahlas uzn. & 120/2017 zo dita 17.08.2017.



Clénok II.
Predmet a icel nijmu

Prenajimatel’ sa na zaklade tejto zmluvy zavédzuje prenechat’ ndjomcovi do ndjmu nebytovy

priestor :

Prizemie:
o schodiste 23,12 m?
© 3atiia na prizemf 9,3 m?
©  Kino-cukrérefi (povodne Espresso) 39,40 m?
o Kuchyiia 8,70 m?
O Samostatné skladové priestory 13,34 m?
o kanceléria &. 12 18,00 m?
O samostatné skladové priestory (suterén) 35,80 m?
©  chodba + 3atifa (suterén) 48,80 m?

I. poschodie:

o reStauracia 149,26 m?
o kuchyiia 39,24 m?
o taneény parket 92,04 m?
©  prevadzkové priestory 60,25 m?
o chodba 13,90 m?
o Kancelaria 22,24 m?

nachadzajici sa v nehnutelnosti Specifikovanej v &lanku I. tejto zmluvy (dalej len ,,predmet
najmu‘),

Najomca m4 takties pravo s predmetom najmu uzivat’ WC/socidlne zariadenia nachéadzajiice sa
v nehnutelnosti Specifikovanej v &lanku I tejto zmluvy.

Néjomca touto zmluvou prebera do ndjmu predmet ndjmu ureny v &lanku 1II. ods, ] a2 tejto
zmluvy, za tGéelom: podnikatel'skd &innost’ v oblasti reStauraénych sluzieb za podmienok
ustanovenych v tejto zmluve,

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe beyz
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clénok ITI.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet ndjmu na ziklade
preberacieho protokolu v technickom stave, ktory v celom rozsahu zodpoveda telu, ktory
ucastnici uzavretim tejto zmluvy sledujt s tym, e néjomca je opravneny vykonat’ rekonstrukciu
predmetu najmu na svoje ndklade. V tejto stvislosti ndjomca vyhlasuje, Ze vogi prenajimatelovi
nema z dévodu technického Stavu predmetu najmu v ¢ase Jeho prevzatia ziadne néaroky, a Ze tento
Vv stave, v akom ho od prenajimatel’a prevzal, vyhovuje uéelu sledovanému aastnikmi pri
uzavreti tejto zmluvy,

Néjomca je opréavneny uzivat’ predmet najmu len sposobom uréenym v tejto zmluve.

Néjomca je povinny oznamif prenajimatelovi vznik akychkol'vek vad a zavad na predmete

ndjmu. Ndjomca je povinny zn43at’ obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrZiavanie predmetu najmu.



>

10.

11.

V zmysle § 2 ods. 3 zdkona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v zneni neskorsich
predpisov tymto udel'uje prenajimatel stihlas s tym, aby si ndjomca v priestoroch zriadil sidlo
a adresu nehnutelnosti: Svermova 7, 977 01 Brezno zapisala ako svoje sidlo do prislusného
Obchodného registra, Zivnostenského registra, na daflovom trade a/alebo inej evidencie
ustanovenej vieobecne zévdznymi pravnymi predpismi. Tento sthlas sa udeluje na dobu
neurciti.

Néjomea je povinny zdrzat’ sa akychkolvek konani, ktoré by rusili alebo by mohli ohrozit’ prava
prenajimatela, ako aj vykon inych uzivacich prav, ktoré sa viazu k predmetu najmu.

Néjomca je povinny v predmete najmu dodrZiavat' zasady BOZP a PO v zmysle zakona &.
314/2001 Z.z. a zakona ¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci.
Prenajimatel je opravneny kontrolovat’ uZivanie predmetu nijmu ndjomcom na dohodnuty tcel.
Po skon€eni najmu je ndjomca povinny predmet ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom
ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskér v deti
skonCenia najmu. Prevzatie a odovzdanie predmetu prendgjmu pri zacati a skonéeni najmu sa
uskutoéni na ziklade pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi
stranami.

Néjomca nie je opravneny umiestiiovat’ v predmete najmu ziadnu reklamu, ktora by akymkol'vek
spdsobom propagovala nasilie, faSizmus, rasizmus alebo vyrobky zakazané zdkonom.

Néijomca sa zavizuje, ze nebude v predmete najmu sam uskutoériovat” akukol'vek ¢innost’ veducu
k prejavom sympatie k hnuti smerujucich k potlaeniu zakladnych prav a slobdd, rozsirovaniu
extrémistickych materidlov, popierania a schval'ovania holokaustu, zlo¢inov politickych rezimov a
zlo¢inov proti l'udskosti, hanobenia naroda, rasy a presved¢enia, podnecovania k narodnostne;j,
rasovej a etnickej nendvisti, apartheidu a diskriminacie skupiny oséb.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do prenajatych priestorov najomcom alebo tretimi
osobami so suhlasom najomcu ako ani za program realizovany v predmete najmu.

Clénok IV.
Nadjomné a jeho splatnost’

Najomné bolo stanovené uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Brezno, uznesenim ¢.
120/2017 zo dna 25.08.2017 (priloha ¢. 1) za uzivanie predmetu najmu vo vyske 916,67 EUR
mesaéne bez DPH, t.j. 1100,00 euro s DPH v zmysle platnej legislativy, za mesiac trvania
najmu (slovom: Tisicstoeuro).

Najomca sa zavizuje uhradzat’ aj poplatky za sluzby spojené s najmom podl'a kalkula¢ného listu
(priloha ¢. 1) mesaéne, DPH v zmysle platnej legislativy.

Najomca je povinny platit’ ndjomné uvedené v tomto ¢lanku tejto zmluvy na zéklade faktury
prenajimatela dorugenej najomcovi, a to bankovym prevodom, na tcet prenajimatel’a vedeny v
peflaznom ustave Prima banka Slovensko, a.s., & 2022754005/5600, IBAN:
SK5356000000002022754005.

Za uzivanie predmetu ndjmu je prenajimatel’ povinny vystavit' a dorucit’ najomcovi faktaru.
Faktaru je prenajimatel’ povinny vystavit’ a doruéit’ najomcovi vzdy do piateho diia po skonceni
kalendarneho mesiaca, za ktoré je ndjomné uréené. Lehota splatnosti kazdej prislusnej faktary je
14 dni odo diia jej doruéenia najomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo uétovat’ zakonné pokuty a penale z omeskania platby za najom
anaklady spojené snajmom (zdkon & 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich
predpisov). V pripade nezaplatenia ngjomného najneskor do 30-tich dni od terminu splatnosti ma
prenajimatel’ pravo vypovedat’ tito zmluvu.



Nijomca je opravneny uzivat na oznacenie svojej prevadzky celnu plochu pripadajicu
k prenajatym priestorom.

Clanok V.
Doba trvania zmluvy

Téato zmluva sa uzatvéra na dobu urcitii od 01.01.2018 do 31.12.2027. N4jom bol dojednany touto
zmluvou na obdobie 10 rokov v zmysle uznesenie MsZ ¢. 120/2017 (priloha &. 1).

Tato zmluva moze byt ukoncena vzijomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi byt
pisomna a musi byt’ podpisana obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatna. Zmluva v tomto
pripade kon¢i diiom uréenym v dohode.

Zmluva méze byt ukonend aj vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran pred uplynutim
dojednanej doby ndjmu, a to v pripade vzniku niektorého z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3

zékona ¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je jeden mesiac a plynie od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede.

Clanok VL
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania n4jomcu s thradou faktiry za ndjomné za
predmet najmu v lehote splatnosti dohodnutej v &lanku IV. ods. 4 tejto zmluvy, je nijomca
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi trok z omeskania denne; vo vyske urcenej v zmysle ust. § 3
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika, a to za kazdy, aj zacaty defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti najomcu uvedenych v &l. 111 odst.8
az 10 tejto zmluvy je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi za kazdé porusenie povinnosti
zmluvni pokutu vo vySke 500 euro. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na
nahradu $kody.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany dohodli, ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych dodatkov,
pisomnu formu a dohodu o celom obsahu podpisant obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit' len vo forme pisomnych a ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavizuji riesit’ spory vyplyvajlice z tejto zmluvy prednostne formou dohody
prostrednictvom zastupcov svojich Statutarnych orgénov. V pripade, Ze spor sa nevyriesi
dohodou, ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena podat navrh na vyrieSenie sporu
prislu$nému sidu Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavizkové vztahy zalozené touto dohodou, ako aj zavizkové
vztahy touto dohodou vyslovne neupravené sa budi riadit’ prislusnymi ustanoveniami zakona &.
116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov, zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho
zakonnika Slovenskej republiky a ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, bez pouzitia koliznych noriem.



5. Této zmluva je vyhotovenad vdvoch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a ngjomca jedno vyhotovenie.

6. Ukastnici zmluvy tymto vyhlasujd, Ze tito zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a zmluva
zodpoveda ich skutoénej, slobodnej a vaznej voli, uzatvaraju ju dobrovolne a na znak sihlasu
s jej obsahom ju podpisuju.

7.  Tato zmluva nadobuda platnost’ difom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Brezne, dita: 27 72. /7 YV suesss bQ’EZUE ................. dia: 19.11. 20/
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Ivan Brozman Alena Maculova

povereny riadenim Technickych sluzieb konatel’ Nana s.r.o



ZASADNUTIE
MESTSKEHO ZASTUPITEL'STVA
MESTA BREZNA

17. AUGUST 2017

UZNESENIE CiSLO 120/2017

Ziadost’ spolo¢nosti NANA,s.r.o o rozsirenie predmetu niajmu a Prediienie doby najmu

nebytovych priestorov v budove Mestského domu Kultiry na Svermovej ulici & 7 v
Brezne

Mestské zastupitel’stvo mesta Brezna

I/ Berie na vedomie

Ziadost Nana, s.r.0, Brezno, o prediZenie prendjmu nebytovych priestorov v budove
Mestského domu kultiry na Svermovej ulici &. 7 v Brezne

I/ Vyhlasuje pre t&el najmu

Nehnutel'ny majetok mesta Brezna v sprave prispevkovej organizicie Technické
sluzby Brezno:

- Mestsky dom kultdry, Svermova 7,977 01 Brezno, stpisné ¢&. 1027, parcela C-KN &.
3383, LV €.2351 - nebytové priestory 555,39 m?>a 18 m 2 z toho:

Prizemie:
- schodiste 23,12 m?
- Satfia na prizemi 9,3 m?
- Kino-cukréreii (pévodne Espresso) 39,40 m?
- Kuchyiia 8,70 m?
- Samostatné skladové priestory 13,34 m?
- miestnost &. 12 18,00 m?
- samostatné skladové priestory (suterén) 35,80 m?
- chodba + 3atiia (suterén) 48,80 m?
I.poschodie:
- reStauricia 149,26 m?
- kuchyna 39,24 m?
- taneény parket 92,04 m?
- prevadzkové priestory 60,25 m?
- chodba 13,90 m?
- Kancelaria 22,24 m?

za prebytocny.



ZASADNUTIE
MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA
MESTA BREZNA

17. AUGUST 2017

Pokradovanie uznesenia MsZ &. 120/2017 zo diia 17. augusta 2017
I/ Schvaluje

trojpitinovou vii&Sinou vSetkych poslancov
podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obcia podla § 28 ods. 2
pism. g) a pism. i) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno

najom nehnutel’ného majetku mesta Brezno:
Zast priestorov v budove Mestského domu kultiry na Svermovej ulici 7, Brezno
vrozsahu uvedenom v ¢asti II. uznesenia pre najomcu:

Nazov: NANA, s.r.o,

Sidlo: Svermova 7, Brezno 97701, 1CO: 36 048 721

Doba najmu: 10 rokov

Ucel ngjmu:  podnikatel'ské &innost’ v oblasti reStauracnych sluzieb

Vyska nagjmu: 1100,- EUR mesa¢ne s DPH

Sluzby spojené s najmom:

-vykurovanie:

Podiel vykurovanych prenajatej plochy 429,13 m? vo&i vykurovanym plocham v je
20,83% z nakladov na vykurovanie (429,13m%/2060m?)

-zrazkova voda:

Podiel na nakladoch na odvod dazd’ovej vody voti celkovej ploche budove je 24,07%
(537,39m?/2382 m?)
- vodné stoéné na zaklade odpisanej skuto¢nej spotreby

7 dovodu hodného osobitného zretel’a, ktory spogiva v tom, Ze sa ziadatel'om je o doterajsi
dlhodoby nijomca, ktory mé zaujem o pokracovanie v ndjme aj po skonceni doby platnosti
ndjomnej zmluvy z ddvodu investicii vloZzenych do uZzivaného majetku a tiez v skuto¢nosti,
7e ziadatel ma zdujem rozsirit' predmet ndjmu o d’al3ie sivisiace nebytové priestory.

V Brezne 25.8.2017 JUDr. Tomas Abel, PhD. v.r.
primator mesta









