Zmluvaoprenajme ¢ 3/LMB/2018

uzavreta podla ust. § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a ust. § 663 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obtianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zapisana:

V zastapeni:
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
Néazov:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:
Zastlipeny:

(d’alej len ,,najomca‘)

Clénok L
Zmluvné strany

LESY MESTA BREZNO, s.r.o.

Svermova 1027/7, 977 01 Brezno

36027537

2020083857

SK2020083857

Prima banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Brezno

Obchodny register OS Banska Bystrica, odd: Sro, vlozka &. 5126/S
Ing. Jan Lukag, konatel’

Mesto Brezno v zastipeni Technické sluzby Brezno
prispevkova organizacia zriadena MsZ uzn. &. 58/93/11
Rézusova 16, 977 01 Brezno

00 183 067

2021222984

SK 2021222984

Prima banka Slovensko, a.s.

Ing. Ivan Kamensky, riaditel’

-

Clanok I1.
Uvodné vyhlssenia

¥ ¢6

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom budovy ,,Redtaurdcia+telocviciia® v Brezne,
supisné &islo 1790, ktora je postavené na parcele KN ,,C“ & 1978/2, zastavané plochy a nadvoria,
a vedena v katastri nehnutel'nosti Okresného tiradu Brezno, katastralny odbor, na LV &. 5506, pre
katastrdlne Gizemie Brezno, v ktorej sa nachddzajii nebytové priestory (dalej len ,,budova®).
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 1978/2 pod stavbou s.&. 1790 je evidovany na liste

vlastnictva ¢&. 2351.

Clénok I1.
Predmet najmu



Prenajimatel’ za odplatu prenechava najomcovi na uzivanie nebytové priestory telocvicne
nachadzajice sa v budove uvedenej v &l. Itejto zmluvy, a to vo vymere 810m* a 470 m’
prisluchajicich a obsluznych priestorov (d’alej len ,,predmet najmu*).

Néjomca vyhlasuje, ze mu je znamy stav predmetu najmu, ato v rozsahu, v akom sa s nim
oboznamil na mieste samom. Spolu predmetom najmu bude najomcovi odovzdané do spravy aj
prislusenstvo a zariadenie telocvi¢ne, pricom ich presna $pecifikacia je uvedena v prilohe &. 1
tejto zmluvy — Inventarny zapis.

Nédjomca ma pravo na pokojné uzivanie a nerusenti drzbu predmetu najmu, za predpokladu, ze
najomca bude reSpektovat’ vSetky svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

Spolu s predmetom najmu prenajimatel’ umoZziiuje najomcovi v primeranom rozsahu uzivat
spolo¢né priestory budovy, vratane socialnych zariadeni, zasobovacich a sluzobnych priestorov.
Uzivanie spolo¢nych priestorov vSak nesmie byt na ujmu ostatnych najomcov, prenajimatel’a
alebo navstevnikov budovy. Moznost’ uzivat' spoloéné priestory nezaklada pre najomcu Zziadny
pravny narok a prenajimatelovi z toho nevyplyva ziadna pravna ani ind povinnost’ vo¢i ndjomcovi.
Prenajimatel” je kedykol'vek opravneny rozhodnit’ o ziZeni rozsahu spolo¢nych priestorov alebo
na zéklade samostatného pravneho vztahu umoznit' doCasné alebo trvalé uzivanie spolo¢nych
priestorov alebo akejkol'vek Casti spoloénych priestorov tretou osobou. Rovnako je prenajimatel’
opravneny kedykol'vek a akymkol'vek sposobom menit” dispozi¢né rieSenie spolo¢nych priestorov
budovy vratane zmien vchodov tak pre tretie osoby aj vehod sluzobny, technicky a zasobovaci ako
aj polohu a technické uréenie ostatnych priestorov uréenych na podporu prevadzkovania obchodu
a sluzieb vo vSetkych priestoroch budovy.

Clanok I1L
Uéel najmu, Podnajom

N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu za uéelom prevadzkovania telocviéne a skladovania
veci potrebnych pre ndjomcu na vykon jeho podnikatel'skej Cinnosti, na ktorych pouzitie je
predmet najmu urCeny. Ndjomca je opravneny uzivat' predmet ndjmu za G¢elom prenechania
predmetu ndjmu do podndjmu tretim osobam. Najomca nie je opravneny postipit’ svoje
povinnosti, ktoré mu ztejto zmluvy vyplyvaju voli prenajimatelovi tretim osobam. Vykon
podnikatel'skej aktivity v predmete najmu je najomca oznamit’ prenajimatelovi najneskor v defi
podpisu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu nagjmu za i¢elom kontroly, ¢i ndjomca
uziva predmet najmu riadnym spdsobom ana ti¢el dohodnuty v tejto zmluve. V pripade, Ze
prenajimatel’ klasifikuje niektora ¢innost’ vykonavanu najomcom v predmete najmu ako &innost,
ktord je v rozpore alebo presahujica ramec povoleného uzivania, ndjomca sa zavizuje zastavit
vykon takejto ¢innosti ihned’, ako ho o tom bude prenajimatel’ informovat’. Splnenie povinnosti
zastavit’ vykon takejto ¢innosti najomcom nebrani prenajimatelovi v uplatneni akychkol'vek inych
ustanoveni alebo prav podla tejto zmluvy a/alebo podla zakona.

Néjomca sa zavizuje pocCas otvaracich hodin predmetu najmu zabezpegit' Cinnost’ recepcie na
vlastné naklady.

Clénok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je prenechava najomcovi predmet ndjmu v stave vhodnom na riadne uZivanie
predmetu najmu spolu s jeho prislu$enstvom a zariadenim.



Zmluvné strany vyhlasuji, Ze najomca v ¢ase podpisu tejto zmluvy bol oboznameny obhliadkou
na mieste samom s predmetom najmu a prehlasuje, Ze tento je v technickom stave, ktory v celom
rozsahu zodpoveda ucelu, ktory ucastnici uzavretim tejto zmluvy sleduju. V tejto savislosti
najomca vyhlasuje, ze voc¢i prenajimatel'ovi nema z dévodu technického stavu predmetu najmu
v ¢ase jeho prevzatia ziadne naroky, a Zze tento v stave, v akom ho od prenajimatel’a prevzal,
vyhovuje ucelu sledovanému ucastnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.

Predmet najmu bude najomcovi odovzdany do uzivania spisanim protokolu o odovzdani predmetu
najmu, ato do 7 dni odo dia nadobudnutia platnosti a G¢innosti tejto zmluvy. V pripade, ze
ndjomca neprevezme predmet zmluvy tak, ako je uvedené v tejto zmluve, prenajimatel’ bude
opravneny ukon¢it’ tito zmluvu tak ako je uvedené v ¢lanku VIIIL. odseku 3 tejto Zmluvy.
Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len spésobom uréenym v tejto zmluve. Najomca ma
prava po predchadzajucom pisomnom stihlase prenajimatela primerane oznalit' predmet najmu
reklamnymi a informaénymi materialmi.

Néjomca je povinny mat’ uzavretii zmluvu o poisteni zodpovednosti za $kodu, a to za i¢elom
krytia pripadnych §kod sposobenych na predmete najmu s dojednanou vyplatou poistného plnenia
prenajimatelovi (teda poistnym vinkulovanym v prospech prenajimatela). Ndjomca je povinny
udrziavat’ poistenie v platnosti po cely ¢as platnosti zmluvy.

Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu vigsich
oprav na predmete nijmu, ktoré su nad ramec beznej udrzby a tieto, alebo aj iné nevyhnutné
opravy mu umoznit’.

Prenajimatel’ zodpoveda za Udrzbu a opravy konstrukcii, vonkajsich stien, strechy, hlavnych
spolo¢nych funkénych systémov vratane distribuéne;j elektrickej siete a transformacnych zariadeni,
spolo¢nych vodnych c¢erpadiel, meratov (okrem pripadu, Ze by patrili ndjomcovi), ako aj
vonkajsich dlazdenych spolo¢nych priestorov, spoloénej bezpe¢nostnej infrastruktary, spoloénych
plotov a dvier. Naklady takejto Gdrzby a oprav budi zahrnuté v prevadzkovych nakladoch. Pre
vyli€enie pochybnosti sa uvadza, ze prenajimatel’ nezodpoveda za idrzbu a opravy akychkol'vek
takych zariadeni prevadzkovanych samostatne najomcom (bez ohladu na osobu, ktora ich
inStalovala, teda prenajimatel’ nezodpoveda za idrzbu a opravy vybavenia a zariadenia) a ndjomca
znasa vydavky s tym suvisiace priamo. :

Néjomca zodpoveda za udrzbu a opravy predmetu najmu, jeho Casti a vietkého vybavenia,
systémov a zariadeni tam sa nachadzajucich, vratane, ale bez obmedzenia, vSetkych dvier, okien,
nakladacich zariadeni, pokial’ st ich sucastou, a vSetkych elektrickych, mechanickych,
inStalanych,  vykurovacich, ventilaénych, klimatizaénych, bezpe¢nostnych systémov,
protipoziarneho systému a hasiacich systémov~a zariadenia inStalovaného v predmete najmu,
vratane akychkol'vek veci, zariadenia a vybavenia instalovaného v predmete ndjmu pre uZzivanie
najomcu. Najomca bude uskuto¢riovat’ pravidelné revizie akéhokol'vek (vSetkého) vybavenia,
systémov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu v stlade s platnou pravnou upravou a
poskytne prenajimatelovi kopiu reviznej spravy do piatich (5) pracovnych dni od takej revizie. V
pripade ak najomca porusi svoje povinnosti podla tohto odseku zmluvy, je prenajimatel
opravneny uctovat’ ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske mesaéného najomného za kazdy pripad
poruSenia takych povinnosti. Ndjomca je povinny bezodkladne opravit' na vlastné naklady
akékol'vek poSkodenie predmetu najmu a akychkol'vek vybaveni, systémov a zariadeni tam sa
nachadzajicich a je povinny vykonat vsetky potrebné alebo vhodné vymeny na udrzanie predmetu
najmu v dobrom stave, vratane beznych oprav a vymen. Prenajimatel’ bude informovat’ ndjomcu,
¢i bude taka oprava, udrzba a/alebo vymena vykonana dodavatelom prenajimatel’a alebo &i taka
idrzba a opravy maji byt vykonané najomcom, ktory bude povinny tak urobit’ bezprostredne po
obdrzani prislusného oznamenia od prenajimatel'a ak zodpovednost’ za vykonanie takejto Gidrzby
alebo opravy znasa podla tejto zmluvy najomca. V pripade, ak nebude ndjomcovi dorucené
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oznamenie, 7e¢ naklady na opravu aidrzba znaSa prenajimatel’ podla predchadzajucej vety
v lehote 7 dni odo diia jeho dorulenia prenajimatelovi, tak naklady na opravu andjom znasa
v celom rozsahu najomca.

Néjomca je povinny znaSat’ obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavanie predmetu najmu.

. Akékol'vek tpravy predmetu nijmu budi predmetom predchadzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatela a budd vykonané v zmysle podmienok stanovenych prenajimatelom vopred, na
naklady najomcu a v stlade s dohodnutym &asovym rozvrhom. Ak prenajimatel’ schvali Gpravy,
vietky upravy budi vzdy vychadzat' z dokumentacie k upravam a budu:

a) vo vietkych ohladoch v sulade so vietkymi platnymi slovenskymi stavebnymi a
technickymi normami a $tandardami, najmd STN a odvetvovymi normami, alebo so
stavebnymi a technickymi normami EU, ak su tieto aplikovatelné ako aj platnymi
hygienickymi normami, ak su tieto aplikovatelné,

b) pripravend autorizovanymi architektmi a inZiniermi, schvalenymi prenajimatelom vopred a
pisomne, pri¢om takyto suhlas nebude bezdovodne odmietnuty ani oneskoreny,

¢) po cely &as v zhode s riadnou stavebnou praxou, budi na ne pouzité len dovolené, vhodné a
kvalitné materidly a vo vSeobecnosti budii vykonané riadne a odborne,

d) dostato&na na obdrzanie pozadovaného stavebného povolenia a zo strany Ndjomcu uplna
a konecna a

e) dokonéena v stilade s podmienkami schvalenymi prenajimatelom a vcas (t.j. v sulade s
dohodnutym ¢asovym rozvrhom).

Pri uskutoéiovani Gprav je najomca povinny dbat o to, aby nerusil uZzivanie priestorov alebo
nebytovych priestorov a spoloénych priestorov inymi najomcami. V pripade, ak ngjomca
uskutoéni akékolvek upravy predmetu ndjmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a, prenajimatel bude opravneny udtovat najomcovi zmluvni pokutu vo vySke
trojmesaéného najomného za kazdy pripad porusenia takych povinnosti, ktoré je splatna okamzite
ako na fiu vznikne narok a moze byt zapo&itana na zabezpeku. Pocas vykonavania prac ngjomcu
je prenajimatel kedykol'vek opravneny poziadat najomcu o informaciu ohladom stavu
vykonavania prac nijomcu a vstlpit' do predmetu najmu v ktoromkolvek Case za ucelom ich
kontroly. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi ukoncenie prac ndjomcu, aby
prenajimatel’ mohol skontrolovat’ prace ndjomcu.

V pripade, ak bude potrebné na vykonanie uprav predmetu najmu stavebné povolenie, musi byt
stavebné povolenie ziskané ndgjomcom na zéklade dokumentacie k tipravam vo forme a obsahu
vyhovujicich prenajimatelovi. Stavebné povolenie musi byt predovSetkym v shlade so
schvalenou dokumenticiou k upravdm. Prenajimatel sa zavizuje poskytnit ndjomcovi
pozadovani saéinnost za Udelom umoznenia najomcovi splnit’ pravne kritérid suvisiace s
vlastnickym pravom v rozsahu relevantnom pre konanie o vydanie stavebného povolenia.
Najomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi ziskanie stavebného povolenia a je povinny
poskytniit’ prenajimatelovi jeho képiu bezodkladne, najneskor vsak do troch (3) pracovnych dni
od jeho ziskania. Prenajimatel’ bud’ (i) schvali stavebné povolenie alebo (ii) ho vrati ndjomcovi,
uvedic v sprievodnej sprave nedostatky stavebného povolenia z pohladu jeho suladu so
schvalenou dokumenticiou k Gpravam. Po obdrzani takejto spravy, je najomca povinny
zabezpetit’ odstranenie nedostatkov (opdtovné vydanie) stavebného povolenia a dorucit’ upravené
(nové) stavebné povolenie prenajimatelovi do troch (3) pracovnych dni od jeho ziskania. Postup
uvedeny v tomto odseku moZe byt opakovany pokial’ stavebné povolenie nebude, podla
primeraného uvazenia prenajimatela, v stlade so schvalenou dokumentaciou k upravam.

Po skonceni ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, v akom
ho od prenajimatel’a prevzal pri podpise tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Najomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek svoje pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.
Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby najomca po predchddzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a
predmet ndjmu technicky zhodnotil a aby celé dovolené technické zlepSenia predmetu najmu
realizované a zaplatené najomcom viedol a odpisoval vo svojom Gétovnictve v zmysle zékona &.
431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskor$ich predpisov a zadkonom &. 595/2003 Z. z. o dani
z prijmov v zneni neskorsich predpisov. Najomca je povinny zabezpedit', aby vo&i prenajimatel'ovi
nemohli byt uplatnené akékol'vek naroky zo zodpovednosti, vztahujice sa akymkol'vek spdsobom
k ipravdam predmetu ndjmu. Okrem pripadu, Ze by bolo pisomne dohodnuté inak, akékol'vek
Upravy, prace najomcu alebo iné technické zlep$enia, dokonovanie prace, instalacie (dalej len
»ZzlepSenia ndjomcu) v predmete ndjmu musia byt ndgjomcom na jeho naklady odstranené pred
skonCenim tejto zmluvy a najomca je povinny v plnom rozsahu uviest predmete najmu do
vyhovujliceho pévodného stavu, t.j. do stavu v akom bol predmete ndgjmu v ase prevzatia v deti
prevzatia, ak sa zmluvné strany nedohodnii inak.

Najomca zodpovedd za protipoZiarnu vybavenost prenajatého priestoru a za dodrziavanie
protipoziarnych, bezpe¢nostnych, hygienickych, prevadzkovych a inych internych predpisov
prenajimatela a vlastnika objektu i za v§eobecne zavdizné nariadenia, predpisy a normy v zmysle
platnych pravnych a technickych ustanoveni. Ndjomca sa hlavne zavizuje dodrziavat’ ustanovenia
zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a zikona ¢&.
124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov, mimo vykonavania revizii, ktoré vykonava mimo predmetu najmu
prenajimatel’.

Nédjomca je povinny dodrziavat Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch, v spoloénych
priestoroch a okoli budovy, chranit’ priestory a pozemky ndjomcu pred akymkol'vek zneéistenim.
V pripade zneCistenia alebo poskodenia prenajatych priestorov je ndjomca povinny bezodkladne
vyCistit’ alebo opravit™ tieto priestory, na vlastné naklady.

Néjomca je povinny zabezpecit' na vlastné naklady akékolvek povolenia, stanoviska a sthlasy
dotknutych organov Stitnej spravy, samospravy a tretich subjektov potrebné podla platnych
pravnych predpisov pre prevadzkovanie ¢&innosti najomcu v predmete najmu. Nijomca je
opravneny zalat uzivat' predmet ndjmu az po splneni vietkych povinnosti vyplyvajiicich mu
z predchadzajucej vety tohto odseku tejto zmluvy. V pripade poruSenia povinnosti najomcu
v zmysle tohto odseku tejto zmluvy je ndjomca zodpovedny za akiikol'vek $kodu, ktora konanim
alebo nekonanim najomcu vznikne prenajimatel'ovi.

Nédjomca je povinny pouzivat' v priestoroch nehnutelnosti manipulaénii techniku vyhradne s
gumenymi kolieskami alebo na gumenom podstavci, tak, aby neposkodil podlahu nehnutel'nosti.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na veciach a zariadeniach ndjomcu umiestnenych
v predmete najmu a ani v spoloénych priestoroch prenajimatela.

Budova Specifikovana v ¢l. Itejto zmluvy je napojend na zabezpeCovaci systém. Prenajimatel
prideli ndjomcovi kod na aktivovanie a deaktivovanie systému ochrany budovy, ktory je ndjomca
povinny aktivovat pri odchode z budovy.

V pripade, ak ndjomca porusi ktoriikol'vek zo svojich povinnosti alebo zavizkov stanovenych v
tomto €lanku zmluvy alebo v inych ustanoveniach tejto zmluvy, potom je prenajimatel’ v pripade,
ze nedojde k néprave v lehote desat’ dni potom, ako je najomcovi prenajimatelom v stvislosti s
uvedenym doru¢ené upozornenie (alebo bez upozornenia v pripade nebezpeenstva), opravneny
zabezpetit' ndpravu v mene a na naklady ndjomcu a vykonat vsetky potrebné prace ako aj
vykonat’ v stvislosti s uvedenym vSetky potrebné uhrady. V pripade, ak prenajimatel’ vynalozi
akékolvek naklady, za ktoré v zmysle tejto zmluvy zodpovedd nijomca, potom takd Giastka
vratane priplatku vo vyske 10% celkovej ¢iastky takych nékladov a aroku vo vyske troku z
omeSkania z takej Ciastky pocitaného odo diia, kedy prenajimatel’ také ndklady vynalozil st
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splatné ndjomcom na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom. Datum splatnosti faktiry je 7
pracovnych dni odo diia vystavenia a odoslania prislusnej faktary prenajimatel'om.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca nezaplati najomné alebo prevadzkové
naklady v lehotach stanovenych v ¢&l. V. tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny uplynutim
piatich kalendarnych dni od uplynutia splatnosti ndjomného alebo prevadzkovych nékladov
odpojit’ priestor uzivany najomcu od privodu elektrickej energie, kirenia, plynu a vody. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v tomto pripade nie je prenajimatel’ zodpovedny za Ziadnu Skodu, ktora
v stvislosti s vyuzitim prava prenajimatela v zmysle predchadzajiucej vety najomcovi vznikne.
Néjomca v tejto suvislosti vyhlasuje, Ze si je vedomy tejto skutonosti av pripade svojho
omeskania so zaplatenim najomného alebo prevadzkovych nakladov vykona vSetky opatrenia,
ktoré si potrebné k zabraneniu vzniku akejkol'vek $kody na majetku svojom ana majetku
prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny umiestnit’ alebo dovolit’ aby boli umiestnené, pouzit’ alebo povolit’ aby
boli pouzité, drzat alebo povolit, aby boli v predmete najmu drzané (skladované) a nevnesie, ani
nepovoli aby boli do predmetu najmu vnesené akékol'vek nebezpetné latky, kontaminanty,
znelistujuce latky, jedovaté latky, alebo odpady, infekéné materialy, olejové produkty, azbest,
alebo azbest obsahujiice materidly. Najomca sa zavidzuje odSkodnit, chranit' a zabezpecit, Ze
nebudu voci prenajimatelovi uplatnené akékol'vek naroky, resp. zaloby, ani zacaté sidne, Ci iné
konania v suvislosti s akymikol'vek takymi nebezpeénymi materidlmi, kontaminaciou, stratou
alebo Skodou. Zavizky uvedené v tomto odseku ostavaju v platnosti aj po skonceni tejto zmluvy.
Najomca je povinny re$pektovat’ maximalnu pripustni kapacitu obsadenia priestorov osobami,
ktoré vyplyvaja z Projektu protipoziarnej bezpecnosti stavby a vyjadrenia Okresného riaditel'stva
hasi¢ského a zachranného zboru v Brezne, ktoré tvoria prilohu ¢islo 2.

Clanok V.
Najomné, prevadzkové naklady a ich splatnost’

Ukastnici zmluvy sa dohodli na najomnom za najom predmetu najmu-vo vyske 3000,- EUR
(slovom: tritisic eur) bez DPH mesacne, a to poéntic diiom protokolarneho odovzdania predmetu
najmu najomcovi. Najomné bude platené najomcom mesacne vopred.

N4jomca je povinny platit’ ndjomné dohodnuté v tomto ¢lanku tejto zmluvy bankovym prevodom,
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to vzdy najneskér v termine do 15. diia
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najom plati.

Néjomné sa povazuje za uhradené dinom pripisania uhrady na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

Pocas celej doby trvania nadjmu je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatel'om vsetky prevadzkové
naklady (najmd na elektrickii energiu, kdrenie, vodné a stocné, plyn ai.) stvisiace s uzivanim
predmetu najmu. Prevadzkové naklady nie su zahrnuté vo vySke dohodnutého najomného. (d’alej
len ,,prevadzkové naklady*).

Prevadzkové néklady je ndjomca povinny platit' preddavkovo mesaéne vo vyske 1000,- EUR
(slovom tisic eur) spolu sndjomnym. Zuétovanie prevadzkovych nédkladov podla odpoctu
podruznych meracov elektrickej energie, vody, karenia a plynu prebehne minimalne raz ro¢ne, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak. Prenajimatel’ je povinny oznamit najomcovi vysku
prevadzkovych néakladov, ktoré najomca zaplati na zaklade vystavenej faktury so splatnostou 7
dni. Zistené preplatky a nedoplatky budi vyrovnané zuétovacou faktirou minimalne raz ro¢ne, ak
sa zmluvné strany nedohodnt inak.
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Na zaklade ro€ného vyuctovanie prevadzkovych nakladov je prenajimatel’ opravneny jednostranne
upravit' vySku prevadzkovych nakladov dohodnutych v &lanku V. ods. 5 tejto zmluvy.

Na zéklade pisomne;j Ziadosti najomcu danej prenajimatelovi aspoii jeden mesiac vopred umozni
prenajimatel’ ndjomcovi nie viac ako jeden krat ro&ne nahliadnut do G¢tovnych zadznamov
prenajimatela tykajucich sa prevadzkovych nakladov.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Ziadny vypadok alebo prerugenie akejkol'vek zo sluzieb
Specifikovanych v odseku 4 tohto &lanku zmluvy, z dévodu nutnosti 4drzby, vymeny alebo opravy
akéhokol'vek druhu zariadenia potrebného na poskytovanie takychto sluzieb, alebo z dévodu jeho
poskodenia, ¢i poruchy, alebo inych problémov s jeho prevadzkou z dévodov mimo dosahu
prenajimatel’a, ktory je vSak povinny vynalozit vietko zodpovedajice usilie za G&elom
zabezpecenia poskytovania takych prerudenych sluZieb, v &o najkratSom moznom &ase. Najomca
nie je opravneny na ziaden druh petiaznej néhrady alebo zl'avy z ndjomného z dévodov prerusenia
sluzieb, uvedenych v tomto &lanku vyssie.

Prenajimatel’ je opravneny rozsirit, zmenit alebo zrusit poskytovanie prevadzkovych sluzieb
podla odseku 4 tohto ¢lanku zmluvy alebo ktorejkol'vek z nich, pokial’ tym neddjde k zmene
podmienok uzivania predmetu ndjmu najomcom podla tejto zmluvy (napr. povinnost’ nijomcu
odoberat’ sluzby, o ktorych poskytovanie nema zaujem, znizenie dodavok prevadzkovych sluzieb
tak, ze tieto nepokryju potreby nijomcu alebo nepotrebné zvysenie takychto dodavok a pod.),
pricom takéto jeho konanie nie je mozné povazovat za porusenie jeho povinnosti podla tejto
zmluvy, pokial’ budova bude prevadzkyschopnd a nebude tym znemoZznené uZivanie predmetu
najmu na povolené uZivanie, resp. také uZivanie nebude obmedzené podstatnym spésobom.
Prenajimatel’ mdZe oznamit’ ndjomcovi zmenu vysky najomného pisomnym oznamenim zaslanym
najomcovi vzdy najneskor 31. marca. Njomca je povinny platit’ takéto zvySené ndgjomné poéniic
dalsim bezprostredne nasledujicim diiom splatnosti, tj. diiom splatnosti &iastok splatnych za
mesiac maj, spolu s rozdielom medzi ndjomnym dovtedy uhradenym za prisluiny kalendarny rok
a zvySenym najomnym za prislusny kalendarny rok.

Clénok VI.
Doba trvania zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na 10 rokov odo diia podpisu tejto zmluvy. Ndjom
zaloZeny touto zmluvou zagina diiom podpisu tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.
Prenajimatel’ a ndgjomca sa mézu kedykol'vek pisomne dohodnut’ na skonéeni najmu. Tato zmluva
v tomto pripade zanika ku diiu dohodnutym v dohode.

Prenajimatel’ m6ze od tejto zmluvy odstipit’ s okamzitou platnost’ou, ak:

a) najomca je v omeskani so zaplatenim najomného po dobu dlhsiu ako 30 dni a prenajimatel ho
na tuto skuto¢nost’ pisomne upozornil,

b) ndjomca je v omeskani zo zaplatenim splatnych nakladov na sluzby, energie, alebo inych
nakladov spojenych s uzivanim predmetu zmluvy, preddavkov na sluzby a energie,
nezaplatenie vytétovania zalohovych platieb za sluzby a energie, nezaplatenie nakladov na
opravy a udrzbu predmetu ngjmu po dobu viac dlhgiu ako 30 dni a prenajimatel’ ho na tato
skuto¢nost’ pisomne upozornil,

¢) najomca zvysuje opotrebenie predmetu zmluvy nad mieru obvykld doterajsiemu opotrebeniu,

d) ndjomca vykona stavebné upravy, zmeny, prestavby predmetu zmluvy bez vyslovného
predchadzajiceho sahlasu prenajimatela,

€) najomca uziva predmet nijmu v rozpore s uelom najmu dohodnutym v &lanku III. tejto
zmluvy a prenajimatel’ ho na tito skutodnost’ pisomne upozornil,



f) ndjomca prenechal predmet najmu do uZivania tretej osoby bez predchadzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a,

g) najomca poskodzuje predmet ndjmu alebo budovu,

h) déjde k zaniku opravnenia njomcu na nijom nehnutelnosti, alebo k zaniku podnikatel’skej
¢innosti ndjomcu v celom rozsahu,

i) je vo¢i Ndjomcovi podany odévodneny navrh na vyhlésenie konkurzu, alebo na najomcu je
vyhlaseny konkurz, alebo ndvrh na vyhlasenie konkurzu je zamietnuty pre nedostatok
majetku, alebo 3titne alebo samosprévne orgény realizuji vodi ndjomcovi obdobné kroky,
ako napriklad nuitena sprava najomcu, alebo vo&i najomcovi Jje vykonatel'ny exekuény titul na
sumu najmenej 3000 EUR v konkrétnom pripade alebo v celkovej sume,

J) ndjomca sém poda navrh na vyhldsenie konkurzu na néjomcu, alebo navrh na vyhlasenie
reStrukturalizicie, alebo najomca vstipi do likvidacie, alebo dojde k jeho zruseniu.

Najomca je oprévneny od tejto zmluvy odstipit s okamZitou platnostou, ak prenajimatel’
nevykond nevyhnutné opravy na predmete najmu, ktoré brania riadnemu uZivanie predmetu najmu
s iCelom dohodnutym v tejto zmluvy, a na ktoré ho ndjomca vyzval v zmysle ¢lanku IV. ods. 6
tejto zmluvy.

Tato zmluvu moéze ktorakolvek zo zmluvnych strén kedykol'vek vypovedat' aj bez uvedenia
dévodu. Vypovedna lehota je 2 mesiace a zadina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom doglo k dorugeniu vypovede druhej zmluvnej strane.

Tato zmluva zanika zanikom predmetu najmu alebo zanikom najomcu bez pravneho nastupcu.

V pripade ukonéenia nijmu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat najneskor v den
ukonCenia najmu. V pripade omeskania so splnenim tejto povinnosti je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne zo sumy ro¢ného najomného, a to za
kazdy, aj zaCaty defi omeSkania s riadnym odovzdanim vyprataného predmetu najmu
prenajimatelovi. V pripade omeskania ndgjomcu s vypratanim predmetu najmu o viac ako 15 dni,
Je prenajimatel’ opravneny zabezpetit' vypratanie predmetu nijmu tretou osobou, a to na naklady
najomcu. V pripade potreby je prenajimatel’ pri vypratani predmetu najmu opravneny prekonat
pripadné prekazky braniace vstupu na predmet najmu. Pripadnt $kodu a naklady vzniknuté
uvedenym postupom zna$a ndjomca v celom rozsahu. O odovzdani pred‘metu najmu strany spisu
protokol.

Clénok VII.
Zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, z¢ v pripade omeskania ndjomcu s thradou nijomného alebo
zabezpeky alebo aj prevadzkovych nakladov v zmysle tejto zmluvy, je ndgjomca povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne z ceny najmu a prevadzkovych nékladov,
s Ghradou ktorej je ndjomca v omeskani.

Vznikom povinnosti ktorejkol'vek zmluvnej strany zaplatit’ zmluvnii pokutu podla tejto zmluvy
nie je dotknuty narok druhej zmluvnej strany na ndhradu Skody, ktora takejto strane vznikla.
Zmluvna pokuta sa na nahradu $kody nezapoditava.

Akékol'vek zmluvné pokuty podra tejto zmluvy budd Gétované popri troku z omeskania a je na ne
narok popri akychkol'vek pravach a narokoch vyplyvajicich prenajimatelovi z platného prava
alebo z tejto zmluvy, vratane, avSak bez obmedzeni, tplnej nahrady $koéd vzniknutych
prenajimatelovi.

Za kazdy pripad a deii poruSenia povinnosti ndjomeu podla lanku III, IV. a VI. tejto zmluvy
alebo povinnosti vyprazdnit priestory a tieto odovzdat prenajimatel'ovi najneskor v posledny deri
doby trvania ngjmu (bez ohl'adu na dbvody ukonéenia najmu), je prenajimatel’ opravneny uctovat’



najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdy defi porusenia, pri¢om zmluvna pokuta
Je splatna okamzite ako na fiu vznikne narok a moze byt’ fakturovana prenajimatelom najomcovi
na principe ad hoc a/alebo zapoditand na zabezpeku alebo uhradena z prostriedkov bankovej
zaruky.

Clanok VIIL.
Dorucdovanie

Vsetky pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zalozenych medzi (i¢astnikmi touto zmluvou sa
dorucuju:

a) postou,

b) tret'ou osobou opravnenou dorudovat zasielky,

c) osobne.
Pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zalozenych medzi ugastnikmi touto zmluvou sa
dorucujii doporucene na adresu Gidastnika uvedend v tejto zmluve. Kazdy ucastnik je povinny
oznamit’ druhému G&astnikovi kazdi zmenu svojho sidla podl'a zasad uvedenych v tomto &lanku
do troch dni odo dita zmeny sidla.
Ak castnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povazuje sa pisomnost po
troch dioch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorugent a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.
Vsetky pravne ucinky dorudovanych pisomnosti nastani v tomto pripade diiom, ktorym sa
pisomnost’ povazuje za doruéend.
Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel’ povinny
opakovane doru¢it pisomnost’ na adresu téastnika zapisana v obchodnom registri alebo inom
registri. Pri takomto doru€eni plati v celom rozsahu bod 3. tohto &l4nku.

Clanok IX.
Zavere¢né ustanovenia

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislu$nymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a zékona &. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy
neskor stratia u¢innost, nie je tym dotknut4 platpost’ a i¢innost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto
netu¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije uprava, ktora sa, pokial’ je to mozné, &o
najviac priblizuje zmyslu a t&elu tejto zmluvy.

Akékolvek zmena, doplnenia alebo zrugenia tejto zmluvy méze byt vykonana iba dohodou
uCastnikov v pisomnej forme t.j. zmluvnymi dodatkami, pri€om povinné strana uhradi strane
druhej skuto¢ne vzniknuté naklady za dosial vykonané dielo. Navrhy dodatkov je oprdvnena
predlozit’ ktorakol'vek zmluvna strana s tym, Ze pre ich prijatie je dohodnuta lehota do 14
kalendarnych dni odo diia ich dorugenia.

Pokial’ sa ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym ¢&i nevymozitenym, nebude to
mat’ vplyv na platnost a vymoziteI'nost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Strany sa zavizuju
nahradit’ neplatné alebo nevymozitelné ustanovenie novym ustanovenim, ktorého znenie bude
zodpovedat’ umyslu vyjadrenému pévodnym ustanovenim a touto zmluvou ako celkom.

Ukastnici prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali, Jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu tito
podpisujii ako prejav svojej slobodnej, vaznej aurgitej vole arovnako, e zmluva nebola
uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok alebo v omyle.



Utastnici vyhlasuji, Ze st si vedomi vietkych nasledkov vyplyvajicich z tejto zmluvy, ze sa
opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, ich zmluvna volnost nie Jje ni¢im obmedzena a Ze im
nie st zname okolnosti, ktoré by im brénili platne uzavriet tito zmluvu. V pripade, Ze taka
okolnost’ existuje, zodpovedajii za $kodu, ktora vznikne G&astnikovi tejto zmluvy na zaklade tohto
vyhlasenia.

Této zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden je urCeny pre ndjomcu a tri pre
prenajimatel’a. Kazdy rovnopis ma platnost’ originalu. Zmluvné strany svojim podpisom ziroveri
potvrdzuji prevzatie im patriaceho poctu rovnopisov.

Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom Jjej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G&innost’
de nasledujticim po dni Jjej zverejnenia.

V Brezne, diia 18.12.2018 V Brezne, diia 18.12.2018
Za prengjimateka Za najomcu
Ing, Jam Lukac Ing. Ivan Kamensky
konatel’ riaditel’

LESY MESTA BREZNO, s.r.0. Technické sluzby Brezno



Supis vybavenie Sportovej haly Mazornikovo

Priloha ¢.1
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Telocvicna

siet zelena

siet biela

siet biela mala

fotbalové branky

volejbalové stipy

vzduchotechnika

vysledkova tabula + siréna

drziak na zelenu siet - rohovy

driak na zelen siet - stredovy

chranic radiatorov

schodiky na tribunu

ocelové nosné lanko pre ochranu vzduchotechniky

lavice na tribine 6 m

lavice na tribune 16 m

rohoze velké

N A NI Y N E Y R B D A R L

SATNA 1

skrinka s lavi¢kou trojitd

skrinka s lavi¢kou dvojita

skrinka trojita

lavi¢ka s veSiakmi

lavicka

stojan na toaletny papier

sprchovy set

vodovodné batérie

pumpicka na mydlo

odpadkovy ko3

hasiaci pristroj
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SATNA 2

lavicka s veSiakom

lavicka 3 m

lavicka 2 m

SKLAD

odpadkovy kos

WC ZENY

vodovodna batéria

pumpicka na mydlo

odpadkovy ko3

stojan na toaletny papier
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UPRATOVACIA MIESTNOST

vylevka

vodovodna batéria

WC MUZI

vodovodna batéria

pumpitka na mydlo

KANCELARIA

odpadkovy ko3

SATNA 3

skrinky trojité

lavicka s veSiakmi

lavicka3 m

odpadkovy koS
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SATNA ROZHODCU

lavicka 2 m

skrinka dvojita

vodovodna batéria

pumpicka na mydlo

sprchovy set

zavesna lekarnicka
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SATNA 4

skrinka trojita s lavickou

skrinka dvojita s lavickou

skrinka trojita

skrinka dvojita

lavicka 3 m

lavicka 2 m

lavicka s veSiakmi 3 m

vodovodnad batéria

pumpicka na mydlo

sprchovy set

stojan na toaletny papier

hasiaci pristroj
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Schodisko

zabradlie

VSTUP OD PLAVARNE

lavicka 3m

lavicka 2 m s veSiakmi

hasiaci pristroj

koberec protiSmykovy 4 m
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CHODBA

hydrant

rohozka 90x60 cm

hasiaci pristroj

ELEKTRONICKY ZABEZPECOVACI SYSTEM

Zbernicova ustredia - DIGIPLEX EVO 192 HD

Posilovat zbernice s 2 spojmmi HUB2

Skrinka s trafim a akumuldtorom (32x30x9cm) AWO 238SK

Bateria 12V/7Ah

Klavesnica K641 LX LCD + vstavany modul RTX3

PIR detektor Paradox DM50

PCS250 GSM/GPRS moudu-hlas. SMS, PCO

iParadox, WinLoad, Firefox internetovy modul

Hlasovy modul Paradox VDMP3

Piezosirena KPE -1600

Piezosirend ES-600 vonkajsia s krytom

Bateria 12V/1,3Ah

) PN IR iRy PR PR S D e el el

KAMEROVY SYSTEM

IP kamera- Hikvision DS-2CD2335FWD-I(2,8mm) 3mpix/EXIR/inetl funkcie

Sietovy rekordér Hikvision DS-7608NI-12/8P

Zalohovacie HDD - 2TB WD20PURZ Purple 64MB SATAIIl 5400rpm 3RZ

LAN

Linkbasic RACK skrinka, 19" 6U/450mm, sklenené dvere, uzamykatelna

Z4suvka Triton 7xCZ, 19", s ochranou parazitného napatia, s blestkoistkou

Politka Triton 19"A1 s prefordciou hlbka 250mm

Patch panel Solarix 19" 24x CatSE STP

Switch TP-Link TL-5G1016 16x CatSE

Router ZYXEL NBG6604 AC1200

Zasuvka SOLARIX STP, CATSE, 2xRJ45 CatSE
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AUDIO SYSTEM

Aktivny dvojpasmovy reprobox JBL EON600 1000W Peak with BT

Néstenny reprostojan s variaciou sklonu BESPECO

XLR panelovy konektor NEUTRIK samica s Ag pinmy

XLR panelovy konektor NEUTRIK samec s Ag pinmy

AUDIO MIX pult Behringer XENYX X 1222 USB

Sada bezdrétovych mikrofénov Malone VHF-400 Duo 1

XLR kabel 1m prepojovaci
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KOTOLNA

lekarnicka

pracovna lampa







