Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. ZMND-2021-211-000002
uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika a ust. § 3 a nasl. zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
PrenajimatePom:
Nazov: Mesto Brezno v zastipeni Technické sluzby Brezno

prispevkova organizacia zriadend MsZ uzn. &. 58/93/11
Sidlo: Razusova 16, 977 01 Brezno
ICO: 00 183 067
DIC: 2021222984
IC DPH: SK 2021222984
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo ugtu: SK 53 5600 0000 0020 2275 4005
Zastupeny: Ing. Luk4s Jeremias, riaditel’
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Nédjomcom:
Obchodné meno: DVcom, s.r.o
Miesto podnikania: M.R. Stefanika 20/15, Brezno
ICO: 36 676 616
DIC: 2022245368
IC DPH: SK2022245368
Zastipeny: Ing. Jan Tazky, konatel
Zapisany: v OR Okresného sudu Banska Bystrica Oddiel: Sro, vlozka &.: 12083/S
(dalej len ,,ndjomca*)
Clanok I

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je spravcom majetku zvereného do spravy od zriadovatela Mesto Brezno,
ktory je vlastnikom majetku na parcele C-KN & 692/1, popis stavby- TRIBUNA
SPORT.STAD., stpisné ¢islo 1221, orientaéné ¢&islo 1, na Ulici Fratia Krala vedeny na
liste vlastnictva &. 2351, Okresny urad Brezno, katastralny odbor pre katastralne tizemie
Brezno, obec Brezno, okres Brezno.

2. Prenajimatel’ je v zmysle ,,Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Brezno®
opravneny majetok, ktory ma v sprave, prenechat’ do ndgjmu tretim osobam so sthlasom



~

sriadovatela. Zriadovatel udelil sthlas uzn. & 27/2021 zo diia 14.04.2021. V sulade s §9a
odst. 9 pism c) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s § 28 odst. 2 pism.g)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno sa nebytovy priestor
prenajima z dovodu osobitného zretela.

Clanok I1.
Predmet a icel ndjmu

. Prenajimatel’ sa na zaklade tejto zmluvy zavizuje prenechat’ najomcovi do najmu

nebytovy priestor nachdzajici sa v objekte: stavba — TRIBUNA SPORT. STAD, &. sup.
1221, orientaéné &islo 1, na Ulici Frafia Krala v k.i. Brezno, obec Brezno, stavba na
pozemku parc. C-KN & 692/1, vedena Okresnym tradom Brezno, Vv katastri
nehnutelnosti na LV & 2351 pre Mesto Brezno vcelosti ato nebytovy priestor
nachadzajici sa na 2. nadzemnom podlazi, ¢. 209 o vymere 90,87 m?, nachadzajuci sa
v nehnutelnosti $pecifikovanej v &lanku I. tejto zmluvy (dalej len ,,predmet ngjmu‘).

. Néjomca touto zmluvou prebera do ndjmu predmet n4jmu ureny v ¢lanku IL. ods. 1

zmluvy, za t&elom prevadzkovania maloobchodnej  prevadzky zaoberajucej sa
poskytovanim  poéitatovych a clektronickych ~ systémov, opravou a servisom
elektrospotrebi¢ov za podmienok ustanovenych touto zmluvou.

. Za uzivanie predmetu ndgjmu vymedzeného v €lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa njomca

zavizuje platit prenajimatelovi néjomné vo vyske aspdsobom dohodnutym v tejto
zmluve.

. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu ktorejkol'vek tretej

osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clanok 1.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat.

Néjomca je povinny prenajati nehnutelnost na vlastné naklady udrZovat v stave
sposobilom na riadne uZivanie. Prenajimatel’ je oprdvneny poas trvania tejto zmluvy
pozadovat’ vstup do prenajatej nehnutePnosti za uéelom kontroly, &i ju ndjomca uziva
riadnym spdsobom len po predchéddzajiicom ohlaseni u ndjomcu najmenej jeden pracovny
deti vopred.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi predmet ndjmu pri
podpise tejto zmluvy v technickom stave, ktory v celom rozsahu zodpoveda uéelu, ktory
Gi%astnici uzavretim tejto zmluvy sleduju. V tejto suvislosti ndgjomea vyhlasuje, Ze voci
prenajimatelovi nemé z dévodu technického stavu predmetu najmu v ¢ase jeho prevzatia
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Ziadne naroky, a Ze tento v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal, vyhovuje ucelu
sledovanému ugastnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny uZivat’ predmet ndjmu len spdsobom urenym v tejto zmluve.

Négjomea je povinny ozndmit' prenajimatelovi vznik akychkol'vek vad a zivad na
predmete najmu. Prenajimatel’ je povinny odstranit vSetky ndjomcom ozndmené vady a
zavady odstranit’ bez zbyto&ného odkladu, najneskdr do 24 hodin od ich ozndmenia.

Néjomca je povinny zna3at’ obmedzenie v uZivani predmetu n4jmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprév a udrziavanie predmetu najmu

Zmeny na predmete najmu, vritane zmien vnitorného vybavenia, ktoré patri
prenajimatelovi, je ndjomca opravneny vykonavat len po predchadzajicom pisomnom
stihlase prenajimatel’a.

Néjomcea je povinny zdrzat sa akychkolvek konani, ktoré by rusili alebo by mohli
ohrozit' prdva prenajimatela, ako aj vykon inych uZivacich prav, ktoré sa viazu
k predmetu ngjmu.

Néjomca nie je bez pisomného sthlasu prenajimatela opravneny postipit’ akékol'vek
svoje pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

Néjomca je povinny v predmete najmu dodr¥iavat zasady BOZP a PO v zmysle zakona
¢.314/2001 Z.z. a zakona &. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat uZivanie predmetu ngjmu nijomcom na
dohodnuty téel.

Néjomcea je povinny oznamit’ prenajimatelovi vietky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mohli stvisiet’ s obsahom tejto zmluvy.

Po skon&eni ndjmu je ndjomca povinny predmet najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave
v akom ho od prenajimatel'a prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to
najneskor do 15 dni po skon&eni ngjmu.

Prevzatie a odovzdanie predmetu prendjmu pri zadati a skondeni najmu sa uskutoéni na
zaklade pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok IV.
Ndjomné a jeho splatnost’

Utastnici zmluvy sa dohodli na ndjomnom za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske 320,00
EUR (slovom: tristodvadsat’ euro) bez DPH mesaéne.



Né4jomca sa zavizuje uhradzat aj poplatky za sluzby spojené sndjmom y podla
kalkulagného listu (priloha €. 1) vo vyske 100,00 EUR s DPH mesacne.

Néjomca je povinny platit ndjomné dohodnuté v tomto ¢ldnku tejto zmluvy na zdklade
faktiry prenajimatela dorudenej ndjomcovi, ato bankovym prevodom, na ulet
prenajimatela vedeny v peflaZnom ustave Prima banka Slovensko, a.s., &.0.
2022754005/5600.

Za uZivanie predmetu nijmu je prenajimatel povinny vystavit a dorucit’ ngjomecovi
fakturu. Fakturu je prenajimatel’ povinny vystavit’ a dorugit’ ndjomcovi vzdy do piateho
dia kalendarneho mesiaca, za ktoré je najomné urlené. Lehota splatnosti kazdej
prislugnej faktary je 14 dni odo diia jej doru¢enia ndjomcovi.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo utovat’ zikonné pokuty a penéle z omeSkania platby za
ndjom andklady spojené snajmom (zdkon ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni
neskor§ich predpisov). V pripade nezaplatenia njomného najneskoér do 10-tich od
terminu splatnosti ma prenajimatel pravo dat’ I-mesanu vypoved zndjmu, s ¢im

najomca suhlasi.

Clanok V.
Doba trvania zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato od 01.05.2021 na do 30.04.2025. N4jom
zaloZeny touto zmluvou za¢ina nadobudnutim uéinnosti tejto zmluvy. Zmluva kon&i
uplynutim dojednanej doby, alebo vypoved'ou zdévodov podla § 9 odst. 2 zak. &.
116/1999 Zb. v zneni neskorsich predpisov, vypovedna lehota je mesa¢na a za¢ina plynut
prvym diitom mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede. Zmluvu mézZe prenajimatel
jednostranne vypovedat’ aj z dovodu omeskania najomcu s ihradou négjomného podla ¢l.
IV ods. 5 tejto zmluvy.

Néjom zaloZeny touto zmluvou konéi uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

Tato zmluva moZe byt ukongend vzdjomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi
byt pisomn4 a musi byt podpisand obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatna.
Zmluva v tomto pripade konéi dfiom uréenym v dohode.

Zmluva mdze byt ukon&ené aj vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran pred uplynutim
dojednanej doby najmu, a to v pripade vzniku niektorého z dévodov uvedenych v § 9
ods. 2 a 3 zakona &. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je jeden mesiac a plynie od prvého
dnia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

Clanok VI.
Sankcie



Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou faktliry za ndjomné za
predmet ndjmu v lehote splatnosti dohodnutej v &lanku IV. ods.4 tejto zmluvy, je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeskania denne z ceny faktiry s Ghradou ktorej je
najomca v omeskani vo vyske uréenej v zmysle ust. § 3 ods. 1 nariadenia vlady &. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zékonnika, a to za kady, aj
zaCaty defl omeskania.

Clanok VIL
Dorucovanie

1. VSetky pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zaloZenych medzi G&astnikmi touto
zmluvou sa doruguju:
a)  postou,
b)  tretou osobou opravnenou dorudovat’ zasielky,
c)  osobne.

2. Pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zaloZzenych medzi Gidastnikmi touto zmluvou sa
doruduju doporu¢ene na adresu Gdastnika uvedenu v tejto zmluve. Kazdy Gastnik je
povinny ozndmit’ druhému Géastnikovi kazd zmenu svojho sidla podl'a zasad uvedenych
v tomto ¢lanku do troch dni odo dfia zmeny sidla.

3. Ak tcastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povaZuje sa
pisomnost’ po troch difoch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorugenti a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie. V3etky pravne i¢inky doru€ovanych pisomnosti nastanti v tomto
pripade diiom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za dorugend.

4. Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel
povinny opakovane dorudit’ pisomnost’ na adresu ugastnika zapisani v obchodnom
registri alebo inom registri. Pri takomto dorudeni plati v celom rozsahu bod 3. tohto
¢lanku.

Clanok VIIL
Zavere¢né ustanovenia
1. Zmluvné strany dohodli, ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych
dodatkov, pisomnu formu a dohodu o celom obsahu podpisani obidvomi zmluvnymi

stranami.

2. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit len vo forme pisomnych a
ocislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany sa zavizuji riesit’ spory vyplyvajice z tejto zmluvy prednostne formou



dohody prostrednictvom zastupcov svojich Statutdrnych organov. V pripade, Ze spor sa
nevyriedi dohodou, ktordkoI'vek zo zmluvnych strdan je opravnena podat’ navrh na
vyrie$enie sporu prislu§nému sidu Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavézkové vztahy zaloZené touto dohodou, ako aj
zavizkové vztahy touto dohodou vyslovne neupravené sa budu riadit' prislusnymi
ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,
zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obg&ianskeho zdkonnika Slovenskej republiky a ostatnymi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bez pouZitia koliznych
noriem.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych objednéavatel’ obdrZi jedno
vyhotovenie a zhotovitel’ jedno vyhotovenie.

Ukastnici zmluvy tymto vyhlasujt, Ze tato zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a
zmluva zodpoveda ich skutognej, slobodnej a vaznej voli, uzatvéraju ju dobrovolne a na
znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Tato zmluva nadobida platnost ditom jej podpisu opravnenymi zistupcami oboch
zmluvnych stréan a uéinnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Brezne diia 01.05.2021 V Brezne dna 01.05.2021
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Luka3 Jeremias, riaditel Ing. Jan Tazky

Technické s}\uiby Brezno DVcom, s.r.o - konatel’



