Zmluva o niajme nebytovych priestorov
¢. ZMND-2021-211-000003

uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika a ust. § 3 a nasl. zdkona ¢.
116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’om:
Nézov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
Zastupeny:

medzi

Mesto Brezno v zastipeni Technické sluzby Brezno
prispevkova organizécia zriadena MsZ uzn. ¢. 58/93/11
Rézusova 16, 977 01 Brezno

00 183 067

2021222984

SK 2021222984

Prima banka Slovensko, a.s.

SK 53 5600 0000 0020 2275 4005

Ing. Lukas Jeremias, riaditel’

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ndjomcom:

Obchodné meno:
Miesto podnikania:
I1CO:

DIC:

IC DPH:

Zapisany:

13804

d’alej len ,,ndjomca™)

a
Maro§ Ziveak
Lucna 4019/25A, 977 03 Brezno
46 251 081
1079707541
SK1079707541

v zivnostenskom registri Okresného sudu Brezno, ¢. Ziv. registra 630-

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku zvereného do spravy od zriad’'ovatel'a Mesto Brezno.,
ktory je vlastnikom majetku na parcele KN ,,C* ¢. 689/14 a 689/15, stavba: zimny $tadion,
supisné ¢islo 2157, orienta¢né ¢islo 34 na Ulici SLN, Brezno, vedeny na liste vlastnictva
¢. 2351, Okresny trad Brezno, katastralny odbor pre katastrdlne tizemie Brezno, obec
Brezno, okres Brezno.

2. Prenajimatel’ je v zmysle ,,Zésad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Brezno*

opravneny majetok, ktory ma v sprave, prenechat’ do ndjmu tretim osobam so suhlasom
zriad'ovatel'a. Zriad'ovatel' udelil suhlas uzn. ¢. 25//2021 zo dna 14.04.2021. V sulade s



§9a ods. 9 pism c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s § 28 odst.2 pism. g)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno.

Clénok IL
Predmet a icel ndjmu

Prenajimatel’ sa na zaklade tejto zmluvy zavédzuje prenechat’ najomcovi do najmu
nebytové priestory nachadzajuci sa v objekte: stavba - zimny $tadion, €. sip. 2157, orient.
¢ 34 na ul. SLN v Brezne, stavba na pozemku parc. C-KN & 689/14 a 689/15. k.u.
Brezno, evidované v katastri nehnutel'nosti na LV ¢. 2351 pre Mesto Brezno v celosti a to
nebytovy priestor o vymere 146 m? miest. ¢. 249-256 (Bar Zim4k), nebytovy priestor
o vymere 18 m? miestnost’ ¢. 213 (kluboviia) a nebytovy priestor o vymere 12 m?
miestnost’ ¢. 216 (kanceldria), nachadzajuci sa v nehnutel'nosti $pecifikovanej v ¢lanku .
tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet ndjmu*) na prvom nadzemnom podlazi.

Nédjomca touto zmluvou prebera do najmu predmet ngjmu uréeny v ¢lanku II. ods. 1
zmluvy, za ucelom prevadzkovanie reStauracie.

Za uzivanie predmetu ndjmu vymedzeného v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomca
zavizuje platit prenajimatelovi ndgjomné vo vysSke a spdsobom dohodnutym v tejto
zmluve.

Nédjomca nie je opravneny prenechat predmet ndgjmu do podndjmu ktorejkol'vek tretej
osobe bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clénok IIL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat'.

Néjomca je povinny prenajati nehnutelnost’ na vlastné naklady udrzovat' v stave
sposobilom na riadne uzivanie. Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania tejto zmluvy
pozadovat’ vstup do prenajatej nehnutelnosti za uc¢elom kontroly, ¢i ju ndjomca uziva
riadnym spdsobom len po predchadzajiicom ohlaseni u ndgjomcu najmenej jeden pracovny
dent vopred.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet ndjmu pri
podpise tejto zmluvy v technickom stave, ktory v celom rozsahu zodpoveda ucelu, ktory
ucastnici uzavretim tejto zmluvy sleduji. V tejto suvislosti ndjomca vyhlasuje, ze voci
prenajimatel'ovi nema z dévodu technického stavu predmetu ngjmu v Case jeho prevzatia
ziadne naroky, a Ze tento v stave, v akom ho od prenajimatel’a prevzal, vyhovuje Gcelu
sledovanému tGc¢astnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.



10.

11:

12.

13.

14.

Néajomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len spésobom uréenym v tejto zmluve.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi vznik akychkol'vek vad a zavad na
predmete ndjmu. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ vSetky ngjomcom ozndmené vady a
zavady odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 24 hodin od ich ozndmenia.

N4djomca je povinny znaSat’ obmedzenie v uzivani predmetu ngjmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrziavanie predmetu ngjmu

Zmeny na predmete ndjmu, vratane zmien vnatorného vybavenia, ktoré patri
prenajimatelovi, je ndgjomca opravneny vykonavat' len po predchadzajucom pisomnom
stihlase prenajimatela.

Najomca je povinny zdrzat sa akychkol'vek konani, ktoré by rusili alebo by mohli
ohrozit prava prenajimatela, ako aj vykon inych uZivacich prav, ktoré sa viazu
k predmetu ngjmu.

Néjomca nie je bez pisomného suhlasu prenajimatela opravneny postipit’ akékol'vek
svoje pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

Néajomca je povinny v predmete ndgjmu dodrziavat’ zésady BOZP a PO v zmysle zakona
¢.314/2001 Z.z. a zékona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat' uzivanie predmetu ndjmu ndjomcom na
dohodnuty ucel.

Néajomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mohli suvisiet’ s obsahom tejto zmluvy.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny predmet najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave
v akom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to
najneskor do 15 dni po skon¢eni najmu.

Prevzatie a odovzdanie predmetu prendjmu pri zacati a skonceni ndgjmu sa uskuto¢ni na
zaklade pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Clinok IV.
Najomné a jeho splatnost’

Utastnici zmluvy sa dohodli na ndgjomnom za uZivanie predmetu najmu vo vyske 1233,95
EUR (slovom: tisicdvestotridsat’tri euro a 95centov) bez DPH mesacne.



o

o

Najomca sa zavéizuje uhradzat' aj poplatky za sluzby spojené sndjmom podla
kalkulaéného listu (priloha &. 1) vo vyske 593,88 EUR bez DPH mesacne. "

Néjomca je povinny platit’ nsjomné dohodnuté v tomto ¢lanku tejto zmluvy na zaklade
faktary prenajimatela doru¢enej ndjomcovi, ato bankovym prevodom, na ucet
prenajimatela vedeny v peflaznom Ustave Prima banka Slovensko, a.s., ¢.0.
2022754005/5600.

Za uzivanie predmetu n4jmu je prenajimatel’ povinny vystavit' a dorucit’ ndjomcovi
faktaru. Faktiru je prenajimatel’ povinny vystavit a dorucit’ najomcovi vzdy do piateho
diia kalenddrneho mesiaca, za ktoré je najomné ur€ené. Lehota splatnosti kazdej
prislusnej faktiry je 14 dni odo diia jej dorucenia najomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje préavo Gctovat’ zakonné pokuty a pendle z omeskania platby za
najom andklady spojené snajmom (zakon C. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov). V pripade nezaplatenia ndjomného najneskor do 10-tich od
terminu splatnosti mé prenajimatel’ pravo dat 1-mesaéni vypoved zndjmu, s &im
najomca sthlasi.

Clanok V.
Doba trvania zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uritd, ato od 15.05.2021 do 30.04.2025. Néjom
zalozeny touto zmluvou za¢ina nadobudnutim G¢innosti tejto zmluvy. Zmluva konci
uplynutim dojednanej doby, alebo vypovedou z dovodov podla § 9 odst. 2 zdk. ¢.
116/1999 Zb. v zneni neskordich predpisov. vypovedna lehota je mesaéna a zacina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Zmluvu méze prenajimatel
jednostranne vypovedat aj z dovodu omeSkania najomeu s thradou najomného podra cl.
IV ods. 5 tejto zmluvy.

Néajom zaloZeny touto zmluvou konéi uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.
Téato zmluva mdZe byt ukon¢ena vzajomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi
byt pisomna a musi byt podpisand obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatnd.

Zmluva v tomto pripade kon¢i diiom uréenym v dohode.

Clanok VI.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s tihradou faktury za ndjomné za
predmet najmu v lehote splatnosti dohodnutej v ¢lanku 1V. ods.4 tejto zmluvy, je ndjomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi trok z omeSkania denne z ceny faktdry s ahradou ktorej je
najomca v omeskani vo vyske urtenej v zmysle ust. § 3 ods. 1 nariadenia vlady ¢. 87/1995



Z.z. , ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika, a to za kazdy, aj
zacaty deft omeskania. '

Clanok VIIL

Dorucovanie

1. Vsetky pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zaloZenych medzi GCastnikmi touto
zmluvou sa dorucuju:

a)  postou,
b)  tretou osobou opravnenou doruovat’ zésielky,
¢)  osobne.

2. Pisomnosti tykajice sa pravnych vzt'ahov zaloZenych medzi u¢astnikmi touto zmluvou sa
doru¢uju doporucene na adresu ucastnika uvedent v tejto zmluve. Kazdy ucastnik je
povinny oznamit’ druhému tcastnikovi kazda zmenu svojho sidla podl'a zdsad uvedenych
v tomto ¢lanku do troch dni odo diia zmeny sidla.

3. Ak tUCastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povazuje sa
pisomnost’ po troch diioch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorucent a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie. V3etky pravne Gcinky doru¢ovanych pisomnosti nastant v tomto
pripade dilom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za dorucenu.

4. Ak ugastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel
povinny opakovane dorudit’ pisomnost’ na adresu Ucastnika zapisanu v obchodnom
registri alebo inom registri. Pri takomto doruceni plati v celom rozsahu bod 3. tohto
¢lanku.

Clanok VIIL
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany dohodli, ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych
dodatkov, pisomnt formu a dohodu o celom obsahu podpisani obidvomi zmluvnymi
stranami.

2. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je moZné robit' len vo forme pisomnych a
o¢islovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany sa zavdzuju riesit’ spory vyplyvajtce z tejto zmluvy prednostne formou
dohody prostrednictvom zastupcov svojich Statutdrnych organov. V pripade, Ze spor sa
nevyrie§i dohodou, ktordkol'vek zo zmluvnych strdn je oprdvnend podat navrh na
vyrieSenie sporu prislusnému sudu Slovenskej republiky.

4. 7Zmluvné strany sa dohodli., ze zavizkové vztahy zaloZené touto dohodou, ako aj



zavizkové vztahy touto dohodou vyslovne neupravéné sa budd riadit’ prislusnymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,
zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zdkonnika Slovenskej republiky a ostatnymi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bez pouzitia koliznych
noriem.

5. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych objedndvatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a zhotovitel’ jedno vyhotovenie.

6. Utastnici zmluvy tymto vyhlasuju, Ze tito zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a
zmluva zodpoveda ich skutoénej, slobodnej a véznej voli, uzatvéraju ju dobrovolne a na
znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

7. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zéstupcami oboch
zmluvnych stran a G&innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

>
V Brezne diia 01.05.2021 V Brezne dna 65@24

Technické sluzby Brezno
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Lu “as Jeremias
riaditel’ TS Maro§ Ziveak



priloha €. 1

Technické sluzby Brezno, Razusova 16, Brezno 977 01

Kalkulaény list

Zimny Stadion — reStauracia bar Zimak

Néjom priestorov

reStauracia 110,56 m? =119,51 € ¥ 110,56m?> = 13 213,02 euro roéne bez DPH
skladové priestory 35,44 m? =19,92€*3444m>= 686,04 euro roéne bez DPH
miestnost’ ¢. 213

(priprava rychleho ob&erstvenia) — 18 m? = 23,90 €¥18m 2= 430,20 € euro ro¢ne bez DPH
miestnost’ & 216 (kancelaria) — 12m>  =39,84 € *12m? = 478,08 € euro ro¢ne bez DPH

Roény najom spolu 14 807,34 euro bez DPH
Mesaény najom 1 233,95 euro bez DPH.

Sluzby spojené s najmom:

el. energia :
letnd terasa - predpokladand spotreba 7 919.9 kWh x 0,16 € 1267,19€
rest. na posch. - predpokladana spotreba 20 331,3 kWhx 0,16 € 3253,01€

miestnost’ €. 216 (kancelaria)
- alikvotny podiel z celkovej hodnoty fakturovanej sumy

(7,71 €/m?/rok x 12 m? ) 111,03 €
vodné + sto¢né : (len studena voda )

rest. na posch. - predpokladnd spotreba 162,9 m* x 2,36 € / m? 384,44 €

letné terasa ( Vyhl.Min.Ziv.prostr.¢.209/2013.¢ast’ VL,bod ¢.20.1.-

- ,Podavanie napojov* 30 m? /rok/zamestn. = x 2 os : 12 mes x 6 mes ) 85,05 €

(r.2020 : vodné 1,201 € + DPH, sto¢né 1,1615 € + DPH )

zrazky :
alikvotny podiel z celkovej hodnoty fakturovanej sumy
(0,17 €/m?/rok x 176 m?) 29.92 €

tepld voda :
namerand spotreba 95,7 m?

vodné + stocné na TUV 95,7 m® x 2,36 € 225,85 €
ohrev TUV vr.2020=538 €/m® x95,7 m’ 514.87 €

teplo :
alikvotny podiel z celkovej hodnoty fakturovanej sumy
(8.93 €/m?/rok x 140,56 m?) 1255,20 €

Spolu néklady spojené s najmom ro¢ne : 7 126,56 € + DPH
Spolu néklady spojené s nagjmom mesacne : 593,88 € + DPH



Néklady spojené s ndjmom nebytovych priestorov budu platené zdlohovo mesa¢ne. Dodéavka
tepla, dazd’ové voda je stanovena koeficientom na m2 Ostatné naklady boli uréené pausélne,
st merané a budu za¢tované roéne podla skutoénych odberov.






