Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. ZMND-2021-2011-000001

uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obtianskeho zékonnika a ust. § 3 a nasl. zékona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel’om:
Nazov: Mesto Brezno v zastipeni Technické sluzby Brezno
prispevkova organizécia zriadend MsZ uzn. ¢. 58/93/11
Sidlo: Razusova 16, 977 01 Brezno
ICO: 00 183 067
DIC: 2021222984
IC DPH: SK 2021222984
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: SK 53 5600 0000 0020 2275 4005
Zastupeny: Ing. Luka$ Jeremias, riaditel
(dalej len ,,prenajimatel)
a
Najomcom:
Obchodné meno: Miroslav Balcar
Miesto podnikania: Fratia Kral'a 4, Brezno 97701
1CO: 33923 981
DIC: 1020567284
IC DPH:
Zapisany: 7ivnostensky register Okresného tradu Brezno, ¢&islo Zivnostenského
registra: 603-3045
(d’alej len ,,najomca*)
Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je spravcom nehnutelnosti, vedenej na Okresnom urade
Brezno, katastralny odbor, zapisanych na LV &. 2351, k.. Brezno, obec Brezno, pre
Mesto Brezno v celosti a to: stavba zimny §tadién — Aréna Brezno, SLN &. 34, & sup.
2157, postavenej na parc. C-KN &. 689/1 (d’alej len ,,Aréna Brezno®).

2. Prenajimatel je v zmysle ,,Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Brezno™
opravneny majetok, ktory ma v spréve, prenechat’ do ndjmu tretim osobdm so suhlasom
zriad’ovatela. Zriadovatel udelil sthlas uzn. & 26/2021 zo diia 14.04.2021. V stlade s §9a
ods. 9 pism c) zédkona & 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s § 28 odst.2 pism. 2)
Z4sad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Brezno, ktorym je ta skutoénost’, ze



sa jednd o prediZenie doby ndjmu z dévodu najomcom vloZenych investicii do majetku
mesta.

Clanok II.
Predmet a el najmu

Prenajimatel’ sa na zaklade tejto zmluvy zavizuje prenechat’ ndjomcovi do ndjmu
nebytovy priestor nachadzajuci sa v Aréne Brezno, &islo miestnosti 231 o vymere 40,80
m?, na druhom nadzemnom podlazi, nachddzajici sa v nehnutePnosti Specifikovanej
v ¢lanku I tejto zmluvy (dalej len ,,predmet najmu*).

Néjomca touto zmluvou prebera do najmu predmet nagjmu ureny v &lanku IL ods, |
zmluvy, za tgelom prevadzkovania maloobchodne;j prevadzky za podmienok
ustanovenych touto zmluvou.

Za uzivanie predmetu najmu vymedzeného v &lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomea
zavézuje platit’ prenajimatelovi ngjomné vo vyske a sposobom dohodnutym v tejto
zmluve.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu do podnajmu ktorejkoIvek tretej
osobe bez predchidzajticeho pisomného sthlasu prenajimatera.

Clanok III.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ngjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat'.

Néjomca je povinny prenajati nehnutelnost na vlastné naklady udrZovat v stave
sposobilom na riadne uZivanie. Prenajimatel’ je opravneny podas trvania tejto zmluvy
poZadovat’ vstup do prenajatej nehnutelnosti za tgelom kontroly, &i ju ndjomca uziva
riadnym spdsobom len po predchadzajicom ohléseni u ngjomeu najmenej jeden pracovny
deni vopred.

Zmluvné strany vyhlasujt, e prenajimatel’ odovzdal n4jomcovi predmet ndjmu pri
podpise tejto zmluvy v technickom stave, ktory v celom rozsahu zodpoveda ugelu, ktory
Ucastnici uzavretim tejto zmluvy sleduji. V tejto stvislosti ngjomca vyhlasuje, Ze vogi
prenajimatel’ovi nema z dévodu technického stavu predmetu najmu v &ase jeho prevzatia
Ziadne néroky, a Ze tento v stave, v akom ho od prenajimatel’a prevzal, vyhovuje uéelu
sledovanému ti¢astnikmi pri uzavreti tejto zmluvy.

Négjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len spdsobom uréenym v tejto zmluve.
Nédjomca je povinny oznamit prenajimatelovi vznik akychkolPvek vad a zavad na
predmete ndjmu. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ v8etky ndjomcom ozndmené vady a
zavady odstranit’ bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 24 hodin od ich oznamenia.
Néjomea je povinny znagat’ obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrZiavanie predmetu ndgjmu



10.

1

12.

Zmeny na predmete ndjmu, vrdtane smien vnitorného vybavenia, ktoré patri
prenajimatelovi, je néjomca opravneny vykonavat’ len po predchadzajucom pisomnom
sthlase prenajimatel’a.

Néjomca je povinny v predmete najmu dodrziavat’ zasady BOZP a PO v zmysle zédkona
&. 314/2001 Z.z. a zékona &. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci.
Néjomca je povinny oznamit prenajimatefovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mohli stvisiet' s obsahom tejto zmluvy.

Po skonéeni najmu je ndjomea povinny predmet najmu odovzdat’ prenaj imatel'ovi v stave
v akom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to
najneskor v defi skon¢enia néjmu. Prevzatic a odovzdanie predmetu prenajmu pri zacati
a skoneni najmu sa uskutotni na zéklade pisomného preberacieho protokolu
podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Né4jomca je povinny zdrZat' sa akychkolvek konani, ktoré by rusili alebo by mohli
ohrozit préva prenajimatela, ako aj vykon inych uzivacich prav, ktoré sa viazu
k predmetu ngjmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmete najmu sam uskuto¢tiovat’ akukol'vek ¢innost’
veducu k prejavom sympatie k hnuti smerujucich k potladeniu zédkladnych prav a slobdd,
rozdirovaniu extrémistickych materidlov, popierania a schvalovania holokaustu, zlo¢inov
politickych rezimov a zlo&inov proti 'udskosti, hanobenia néaroda, rasy a presvedéenia,
podnecovania k narodnostnej, rasovej a etnickej nendvisti, apartheidu a diskriminacie
skupiny 0sob.

Clanok IV.
N4jomné a jeho splatnost’

Utastnici zmluvy sa dohodli na ndjomnom za uZivanie predmetu najmu vo vyske 166,00
EUR (slovom: stoSest'desiatiest’ euro) bez DPH mesacne.

Né4jomca sa zavdzuje uhradzat aj poplatky za sluzby spojené s najmom podla
kalkulaéného listu (priloha &. 1) vo vyske 11,79 EUR bez DPH mesa¢éne.

Néajomca je povinny platit’ ndjomné dohodnuté v tomto &lanku tejto zmluvy na zéklade
faktry prenajimatela dorucene;j najomcovi, ato bankovym prevodom, na udet
prenajimatela vedeny v pefiaznom Gstave Prima banka Slovensko, a.s., &.A.
2022754005/5600, IBAN: SK5356000000002022754005.

Za uZivanie predmetu n&jmu je prenajimatel povinny vystavit' a doruit’ najomcovi
faktGru. Fakturu je prenajimatel’ povinny vystavit' a dorugit’ ndjomcovi vzdy do piateho
diia kalendarneho mesiaca, za ktoré je ndjomné urcené. Lehota splatnosti  kazdej
prislunej faktary je 14 dnf odo diia jej dorudenia ngjomecovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo uétovat’ zakonné pokuty a penale z omeSkania platby za
ndjom anaklady spojené snajmom (zékon &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni
neskorgich predpisov). V pripade nezaplatenia ngjomného najneskdr do 20-tich dni od
terminu splatnosti mé4 prenajimatel’ pravo vypovedat’ tuto zmluvu.

Clanok V.
Doba trvania zmluvy



1. Téato zmluva sa uzatvdra na dobu ur€itd, ato od 01.05.2021 na dobu neurgity.
Zmluva konéf uplynutim dojednanej doby, alebo vypoved'ou z dovodoy podla § 9 odst. 2
zak. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, vypovedn4 lehota Jje mesadna a zadina
plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede. Zmluvu moge
prenajimatel’ jednostranne vypovedat' aj zdévodu omeskania ndjomcu s thradoy
ndgjomného podra &L. IV ods. 5 tejto zmluvy.

2. Této zmluva moze byt ukondena vzajomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi
byt pisomna a musi byt podpisana obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatna.
Zmluva v tomto pripade kon&i dfiom uréenym v dohode.

3. Zmluva méZe byt ukon&ens aj vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran pred uplynutim
dojednanej doby najmu, a to v pripade vzniku niektorého z dévodoy uvedenych v § 9
ods. 2 a 3 zakona & 116/1990 Zb. Vypovedn4 lehota je jeden mesiac a plynie od prvého
dila mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

Clanok VI.
Sankcie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ngjomeu s vhradou faktury za
ndjomné za predmet najmu v lehote splatnosti dohodnutej v &lanku IV. ods.4 tejto zmluvy,
Je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi trok z omeskania denne z ceny faktary
s uhradou ktorej je najomca v omeskani vo vySke uréenej v zmysle ust. § 3 ods. 1
nariadenia vlady & 87/1995 7.z , ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, a to za kazdy, aj zagaty deti omegkania.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti ngjomcu uvedenych v &l. I
ods. 11 a 12 tejto zmluvy je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi za kazdé porusenie
povinnosti zmluvnt pokutu vo vySke 500 euro. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty nérok na nghradu Skody.

Clinok VII.
Dorudovanie

1. VSetky pisomnosti tykajuce sa pravnych vzfahov zaloZenych medzi udastnikmi touto
zmluvou sa doruduju:

a)  postou,
b)  tretou osobou oprévnenou dorucovat’ zésielky,
C)  osobne.

2. Pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zaloZenych medzi U¢astnikmi touto zmluvou sa
doru€uji doporudene na adresu udastnika uvedenu v tejto zmluve. Kazdy ugastnik je
povinny oznamit’ druhému téastnikovi kazdi zmenu svojho sidla podla z4sad uvedenych
v tomto ¢lanku do troch dni odo diia zmeny sidla.

3. Ak u&astnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povazuje sa
pisomnost’ po troch diioch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorudent a to aj vtedy, ak sa



adresat o tom nedozvie. Vietky pravne Géinky dorugovanych pisomnosti nastani v tomto
pripade diiom, ktorym sa pisomnost’ povaZuje za dorucenu.

Ak tgastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel
povinny opakovane dorudit’ pisomnost na adresu udastnika zapisani v obchodnom

registri alebo inom registri. Pri takomto doru€eni plati v celom rozsahu bod 3. tohto
¢lanku.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany dohodli, ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych
dodatkov, pisomnu formu a dohodu o celom obsahu podpisani obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je moZné robit’ len vo forme pisomnych a
o&islovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa zavizujl riesit’ spory vyplyvajuce z tejto zmluvy prednostne formou
dohody prostrednictvom zéstupcov svojich Statutarnych organov. V pripade, Ze spor sa
nevyrie§i dohodou, ktordkolvek zo zmluvnych strdn je opravnena podat’ navrh na
vyrie$enie sporu prislunému sudu Slovenske;j republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaviizkové vztahy zaloZené touto dohodou, ako aj
zévizkové vztahy touto dohodou vyslovne neupravené sa budd riadit’ prislusnymi
ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov,
zdkona & 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika Slovenskej republiky a ostatnymi
veobecne zdviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bez pouZitia koliznych
noriem.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych objednavatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a zhotovitel’ jedno vyhotovenie.

Ukastnici zmluvy tymto vyhlasujt, Ze tito zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a
zmluva zodpoveda ich skuto&nej, slobodnej a véznej voli, uzatvaraji ju dobrovolne a na
znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu opravnenymi zéastupcami oboch
zmluvnych stran a Géinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Brezne diia 01.05.2021 V Brezne dna 01.5.2021

Za ngjomcu:
Za prenajimatela:

Ing. Luka$ Jeremias$, riaditel
Technické sluzby Brezno



priloha ¢. 1

Technické sluzby Brezno, Rdzusova 16, Brezno 977 01

Kalkulaény list

Zimny §tadién — nebytovy priestor,
2. nadzemné podlazie, &. dveri 231

Najom priestorov

najomna plocha maloobchod 40,80 m 2 49,00 euro x 40,80 m2= 1999,20 euro roéne bez DPH.

Mesaény ndjom 166,60 + 20% DPH je 199,92 euro.

Sluzby spojené s najmom:

Elektricka energia (roéne) 50,00 € + DPH 60,00 €
Vodné + stoéné (roéne) 34,00 € + DPH 40,80 €
Zrazky (rocne) 7,50 € + DPH 9,00 €
Tepld voda (rocne) 50,00 € + DPH 60,00 €
spolu ndklady spojené s ndjmom roéne : 141,50 € +DPH 169,80 €

Poplatky za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov budi platené zalohovo mesacne.
Dodavka el. energie bude merand a zudtovana roéne podla skutoéného odberu. Rozdiel medzi
prijatymi platbami a vyskou nékladov za sluzby spojené s n4jmom vyuctuje nédjomca
prenajimatelovi prostrednictvom roénej zuttovacej faktary do 30.4. nasledujiceho kalendarneho
roku.

V Brezne 01.05.2021



