Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.4/AB/2016

uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a ust. §

3 a nasl. zdkona ¢.

116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’om:
Nazov:

Sidlo:

ICQ:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Zastupeny:

e-mail:

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Najomcom:

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Kontaktné udaje:

1. Zmluvné strany uzatvar
najme a podndjme nebytovych priestorov v
40/1964 Zb. Obeiansky zakonnik v zneni

medzi

Mesto Brezno v zastipeni Technické sluzby

prispevkova organizacia zriadena MsZ uzn. &. 58/93/I1

Razusova 16, 977 01 Brezno
00 183 067

2021222984
SK2021222984

Prima banka, a.s.

SKS53 5600 0000 0020 2275 4005

Ing. Jan Lukag, riaditel’
ts@brezno.sk

Sukromna ziakladna umelecka $kola
Osloboditel'ov 8 Polomka 976 66

42308674
SK2023836199
Prima banka, a.s.

SK75 5600 0000 0020 6880 3001
Mgr. Stanislava Skladan4 — riaditel’ 09116421 01

Mgr. Radoslava Mojzisova — zastupca 0911579111

CL I

Zakladné ustanovenie

nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom.

1. Prenajimatel’ sa na zaklade tejto zmluvy zavizuje prenechat’ najomecovi

CL 1I.

Predmet a u¢el najmu

nebytové priestory v Aréne Brezno:

a) ladova plocha haly a jej okolie o ploche 1.800 m2,
b) hladisko vratane pristupové schodistia, chodby,

556,80 m2,

¢) 3 3atne s prisluSenstvom (miestnosti &.

»»predmet najmu*).

ju dnesného dia podla ustanovenia § 3 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o
zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢&.
neskorsich predpisov tato zmluvu o najme

do najmu

hygienické zariadenie o ploche

1, 2, 3) spolu o ploche 91,52 m?2 (d’alej len



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uzivat vyssie $pecifikovany predmet najmu
vyluéne na ucel organizovania hudobného vystupenia (dalej len ,.podujatie™) za
podmienok ustanovenych touto zmluvou.
Podujatie sa bude konat’ s i¢ast’ou verejnosti.
Podujatie sa bude konat’:

a) Hudobné podujatie dna 24.6.2016 od 17:00 hod. do 19:30 hod. so vstupom

verejnosti do Arény Brezno od 16:00 hod.

Najomca je opravneny vyuzivat pocas doby najmu aj d’alSie priestory haly, tvoriace
prisluSenstvo predmetu najmu (socidlne zariadenia, vnutorné komunikacie - vstupy.
chodby, schodistia a pod.). Najomca nie je opravneny vstupovat do inych priestorov
Arény Brezno. najmi priestorov, ktoré su prenajaté tretim osobam, ak tak nekona so
stthlasom prenajimatel’a, alebo prislusnej tretej osoby.
Za uzivanie predmetu najmu vymedzeného v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomca
zavidzuje platit prenajimatelovi najomné vo vyske a spdsobom dohodnutym v tejto
zmluve.
Najomca nie je opravneny prenechat” predmet najmu do podnajmu ktorejkol'vek tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Clanok I11.
Doba trvania zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa prenajima na dobu urcita pre:
a) Hudobné podujatie 24.6.2016 od 09:00 hod. do 22:00 hod.

Clanok IV.
Najomné a jeho splatnost’

Ucastnici zmluvy sa dohodli v zmysle zakona &. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov na najjomnom za uzivanie predmetu najmu vo vyske 814,36 EUR bez DPH +
162,87 DPH, t.j. 977,23 EUR s DPH. K najmu bude pripoc¢itana nahrada nakladov za

sluzby uvedené v ods. 3 tohto ¢lanku vo vyske 100,- EUR bez DPH + 20,- EUR DPH, t.j.
120.- EUR s DPH.

Skuto¢ny odber nakladov spojenych z najmom (el. energia., voda) bude zuctovany po
skonceni predmetu najmu podl’a protokolu o odbere energii.

V pripade rozsirenia poctu dni podujatia, poctu vystupeni, alebo rozsahu pripravy pred
podujatim a likvidacie po podujati nad rozsah, uvedeny v zmluve, je prenajimatel’
opravneny uctovat’ njjomné v zmysle platného cennika.

Sluzby suvisiace s uzivanim predmetu nijmu, ktoré poskytne prenajimatel’ ndjomcovi a
ktorych cena nie je zahrnuta v dohodnutom najomnom, budu vyuctované podla skuto&nej
spotreby, alebo skuto¢nych nékladov, alebo technickym prepo¢tom, st nasledovné sluzby:
a) demontdz a spiatna montaz celych skiel mantinelov

b) demontdz a montaz ochrannych sieti,

c) prenajom stilmatu na celu plochu,



d) montaZz a demontaz stilmatu,

€) upratanie hl'adiska, zabezpe&enie naplni do hygienickych zasobnikov,

f) zber, odvoz a likvidacia odpadu,

g) priebezné upratovanie,

h) sluzby elektroinstalatéra,

i) sluzby prevadzkara

j) sluzby prevadzkového technika,

k) spotreba vody stanovena technickym prepoétom,

I) sto&né, stanovené technickym prepoctom,

m) spotreba elektrickej energie na osvetlenie, prevadzku vzduchotechniky a prevadzku
ostatnych technickych zariadeni - technicky prepocet,

n) vykurovanie/chladenie haly podla poziadaviek ndjomcu v rozsahu skutocne;j spotreby.

0) elektricka energia na napojenie produkcie /odberné miesta podl'a poziadaviek najomecu
podla skuto¢nej spotreby,

p) rezervovana kapacita elektrickej energie vo vyske 180 kW,

4. Uhrady za plnenie poskytnuté s uZivanim predmetu najmu:

Vyska najomného za predmet tejto zmluvy je stanovena sumou:
814,36 Eur + 162,87 DPH =977.23 Eur s DPH

a nakladov spojenych s najmom v sume:
100 Eur + 20,00 DPH = 120 Eur s DPH

Slovom - vyska najomného : devii'stosedemsedemdesiatsedem 23/100 Eur s DPH

za celt dobu najmu, ktora pozostava z nasledovného :

a) hracia plocha bez I'adu 1800 m2: 800 + 160 DPH = 960 Eur s DPH

b) ndjom 3atni , soc. zariadeni, skladov a ostatnych priestorov

Satna ¢. 1 35,35 m2 x 0,25 €/m2 = 8.84 + 1,77 DPH = 10,61 Eur s DPH
C.2 22,08 m2 x 0,25 €/m2 = 5,52+ 1,10 DPH = 6,62 Eur s DPH

Najom za Satne spolu : 14,36 + 2,87 DPH = 17,23 Eur s DPH

5. Prenajimatel’ vystavi najomcovi zalohovu faktaru, ktora pozostava z najmu vo vyske
977,23 € a z nakladov spojenych s ndjmom vo vyske 120 € a bude uhradena najneskor do

15.6.2016 na ucet prenajimatela tvar IBAN: SK53 5600 0000 0020 2275 4005 Prima
banka a.s.

6. V pripade zrusenia koncertu do 20.6.2016 bude vratena zaloha vo vySke 50%. Po tomto
termine nebude ndjomcovi vratena iadna zaloha. V pripade neuhradenia zalohovych
faktur za ndgjom ARENY BREZNO v lehote splatnosti nebude umozneny ndjomcovi vstup
do priestorov arealu.

)
=

lanok V.



Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.
Najomca je povinny zabezpecit’ na svoje naklady d’alSie sluzby suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, a to:
a) sluzby poziarnej ochrany,
b) usporiadatel’sku sluzbu.
¢) zachrannu zdravotnu sluzbu,
d) vstupenky na podujatie a ich predaj.
Nijomca sa zavidzuje protokolarne prevziat predmet najmu v termine zaciatku doby
najmu uvedeného v ¢lanku III. ods. 1 tejto zmluvy. Neprevzatie predmetu najmu v
dohodnutom termine alebo neposkytnutie potrebnej sucinnosti zo strany najomcu,
potrebnej na protokolarne prevzatie predmetu najmu v dohodnutom termine sa povazuje
za podstatné poruSenie zmluvnej povinnosti najomcu a prenajimatel’ je opravneny
odstupit’ od zmluvy a suc¢asne ma narok na zmluvna pokutu vo vyske vypocitanej podl'a
¢lanku VI. ods. 5 tejto zmluvy. Odstupenie je ucinné dnom dorucenia pisomného
oznamenia o odstupeni najomcovi. Bez protokolarneho prevzatia predmetu najmu nie je
najomca opravneny vykonavat® v predmete najmu ziadnu montaz, resp. iné aktivity
priamo ¢i nepriamo suvisiace s podujatim, ani umoznit® vstup organizatorom,
ucinkujucim, inym ucastnikom podujatia a verejnosti. Po protokolarnom prevzati
priestorov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody. ktoré vznikli na Zivote, zdravi ¢i majetku
zamestnancov najomcu, organizatorov. osdb poverenych najomcom zabezpelovanim
podujatia, dodavatel'ov ndjomcu vstupujicich do Arény Brezno. u¢inkujucich, uéastnikov
podujatia a verejnosti. pokial’ Skoda nebola spdsobena povahou predmetu najmu alebo
chybami predmetu najmu. ktoré existovali v Case prevzatia predmetu najmu.
Po skonceni podujatia nidjomca protokolarne odovzda predmet ndajmu v neposkodenom
stave, a to najneskor v termine do konca doby najmu uvedeného v &lanku III. ods. 1 tejto
zmluvy.
Najomca je povinny prenajati nehnutel’'nost’ na vlastné naklady udrZovat v stave
sposobilom na riadne uzivanie. Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania tejto zmluvy
pozadovat’ vstup do prenajatej nehnutel'nosti za u¢elom kontroly, ¢i ju najomca uziva
riadnym spésobom len po predchadzajucom ohlaseni u najjomcu.
Najomeca je opravneny uzivat’ predmet ndgjmu len spdsobom uréenym v tejto zmluve.
Najomca je povinny v plnom rozsahu splnit, resp. zabezpecit' splnenie vsetkych
povinnosti organizatora podujatia, ktoré su organizatorovi podujatia ulozené platnymi
pravnymi predpismi a ktoré podl'a zmluvy nebude realizovat’ pre najomcu prenajimatel’,
najma:

a) zabezpecit a dodrziavat’ prisny zakaz faj¢enia v Aréne Brezno,

b) ohlasit usporiadanie podujatia na prislusnom miestnom urade,

¢) v pripade prenajimatelom povolenej inej formy stravovania aj prislusnej

hygienickej stanici a pod.
d) v pripade pouzitia otvoreného ohna v priestoroch Arény Brezno, realizacia
akychkol'vek prac a vykonov s ohfiom pocas pripravy, alebo v priebehu podujatia,



10.

zvaranie a pouzitie pyrotechniky a pyrotechnickych efektov poc¢as podujatia moze
byt realizovana vylu¢ne po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.
pricom najomca musi poziadat’ prenajimatela o suhlas v dostatoénom ¢asovom
predstihu, minimalne Strnast” dni pred vykonom takychto prac a vykonov tak, aby
prenajimatel’ mohol pripadne poziadavky najomcu konzultovat s odbornymi
zlozkami. V pripade pouzitia pyrotechnickych efektov je najomca povinny do 30
dni pred zac¢iatkom podujatia predlozit” pyrotechnicky plan, opravnenie pouzivat’
pyrotechniku na tzemi SR v sulade so zakonom ¢. 51/1988 Z. z., v zneni
neskorsich predpisov o banskej ¢innosti, vybusninach a o $tatnej banskej sprave,

zakonom ¢. 58/2014 Z. z. o vybu$ninach, vybusnych predmetoch a municii a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a Nariadenim vlady ¢&. 70/2015 Z. z.
Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody na zdravi a majetku
prenajimatel’a a tretich o0s6b. spdsobené pouzitim otvoreného ohna a/alebo
pyrotechniky v Aréne Brezno.
€) v pripade pouzitia laserovych efektov sa najjomca zavizuje zabezpecit v zmysle
zékona ¢. 355/2007 Z. z. o verejnom zdravotnictve v zneni neskorsich predpisov,
§ 13 ods. 4 pism. b/ prevadzkovy poriadok laserového pracoviska v Aréne Brezno
na podujatie, schvaleny uradom verejného zdravotnictva a predlozit ho
prenajimatelovi v lehote najneskor tri pracovné dni pred konanim podujatia.
Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za vsetky Skody na zdravi a majetku
prenajimatel’a a tretich 0s6b. sposobené prevadzkou laserového v Aréne Brezno.
Najomca je povinny zabezpecit' dodrziavanie no¢ného pokoja v zmysle platnych
nariadeni v ¢ase od 22.00 hod. do 6.00 hod. (pracovné dni) a od 22.00 hod. do 7.00 hod.
(vikendy, sviatky) a zdrzat’ sa takého konania. ktoré by mohlo rusit noény pokoj, t. j.
najma je povinny:
a) ukonc¢it’ hlasni hudobna produkciu do 22.00 hod., ak neméa suhlas prisluiného
organu,
b) zabezpecit. aby v case no¢ného pokoja neboli ruseni obyvatelia okolitych
obytnych domov inymi hlavnymi zvukovymi prejavmi v suvislosti s podujatim,
a pod
N4jomca sa zavidzuje pocas celej doby najmu dodrziavat® ustanovenia zakona &. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia zakona ¢&.
124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni
neskorSich predpisov a d’alSich platnych pravnych predpisov SR a riadne oboznamit
svojich zamestnancov a osoby, ktoré s vedomim najomcu vstupuji do Arény Brezno, s
povinnostami vyplyvajucimi z uvedenych pravnych predpisov. Najomca., jeho
zamestnanci a osoby, ktoré s vedomim najomcu vstupuju do Arény Brezno su tiez
povinni dodrziavat’ pokyny pre oblast” ochrany pred poziarmi., bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci stanovené prenajimatel’om.
Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za bezpecnost® pouZitych zariadeni a vykonavanie
predpisanych skasok. kontrol. vypracovanie a vedenie sprievodnej dokumentacie.



11.

12

13

14.

)

Zmeny na predmete najmu, vratane zmien vnutorného vybavenia. ktoré patri
prenajimatel’ovi, je ndjomca opravneny vykonavat len po predchadzajuicom pisomnom
suhlase prenajimatel’a.

Najomca nie je bez pisomného suhlasu prenajimatela opravneny postupit’ akékol'vek
svoje pravo podla tejto zmluvy tretej osobe.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do prenajatych priestorov najomcom alebo
navitevnikmi. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za Skody spdsobené najomcovi z
dovodu vyssej moci (napr. poziar, povoden. explozia, burka alebo ina zivelna pohroma,
oznamenie o uloZeni bomby, teroristicky alebo vojensky utok, $trajk a podobne). alebo
ktoré su spdsobené prerusenim dodavky elektrickej energie, plynu a vody mimo areal
prenajimatela, ako aj Skody sposobené uc¢astnikmi podujatia, zamestnancami najomcu,
osobami poverenymi ndjjomcom zabezpecovat’ podujatie alebo osobami, ktoré s vedomim
najomecu vstupuju do predmetu najjmu.

Povinnosti vyplyvajtice z platnych predpisov autorsko-pravnej ochrany (autorsky zakon)
a zodpovednost za vyplatenie autorskych honorarov vo vztahu k pravnickym osobam
vykonavajacim kolektivnu spravu prav podl'a autorsk€ho zakona v plnej vyske prebera a
znasa najomca.

Clanok VI.
Zodpovednost’ za Skodu a sankcie

Pripadné 3kody a straty spdsobené pocas doby najmu na predmete najmu budd
zaznamenané v odovzdavajucom protokole.

V pripade. Ze najomca protokolarne neodovzda v dohodnutej dobe predmet ndjmu, spiSe
prenajimatel’ odovzdavaci protokol s uvedenim pripadnych $koéd a strat, ktory bude
rovnako zaviazny pre obe zmluvné strany

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, prenajimatel’ mdéze uétovat® zmluvni pokutu vo vysSke 0.1 % zo
splatnej dlznej sumy za kazdy aj zaCaty den omeskania s platbou a njjomca je v takom
pripade povinny zmluvna pokutu uhradit. Povinnost’ ndjomcu zaplatit’ irok z omeskania
podla § 517 Obgianskeho zakonnika tymto nie je dotknuta. Zmluvna pokuta podl'a tohto
ustanovenia je splatna v lehote do $trnastich (14) dni odo dna dorucenia vyucétovania
zmluvnej pokuty najjomcovi.

V pripade. ak nadjomca porusi svoju zmluvnu povinnost’ uvedenu v ¢lanku V. tejto zmluvy
s vynimkou ods. 9 tohto ¢lanku je prenajimatel’ opravneny ucétovat’ ndjomcovi a vtedy je
najomca povinny zaplatit prenajimatel’'ovi zmluvnu pokutu vo vySke 100.- EUR za kazd¢
jednotlivé porusenie zmluvnej povinnosti. V pripade. ak najomca alebo osoby, ktoré s
vedomim najomcu vstupuju do Arény Brezno (zamestnanci najjomcu, organizatori, osoby
poverené nijjomcom zabezpecovanim podujatia, dodavatelia ndjomcu vstupujuci do Arény
Brezno, u¢inkujuci alebo uc¢astnici podujatia s vynimkou verejnosti), porusia Prevadzkovy
poriadok Arény Brezno predovSetkym prisny zakaz faj¢enia vo vSetkych priestoroch
Arény Brezno. poziarne a bezpecnostné predpisy prenajimatela, je prenajimatel’
opravneny vyudctovat’ najomcovi zmluvnia pokutu a vtedy je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50.- EUR za kazdé jednotlivé poruSenie



zmluvnej povinnosti. Prenajimatel’ ma sucasne pravo takuto osobu vykazat® z priestorov
Arény Brezno resp. neumoznit jej vstup do priestorov Arény Brezno.
Ak najomca porusi alebo nesplni povinnosti organizatora podujatia a - alebo v pripade
porusenia povinnosti najomcu podl'a ¢lanku V. ods. 8 a 9 zmluvy. je njjomca povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi v plnej vyske nahradu Skody. ktora mu vznikne alebo vznikla v
suvislosti s tymto poruSenim, a to najma:
a) pokuty, penale a poplatky ulozené organmi policie, Statnej spravy a samospravy,
b) odskodnenie obyvatel'ov okolitych obytnych domov,
c¢) uhradu vynalozenych nakladov potrebnych na odvratenie Skod, naklady pravneho
zastupenia, usly zisk prenajimatel’a a pod.
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel’om. so splatnostou Strnast’” (14) dni odo
dna jej vystavenia.

Clanok VII.
Dorucovanie

Vsetky pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zalozenych medzi ucastnikmi touto
zmluvou sa dorucuju:

a) postou,
b) tret'ou osobou opravnenou doruc¢ovat’ zasielky.
c) osobne.

Pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zalozenych medzi uc¢astnikmi touto zmluvou sa
doruc¢uju doporuc¢ene na adresu ucastnika uvedenu v tejto zmluve. Kazdy ucastnik je
povinny oznamit’ druhému tcastnikovi kazdu zmenu svojho sidla podl'a zasad uvedenych
v tomto ¢lanku do troch dni odo dna zmeny sidla.

Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povazuje sa
pisomnost” po troch diioch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorudent a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie. Vsetky pravne u¢inky doru¢ovanych pisomnosti nastant v tomto
pripade diiom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za doru¢enu.

Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel’
povinny opakovane dorucit pisomnost’ na adresu ucastnika zapisanti v obchodnom
registri alebo inom registri. Pri takomto doruc¢eni plati v celom rozsahu odseku 3. tohto
¢lanku.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany dohodli, ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych
dodatkov, pisomnu formu a dohodu o celom obsahu podpisanti obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit len vo forme pisomnych a
ocislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.
Zmluvné€ strany sa zavizuju riesit’ spory vyplyvajuce z tejto zmluvy prednostne formou
dohody prostrednictvom zastupcov svojich Statutarnych organov. V pripade. Ze spor sa
nevyrieSi dohodou, ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena podat® navrh na



vyrieSenie sporu prislusnému sudu Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zavdzkové vztahy zalozené touto dohodou. ako aj
zaviazkové vztahy touto dohodou vyslovne neupravené sa buda riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika Slovenskej republiky a ostatnymi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. bez pouzitia koliznych
noriem.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych objednavatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a zhotovitel’ jedno vyhotovenie.

Ucastnici zmluvy tymto vyhlasuju, ze tato zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a
zmluva zodpoveda ich skuto¢nej, slobodnej a vaznej voli. uzatvarajua ju dobrovolne a na
znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ dinom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Brezne, dna OC”\;J& ........

Najomca: Prenajimatel’:

Technické sluzby Brezno















