Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. ZMND-2016-211-000001

uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika a ust. § 3 a nasl. zékona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnadjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel’om:
Nézov: Mesto Brezno v zastupeni Technické sluzby Brezno
prispevkova organizacia zriadena MsZ uzn. ¢. 58/93/11

Sidlo: Réazusova 16, 977 01 Brezno
1CO: 00 183 067
DIC: 2021222984
IC DPH: SK 2021222984
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gétu: 2022754005/5600
Zastipeny: Ing. Jan Lukag, riaditel’
(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Najomcom:
Obchodné meno: MILPHARM s.r.o
Miesto podnikania: CSA 72/62
1CO: 36644099
DIC: 2022107648
IC DPH: SK 2022107648
Zapisany: v obchodnom registri Okresny sid Banska Bystrica,

0Odd.Sro.vlozka -11112/S
Zastlpeny: Ing.Milan MiloSovi€ - konatel’
(d’alej len ,,ndjomca“)
Clanok L.

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je spravcom majetku zvereného do spravy od zriad'ovatela Mesto Brezno, ktory je
vlastnikom majetku na parcele KN ,,C* &. 692/1, popis stavby zimny Stadién, vedeny na liste
vlastnictva ¢. 2351, Okresny trad Brezno, katastralny odbor pre katastralne tzemie Brezno, obec
Brezno, okres Brezno.

2. Prenajimatel’ je v zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno® opravneny
majetok, ktory mé v sprave, prenechat’ do ngjmu tretim osobdm so sthlasom zriad’ovatela.

Zriad’ovatel’ udelil sthlas uzn. &. 227/2015 zo diia 16.12.2015.



Clanok I.
Predmet a tdel ndgjmu

Prenajimatel’ sa na zaklade tejto zmluvy zavizuje prenechat ngjomcovi do najmu nebytovy
priestor nach4dzajici sa v severnej Casti budovy Mestského futbalového Stadidna, &.stp. 2221 na
parc. C. C-KN 692/ 1, na prizemi budovy, &islo miestnosti: 142,143,145, ast miestnosti &. 154-
159 o celkovej vymere 123,73 m?, nachadzajici sa v nehnutelnosti Specifikovanej v &lanku I. tejto
. zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu®).

Najomca touto zmluvou preberéd do najmu predmet ndjmu uréeny v &lanku II. ods. 1 zmluvy, za
elom prevadzkovania Lekérne na tadiéne za podmienok ustanovenych touto zmluvou,

Za uzivanie predmetu najmu vymedzeného v &lanku I1. ods. 1 tejto zmluvy sa najomca Zavizuje
platit’ prenajimatelovi najomné vo vyske a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podn4jmu ktorejkolvek tretej osobe bez
predchédzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Clanok III.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie.

Néjomca je povinny prenajatt nehnutel'nost’ na vlastné néklady udrZovat v stave sposobilom na
riadne uZivanie. Prenajimatel Jje opravneny pocas trvania tejto zmluvy pozadovat vstup do
prenajatej nehnutelnosti za t&elom kontroly, & ju ndjomca uziva riadnym spdsobom len po
predchadzajiicom ohléseni u najomeu najmenej jeden pracovny deft vopred.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi predmet najmu pri podpise tejto
zmluvy v technickom stave po technickom zhodnoteni n4jomcom vyplyvajiceho =z
predchddzajiceho zmluvného vztahu, ktory v celom rozsahu zodpoveda ucelu, ktory udastnici
uzavretim tejto zmluvy sleduji. V tejto stvislosti ndjomca vyhlasuje, 7e vogi prenajimatelovi
nemd z dévodu technického stavu predmetu ndjmu v ase jeho prevzatia Ziadne ndroky, a Ze tento
v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal, vyhovuje Glelu sledovanému u&astnikmi pri
uzavreti tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len sposobom urenym v tejto zmluve.

Zmeny na predmete najmu, Jje n&jomcea opravneny vykonavat’ len po predchidzajiicom pisomnom
stihlase prenajimatela.

Négjomca je povinny zdrzat sa akychkol'vek konani, ktoré by rusili alebo by mohli ohrozit’ prava
prenajimatela, ako aj vykon inych uZivacich prav, ktoré sa viazu k predmetu najmu.



11.

N4jomca nie je bez pisomného sithlasu prenajimatel’a opravneny postupit’ akékol'vek svoje pravo
podl’a tejto zmluvy tretej osobe.

Néjomca je povinny v predmete ndgjmu dodrziavat' zdsady BOZP a PO v zmysle zikona &.
314/2001 Z.z. a zékona &. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci.

Néjomcea je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi vietky zmeny svojej pravnej subjektivity, ktoré by
mohli stvisiet’ s obsahom tejto zmluvy.

Po skondeni najmu je ndjomcea povinny predmet najmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom
ho od prenajimatel’a prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskér do 15 dni po
skonéeni ndjmu.

Prevzatie a odovzdanie predmetu prendjmu pri zalati a skondeni najmu sa uskutoéni na zéklade
pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Clénok IV.
Najomné a jeho splatnost’

Na zéklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Brezno &. 227/2015 zo diia 16.12.2015
bola vySka najmu schvalend trojpitinovou vasinou pritomnych poslancov za uZivanie predmetu
najmu vo vyske 1030,67 EUR bez DPH, DPH v zmysle platnej legislativy, za mesiac najmu
(slovom: Tisfc tridsat’ euro a $est'desiatsedem centov).

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ aj poplatky za sluzby spojené s ngjmom podl’a kalkulaéného listu
(priloha €. 1) vo vyske 139,46 EUR bez DPH, DPH v zmysle platnej legislativy, mesatne
(slovom: stotridsat'devit’ euro Styridsat’ Sest’ centov).

Néjomca je povinny platit’ ndgjomné dohodnuté v tomto &lanku tejto zmluvy na zaklade faktiry
prenajimatel'a dorudenej ndjomcovi, a to bankovym prevodom, na Gidet prenajimatela vedeny v
pefiaznom Wstave Prima banka Slovensko, a.s., &0. 2022754005/5600, IBAN:
SK5356000000002022754005.

Za uzivanie predmetu ndjmu je prenajimatel’ povinny vystavit a dorudit najomcovi faktaru.
Faktiru je prenajimatel’ povinny vystavit a dorudit’ nidjomcovi vzdy do piateho diia po skondeni
kalendarneho mesiaca, za ktoré je ndjomné uréené. Lehota splatnosti kazdej prislusnej faktary je
14 dni odo dtia jej dorugenia ngjomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo uctovat’ zdkonné pokuty a penéle z omeskania platby za najom
andklady spojené snajmom (zdkon ¢&. 431/2002 Z. z. o Udtovnictve v zneni neskorsich
predpisov). V pripade nezaplatenia najomného najneskér do 10-tich od terminu splatnosti ma

prenajimatel’ pravo vypovedat’ tato zmluvu.

Najomca je opravneny uZivat na oznaGenie svojej prevadzky &elndi plochu pripadajicu
k prenajatym priestorom.



7. Néjomca mé pravo pristupu dopravnymi prostriedkami k prenajatym priestorom na prevadzkové
potreby firmy.

Clanok V.
Doba trvania zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara v stlade s uznesenim MsZ &. 227/2015 zo diia 16.12.2015 na dobu
ur€itd, a to od 01.02.2016 do 01.02.2026. Najom zaloZeny touto zmluvou za&ina nadobudnutim
,Jacinnosti tejto zmluvy. Zmluva konéi uplynutim dojednanej doby, alebo vypoved’ou z dévodov
podla § 9 odst. 2 zdk. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, vypovedna lehota je
mesatna a zadina plynit’ prvym difiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede. Zmluvu
moZe * prenajimatel’ jednostranne vypovedat' aj zdévodu omedkania najomcu s hradou
najomného podla 1. TV ods. 5 tejto zmluvy.

2. Ngjom zaloZeny touto zmluvou konéi uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

3. Téato zmluva méze byt ukonena vzdjomnou dohodou zmluvnych strén. Dohoda musi byt
pisomné a mus{ byt podpisand obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatna. Zmluva v tomto
pripade kon&i diiom uréenym v dohode.

Clanok VI
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania n4jomcu s uhradou faktiry za ndjomné za predmet
ngjmu v lehote splatnosti dohodnutej v &lanku IV. ods.4 tejto zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi tirok z omeskania denne z ceny faktlry s thradou ktorej je nijomca v omeskani vo
vyske urlenej v zmysle ust. § 3 ods. 1 nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika, a to za kazdy, aj zadaty defi omeskania.

Clanok VIL
Dorucovanie

1. VSetky pisomnosti tykajiice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi u€astnikmi touto zmluvou sa
doruduji:
a)  postou,
b)  tretou osobou opravnenou dorucovat zésielky,
c)  osobne.

2. Pisomnosti tykajice sa pravnych vztahov zalozenych medzi ulastnikmi touto zmluvou sa
dorucujii doporucene na adresu Ulastnika uvedent v tejto zmluve. Kazdy ugastnik je povinny
oznamit’ druhému udastnikovi kazda zmenu svojho sidla podla zdsad uvedenych v tomto ¢lanku
do troch dni odo dita zmeny sidla.

3. Ak tucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povazuje sa pisomnost’ po
troch dioch od jej vratenia odosielatelovi za dorudent a to aj vtedy, ak sa adreséat o tom nedozvie.
Vsetky pravne uinky dorucovanych pisomnosti nastanii v tomto pripade diiom, ktorym sa
pisomnost’ povazuje za dorucenu.



Ak udastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel’ povinny
opakovane dorugit’ pisomnost’ na adresu ucastnika zapisani v obchodnom registri alebo inom
registri. Pri takomto dorudeni plati v celom rozsahu bod 3. tohto ¢lanku.

Clanok VIIL.
Zavere¢né ustanovenia

Zmluvné strany dohodli, ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych dodatkov,
pisomnd formu a dohodu o celom obsahu podpisant obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ len vo forme pisomnych a ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavizuju riesit’ spory vyplyvajice z tejto zmluvy prednostne formou dohody
prostrednictvom zastupcov svojich Statutidrnych organov. V pripade, Ze spor sa nevyriesi
dohodou, ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnend podat’ ndvrh na vyrieSenie sporu
prislusnému suadu Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zavidzkové vztahy zaloZzené touto dohodou, ako aj zavizkové
vztahy touto dohodou vyslovne neupravené sa budu riadit’ prislu$nymi ustanoveniami zékona &.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho
zékonnika Slovenskej republiky a ostatnymi vSeobecne z&vdznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, bez pouzitia koliznych noriem.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, zktorych objednavatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a zhotovitel’ jedno vyhotovenie.

Utastnici zmluvy tymto vyhlasuji, Ze tato zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a zmluva
zodpoveda ich skutolnej, slobodnej a vaznej voli, uzatvarajii ju dobrovolne a na znak suhlasu
s jej obsahom ju podpisuju.

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a G¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

V Brezne dria 29.01.2016 V Brezne diia29.01.2016
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Jandbukag, riaditel’ MILPHARM, s.r.o

Technické sluzby Brezno



Prilohy: Kalkula&ny list
priloha ¢. 1

Technické sluzby Brezno, Razusova 16, Brezno 977 01
ICO 00183067 -prispevkova organizacia zriadend. MsZ uzn. &. 58/93/I1

Kalkulaény list

Futbalovy $tadién — nebytovy priestor, severnej asti budovy Mestského
futbalového $tadiéna na prizemi budovy, ¢islo miestnosti: 142,143,145, &ast’
miestnosti ¢. 154-159

7o

Néjom priestorov

uznesenie MsZ ¢&. 227/2015

ndjomna plocha 123,73 m? x 8,33 euro= 1030,67 EUR x 12 mesiacov = 12 368,04 EUR
ro¢ne bez DPH

Mesa¢ny ndjom: 1030,67 EUR bez DPH, DPH v zmysle platnej legislativy.

Sluzby spojené s nijmom:
néklady spojené s dodavkou tepla: 707,03 EUR + 141,41 EUR DPH = 848,44 EUR

néklady tepla voda 61,55 EUR + 12,31 EUR DPH= 73,86 EUR
ndklady elektrick4 energia: 764,12 EUR + 152,82 EURDPH= 916,94 EUR
nékldy vodné sto&né: 52,75EUR + 10,55EURDPH= 63,30 EUR
naklady dazd’ova voda: 42,57EUR + 8,51EUR DPH= 51,08 EUR
néklady na odvoz odpadu: 45,61 EUR + 9,13EUR DPH= 54,74 EUR

ndklady spojené s nijmom ro¢né 1673,63 EUR + 334,73 EUR DPH = 2008,36 EUR

Spolu niklady spojené s nAjmom za mesiac:
139,46 EUR bez DPH , DPH v zmysle platnej legislativy.

Néklady spojené s n4gjmom nebytovych priestorov budii platené zdlohovo mesa¢ne. Dodévka °
tepla, dazd’ova voda, odvoz smeti je stanovena koeficientom na m2. Ostatné néklady boli
urcené pausalne, si merané a budu zu¢tované roéne podla skutoénych odberov.

V Brezne 29.01.2015
Vypracoval: Ing. Purgatova



