ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 165/2014-OPM-I-NZ

uzatvorena podl’a Ob¢ianskeho zakonnika a zikona &. 116/1990 Zb., o najme a
podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov medzi:

Prenajimatel’ :

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

a

Najomcea :

(d’alej len ,,ndjomca‘)

MESTO BREZNO

Zastupené : Ing. Jaroslav Demian — primator mesta
Namestie gen. M. R. Stefanika ¢. 1, 977 01 Brezno
ICO: 00313319

DIC : 2020 398 391

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko a.s., Brezno

C. 0. :2002791001/5600

LESY MESTA BREZNO, s.r.o.

Namestie gen. M. R. Stefanika 20/15

977 01 Brezno

ICO: 36 027 537

V zastpeni: Ing. Milan Dolnan — konatel’ spolo¢nosti
Zapisany v obchodnom registri Okresného sudu
Banska Bystrica

Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 5126/S

Bankové spojenie: Prima banka a.s.

C. 4.: 2002695001/5600

CL 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti, a to nebytového priestoru ¢. 12 o vymere
62,50 m? nachadzajtceho sa na Glianskej ulici, orientacné Cislo 22, sapisné Cislo 2255,
postavenom na pozemku parcela reg. C- KN 5506 — druh pozemku zastavané plochy
anadvoria, nachddzajucom sa v katastrdlnom Uzemi Brezno, obec Brezno,
evidovanom na LV &. 5268 (d’alej len ,,objekt®).

2. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na predmete ndjmu, ktorym je nebytovy priestor ¢.
12 o vymere 62,50 m? nachadzajuce sa na Glianskej ulici, orientainé ¢&islo 22,
stupisné ¢islo 2255, postavenom na pozemku parcela reg. C- KN 5506 — druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, nachadzajucom sa v katastralnom Uzemi Brezno, obec
Brezno, evidovanom na LV ¢. 5268 (d’alej len ,,nebytové priestory*).
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3. Najomca sa zavézuje odovzdany predmet najmu uzivat' ako skladové priestory a
prenajimatel’ suhlasi, aby ndjomca odovzdany predmet najmu uZzival na tento ucel.

Cl.2
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ prenajima predmet ndgjmu na dobu urcitt - 5 rokov odo diia ucinnosti
tejto zmluvy.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je Vv stave
sposobilom na dohodnuté a obvyklé uzivanie, poznéa jeho skutoény stav, €o svojim
podpisom na tejto zmluve, ako aj podpisom v protokole o odovzdani a prevzati
predmetu nagjmu (d’alej aj ,,protokol*) potvrdzuje.

0 odovzdani predmetu ngjmu zmluvné strany spisu protokol, ktory sa zavazuju aj
podpisat’.
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CL3
Najomné, sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
a sposob ich uhrady

1. Zmluvné strany si dojednali ngjomné za predmet najmu vo vyske 1,- €/roéne ( jedno
euro rocne).

2. N4jomca sazavdzuje zaplatit najomné za nebytové priestory jednorazovo v plnej
vyske najneskér do 31.3. prislugného kalendarneho roka za ktory sa najomné
plati ,ato bezhotovostne na ucet prenajimatela v Prima banke Slovensko
as.. &4.:2002791001/5600, s povinnost'ou uviest’ V.S. 1710050202 .

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dojednané ndjomné jednostranne zvysit k 1. 1.
prislusného kalendarneho roka formou pisomného ozndmenia pocas trvania najmu
ak dojde k zmene suvisiacich pravnych predpisov, smernic a vSeobecne zavaznych
nariadeni mesta Brezno, ktoré maji vplyv na vysku najomného. Po pisomnom
ozndmeni najomca uhradi zvySené ndjomné na ucet prenajimatela do 15 dniod
dorucenia pisomného oznamenia o zvySeni najomného.

4. V pripade omeskania nijomcu s platenim najomného je prenajimatel opravneny
pozadovat od ndjomcu Grok z omeskania vo vyske v zmysle §3 ods. 1) Nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Cl.4
Zabezpedenie predmetu najmu

1. Najomca si zabezpeci ochranu predmetu najmu na vlastné naklady.

2. Prenajimatel nezodpovedd za Skody, ktoré vznikni najomcovi na zariadeniach
a vnesenych veciach, pripadnym vniknutim do predmetu ndgjmu vodou, ohnom,
dymom, vlhkostou, infekciou, alebo tret'ou osobou.
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N4jomca si na vlastné naklady zabezpeCuje nasledovné sluzby : zabezpecenie
priestorov (napr. ochrana pred kradezZou), Cistota priestorov a opravy priestorov.
Porusenim povinnosti uvedenych v tomto odseku sa povaZuje za zavazné porusenie
tejto zmluvy.

CL5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu v silade s ustanoveniami tejto zmluvy
avieobecne platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi,
protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla prenajimatel'ovi ziadna Skoda. Zaroven
je najomca pocas doby trvania ngjmu povinny uzivat predmet najmu obvyklym
spdsobom zodpovedajucim ucelu najmu, ku ktorému sa zaviazal v rozsahu podl'a tejto
zmluvy.

Najomca je povinny ihned” pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy
ainych tdajov viaZucich sa na osobu n&jomcu, uvedenych v tejto zmluve a to
najneskor do 7. dni po zmene rozhodujicich skutocnosti. V pripade takéhoto
oznamenia o zmene dajov v adrese sa akékol'vek pisomnosti dorucujd na tito adresu.
Porusenim povinnosti uvedenych v tomto odseku sa povazuje za zavazné porusenie
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze akékol'vek pisomnosti sa budu dorucovat’ :
uréené pre prenajimatel’a, na adresu jeho sidla,
uréené pre nadjomcu, na adresu v mieste jeho sidla

Né4jomca nie je opravneny vykonat' akékol'vek stavebné Gpravy na predmete najmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, Ze si predmet
najmu vyzaduje stavebné Gpravy, opravy alebo rekonStrukciu za trvania ndjomného
vztahu a pokial' sa njomca rozhodne vykonat zasah do predmetu najmu formou
investicii, ktoré su nutné k tomu, aby predmet ngjmu zodpovedal podmienkam a
predstavdm najomcu pre ich uzivanie za danym Ucelom ndjmu, moze zaCat’ ndjomcea
s vykonavanim investicii az po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a
a rozhodnutia resp. vyjadrenia prislu§ného stavebného turadu, pokial to rozsah dicla
vyzaduje. Ndjomca sa zdroven zavizuje vykonat' pripadné stavebné Gpravy, opravy
alebo rekonstrukciu takym sposobom, aby nedoslo k poskodeniu spolo¢nych Casti
a spolo¢nych zariadeni obytného domu s. ¢. 2255. Zmluvné strany sa dohodli, ze po
ukon¢eni nijmu nema najomca narok na nahradu vynaloZenych nakladov na
rekonstrukciu predmetu najmu, resp. jeho zhodnotenie, teda nebude si narokovat’ ani
protihodnotu toho, o €o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

Néjomca nemdze dat’ predmet najmu do d’alsieho podndjmu tretim osobam.

Najomca sa zavizuje, Ze na poZiadanie prenajimatel'a umozni prenajimatelovi vstup
do predmetu najmu za u¢elom kontroly, ¢i ho ndgjomcea uziva v silade s podmienkami
dohodnutymi v zmluve.

Néajomca berie na vedomie, Ze v nebytovom priestore sa nachadza hlavny uzaver vody
pre bytové domy s. &. 2254, 2255 a 1990 nachadzajtce sa na Glianskej ul. N4jomca sa
zavizuje umoznit predsedovi SpoloCenstva vlastnikov bytov, Glianska 22,24



v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as pristup k hlavnému uzaveru vody pre obytné
domy.

8. Ngjomca sa zavézuje predmet najmu urivat so starostlivostou riadneho hospodara,
sposobom zodpovedajicim dohodnutému ucelu.

9. Néajomca sa zavizuje dodrziavat v predmete najmu vieobecné zavdzné pravne
predpisy a ostatné predpisy na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci.

10. Najomca zodpoveda za dodrziavanie a plnenie platnych pravnych predpisov 0
poZiarnej ochrane a prislusnych technickych noriem a starostlivost 0 poZiarnu
bezpecnost’ v predmete najmu v zmysle § 6 ods. 2 &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi.

CL6
Skonéenie najmu

1. Najomny vztah podrla tejto zmluvy sa mdze skonit’:

a) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat’ pisomn formu, ato ku dnu
uvedenému v tejto dohode

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu. Vypoved musi
byt dorucena druhej zmluvnej strane.

c) uplynutim doby, na ktord je najom bytu uzatvoreny

d) odstupenim od zmluvy

2. Vypovednu lehotu si zmluvné strany dohodli trojmesaénu a potita sa od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po dorugeni pisomnej vypovede.

CL7
Zavazné porusSenie tejto zmluvy

Ak zisti prenajimatel porusenie dohodnutych podmienok podla ustanoveni tejto zmluvy.
alebo povinnosti ulozenych najomcovi, vyplyvajucich aj z osobitnych pravnych predpisov
(napr. Stavebny zékon, Obgiansky zékonnik, VZN mesta Brezno atd’.) zmluvné strany to
budu povazovat za podstatné porusenie  tejto zmluvy, opraviujuce prenajimatel’a
okamzite odstupit’ od tejto zmluvy.

CL8

Vypratanie predmetu najmu

1. Néajomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu najneskor do 5 dni po
skonéeni najmu. O odovzdani predmetu najmu smluvné strany spisu protokol.

o

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. ohl'adom na stavebné
Gipravy, na ktoré dal prenajimatel’ sthlas.



CL9
Prechodné a zavere¢né ustanovenia

1. Zmeny adoplnky tejto zmluvy sa moézu uskuto¢nit’ len pisomnou formou a so
sthlasom obidvoch zmluvnych stran, ato vo forme pisomnych ariadne
o¢islovanych dodatkov k nej.

o

Zmluva je vyhotovena v Styroeh rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi ndjomcea a tri
prenajimatel’.

Pre pripad dorucovania akychkol'vek pisomnosti, faktur a inych dokladov plati, Ze ak
nie je mozné dorucit’ pisomnost’ pravnickej alebo fyzickej osobe opravnenej podnikat
na adresu jej sidla alebo miesta podnikania uvedent v zivnostenskom registri,
v ktorom je zapisana, pisomnost’ sa ulozi na poste. Ak si adresat zasielku do troch dni
od ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za den dorucenia, a to
aj vtedy, ak ten, kto je opravneny konat’ za pravnicku osobu alebo fyzickd osoba.
ktora je opravnena podnikat’, sa o ulozeni nedozvie.

(U'S)

4. Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, ze bola
uzavreta po vzajomnom suhlase ako vyraz svojej slobodnej vole, nie vSak v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s flou ju bez vyhrad podpisuju.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami. Tato
zmluva je v sulade s § S5a zdkona ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informdciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov vz. n. p. povinne
zverejiovanou zmluvou a podla § 47a Obcianskeho zdkonnika v z.n.p. nadobuda
ucinnost” diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Brezne 7Lf ...... L'(’ZC léf V Breznedna.........coc........

).

Ing. Milan Dolnan
konatel’ spolo¢nosti

ng. Jarodﬁllv Demian
rimdtor mesta Brezno




